Gard med 30 ha - Orkelljunga

ORKELLJUNGA ATTARP 4:5

LUDVIGACO



KELLJUNGA ATTARP 4:5

Charmig gard pé idylliskt lage norr om Orkelljunga. Den lilla grusvdgen omgérdad av den egna
marken leder fram till gdrdscentrum med boningshus och ekonomibyggnader. Med néastan 19 ha
samlad skogsmark, del i damm och 10 ha 6ppen mark finns hér alla férutsattningar for ett
rogivande liv pa landet med méjligheter till bade djurhallning, jakt och rekreation. Boningshuset ar
uppfort under 1930-talet och erbjuder ett rofyllt boende med vackra vyer.

Maria Dahlqvist @

Fastighetsmaklare Angelholm
Agronom Storgatan 47A
0431418117 0431-418132

maria.dahlgvist@ludvigfast.se LUDVIGACO
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Beskrivning

Boningshus

Boningshus uppfort ar 1930 i 1,5 plan med kéllare.

Trabekladd trastomme under tak av eternit med
murad kallare. 2-glasfonster.

Entréplan med hall samt férvaringsutrymme.
Stort kok med matplats samt stort allrum/matsal
pa gavel. Ytterligare séllskapsrum i anslutning till
kok. Hall till tidigare finentré med géasttoalett,
numera utgang till veranda.

Ovanvaning med badrum, tre sovrum samt
forvaringsutrymmen i kattvindar.

Kallarplan med forvaring, tvattstuga, enklare
duschutrymme samt matkallare. | kallaren finns
bakugn som ej ar i drift eller besiktigad.

Taxerad boyta om 112 kvm.

Vatten och avlopp
Vatten: Gravd brunn
Avlopp: Trekammarbrunn

Uppvarmning
Varmepump luft-vatten installerad ar 2020 samt
vedpanna.

Driftskostnad

Total driftskostnad: 48 927 kr/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Hushallsel: 31 048 kr/ar

Vatten och avlopp: 1410 kr/ar
Renhallning: 3 460 kr/ar
Forsakringskostnad: 11 000 kr/ar *
Sotning: 509 kr/ar

Vag: 1500 kr/ar **

Arlig elférbrukning: 12 106 kWh/ar

Kostnaderna avser 1 person i hushéllet. Huset har
varit uppvarmt till 25 grader.

Tillkommer gor Fastighetsskatt/avgift med 6 623
kr/ar

* Lantbruksforsakring
** Ungefarlig genomsnittlig drskostnad avseende
underhall samt plogning

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.




Ekonomibyggnader

- Stall i tegel under tak av eternit. Ca 175 kvm
golvyta. Aldre kreatursinredning finns kvar.
Overbyggd godselplatta i anslutning. Vid
godselplattan finns dven urinbrunn.

- Loge om ca 150 kvm i vinkel med stall.
Trabekladd trastomme under tak av eternit.

- Frliggande byggnad i trd under tak av eternit
med kallarutrymme under del av byggnaden.
Golvyta om ca 84 kvm fordelat pa garage samt
férvaringsutrymme.

- Friliggande férradsbyggnad med vidbyggd
vedférvaring. Trabekladd trdstomme under tak av
eternit.

- Mindre forradsbyggnad med hundgard.

Areal
Fastighetens totala areal uppgar till 30,80 ha
enligt fastighetsregistret.

Oppen mark

Den 6ppna marken ar fint samlad invid
gardscentrum och osterut. Enligt
skogsbruksplanen finns 10,6 ha indgomark, varav
2 ha ar taxerat som betesmark och 8 ha som
akermark.

Marken &r tillgédnglig for koparen fran och med
tilltradesdagen.

Skog

Fastigheten &r inventerad 2022-02-24 och
framskriven till och med 2026-02-24

Skogen utgors av 18,9 ha produktiv skogsmark
och 0,9 ha impediment enligt skogsbruksplanen.
Virkesforradet ar bedomt till 4 002 m3sk
bestdende av tall (50%), gran (34%) och
resterande 16v och adellov.

Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsbruksplanlaggning gdngse metoder och
kan darfér vara behéftad med osédkerhet i
angivna uppgifter. Det aligger kdparen att sjalv
kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen.
Kontakta ansvarig fastighetsméklare for att ta del
av skogsbruksplanen i sin helhet.

Jakten ér tillganglig for koparen fran och med
tilltradesdagen.



Inteckningar
Det finns en inteckning uttagen om 40 000:-

Taxeringsvarde

Foljande taxeringsvarden ar faststéllda
taxeringsaret 2023.

Taxeringsvarde mark: 3 201 000:-
Taxeringsvarde byggnad: 738 000:- varav
smahusbyggnad 639 000:-

Totalt taxeringsvarde: 3 939 000:-
Typkod: 120, bebyggd lantbruksenhet

Rattigheter och belastningar
Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer

Fornldmning.

Gemensamhetsanlaggning
Orkelljunga Stora Bjalkabygget GA:1 (vag)

Réttigheter, last

Avtalsservitut: Uppddmning
Avtalsservitut: Elledning

Samfallighet
Orkelljunga Attarp S:1 (vagar)

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut Uppddmning
Avtalsservitut Elledning

Ytterligare, ej inregistrerat, avtalsservitut finns
rérande grannfastighets nyttjande av
vattenbrunn pa marken.

Visning
Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare for att boka tid fér visning.

Pris och forsaljningssatt
Utgangspris 5 300 000 kr
Fri provningsréatt forbehalles saljaren.

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i
kopekontraktet dar saljaren friskriver sig fran
eventuella fel eller brister i fastigheten.
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 18,9 62,2
Impediment myr 0,9 3
Impediment berg 0,0 0
Indgomark 10,6 34,9
Linjer: vag/ledning/vatten 0,0 0
Ovrig areal 0,0 0
Summa landareal 30,4
Summa vatten 1,0
Virkesforrad m3sk %
Tall 2015 50
Totalt Gran 1 341 34
m3sk Lov 519 13
4002 Adellév 128 3
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
212

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 6,5 tidpunkten uppskattad till cirka 86

Avverkningsforslag

Totalt under perioden m3sk
828
Varav galiring 57 m3sk och féryngringsavverkning 771 m3sk
Lan: Skane lan Kommun: Orkelljunga Férsamling: Orkelljunga 2025-10-03

Fastighet: ATTARP 4:5
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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