
Gård med 30 ha - Örkelljunga

ÖRKELLJUNGA ATTARP 4:5



Charmig gård på idylliskt läge norr om Örkelljunga. Den lilla grusvägen omgärdad av den egna
marken leder fram till gårdscentrum med boningshus och ekonomibyggnader. Med nästan 19 ha
samlad skogsmark, del i damm och 10 ha öppen mark finns här alla förutsättningar för ett
rogivande liv på landet med möjligheter till både djurhållning, jakt och rekreation. Boningshuset är
uppfört under 1930-talet och erbjuder ett rofyllt boende med vackra vyer.

Maria Dahlqvist
Fastighetsmäklare
Agronom
0431418117
maria.dahlqvist@ludvigfast.se

Ängelholm
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Gård med 30 ha - Örkelljunga
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Beskrivning

Boningshus
Boningshus uppfört år 1930 i 1,5 plan med källare.
Träbeklädd trästomme under tak av eternit med
murad källare. 2-glasfönster.
Entréplan med hall samt förvaringsutrymme.
Stort kök med matplats samt stort allrum/matsal
på gavel. Ytterligare sällskapsrum i anslutning till
kök. Hall till tidigare finentré med gästtoalett,
numera utgång till veranda.
Ovanvåning med badrum, tre sovrum samt
förvaringsutrymmen i kattvindar.
Källarplan med förvaring, tvättstuga, enklare
duschutrymme samt matkällare. I källaren finns
bakugn som ej är i drift eller besiktigad.
Taxerad boyta om 112 kvm.

Vatten och avlopp
Vatten: Grävd brunn
Avlopp: Trekammarbrunn

Uppvärmning
Värmepump luft-vatten installerad år 2020 samt
vedpanna.

Driftskostnad
Total driftskostnad: 48 927 kr/år
I detta ingår följande kostnader:
Hushållsel: 31 048 kr/år
Vatten och avlopp: 1 410 kr/år
Renhållning: 3 460 kr/år
Försäkringskostnad: 11 000 kr/år *
Sotning: 509 kr/år
Väg: 1 500 kr/år **
Årlig elförbrukning: 12 106 kWh/år

Kostnaderna avser 1 person i hushållet. Huset har
varit uppvärmt till 25 grader.
Tillkommer gör Fastighetsskatt/avgift med 6 623
kr/år

* Lantbruksförsäkring
** Ungefärlig genomsnittlig årskostnad avseende
underhåll samt plogning

Välkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmäklare om du vill ha hjälp med att
upprätta en boendekostnadskalkyl.



Ekonomibyggnader
- Stall i tegel under tak av eternit. Ca 175 kvm
golvyta. Äldre kreatursinredning finns kvar.
Överbyggd gödselplatta i anslutning. Vid
gödselplattan finns även urinbrunn.

- Loge om ca 150 kvm i vinkel med stall.
Träbeklädd trästomme under tak av eternit.

- Frliggande byggnad i trä under tak av eternit
med källarutrymme under del av byggnaden.
Golvyta om ca 84 kvm fördelat på garage samt
förvaringsutrymme.

- Friliggande förrådsbyggnad med vidbyggd
vedförvaring. Träbeklädd trästomme under tak av
eternit.

- Mindre förrådsbyggnad med hundgård.

Areal
Fastighetens totala areal uppgår till 30,80 ha
enligt fastighetsregistret.

Öppen mark
Den öppna marken är fint samlad invid
gårdscentrum och österut. Enligt
skogsbruksplanen finns 10,6 ha inägomark, varav
2 ha är taxerat som betesmark och 8 ha som
åkermark.
Marken är tillgänglig för köparen från och med
tillträdesdagen.

Skog
Fastigheten är inventerad 2022-02-24 och
framskriven till och med 2026-02-24
Skogen utgörs av 18,9 ha produktiv skogsmark
och 0,9 ha impediment enligt skogsbruksplanen.
Virkesförrådet är bedömt till 4 002 m3sk
bestående av tall (50%), gran (34%) och
resterande löv och ädellöv.

Skogsbruksplanen är upprättad med för
skogsbruksplanläggning gängse metoder och
kan därför vara behäftad med osäkerhet i
angivna uppgifter. Det åligger köparen att själv
kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen.
Kontakta ansvarig fastighetsmäklare för att ta del
av skogsbruksplanen i sin helhet.

Jakten är tillgänglig för köparen från och med
tillträdesdagen.



Inteckningar
Det finns en inteckning uttagen om 40 000:-

Taxeringsvärde
Följande taxeringsvärden är fastställda
taxeringsåret 2023.
Taxeringsvärde mark: 3 201 000:-
Taxeringsvärde byggnad: 738 000:- varav
småhusbyggnad 639 000:-
Totalt taxeringsvärde: 3 939 000:-
Typkod: 120, bebyggd lantbruksenhet

Rättigheter och belastningar
Inskrivna övriga rättigheter, belastningar och
övriga gravationer
Fornlämning.

Gemensamhetsanläggning
Örkelljunga Stora Bjälkabygget GA:1 (väg)

Rättigheter, last
Avtalsservitut: Uppdämning
Avtalsservitut: Elledning

Samfällighet
Örkelljunga Attarp S:1 (vägar)

Övrig Belastning/förmån
Avtalsservitut Uppdämning
Avtalsservitut Elledning

Ytterligare, ej inregistrerat, avtalsservitut finns
rörande grannfastighets nyttjande av
vattenbrunn på marken.

Visning
Välkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmäklare för att boka tid för visning.

Pris och försäljningssätt
Utgångspris 5 300 000 kr
Fri prövningsrätt förbehålles säljaren.

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i
köpekontraktet där säljaren friskriver sig från
eventuella fel eller brister i fastigheten.
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Bud är inte bindande
Ett bud är normalt inte bindande – inte ens om det lämnas 
skriftligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat ett köpekontrakt för fastigheten blir köpet 
bindande. Innan dess kan både säljaren och köparen ändra 
sig utan att motparten kan ställa några krav.

Mäklarens skyldigheter vid budgivning
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur 
en eventuell budgivning kommer att gå till och hur de bör 
lämna sina bud. Mäklaren ska också informera om eventu-
ella krav eller önskemål från säljaren.

Eftersom det är säljaren som avgör om ett bud är intressant 
eller inte ska mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren. Det gäller även om en spekulant inte har lämnat 
sitt bud på det sätt som bestämts. Mäklaren ska också 
vidarebefordra meddelanden från spekulanter om intresse 
för objektet till säljaren.

Mäklarens skyldigheter gäller till dess att säljaren och 
köparen har undertecknat ett köpekontrakt.

Mäklarens skyldigheter när uppdraget har slutförts
En mäklare är skyldig att upprätta en förteckning över 
budgivningen med uppgifter om:

- 	 spekulantens namn (alternativt namnet på  
	 spekulantens ombud).

- 	 kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en  
	 e-postadress eller ett telefonnummer.

- 	 budets belopp, tidpunkten för när budet lämnades 		
	 och eventuella villkor för budet, till exempel villkor  
	 om lån eller besiktning.

Mäklaren ska överlämna förteckningen till säljaren och 
köparen när uppdraget har slutförts. Om uppdraget har 
slutförts utan att det blivit någon försäljning ska mäklaren 
ändå överlämna förteckningen till uppdragsgivaren. Detta 
gäller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av 
mäklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Säljaren bestämmer över budgivningen
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur bud-
givningen ska gå till. Men säljaren är inte juridiskt bunden 
av sådana överenskommelser. Därför kan formerna för 
budgivningen ändras.

Det är säljaren som bestämmer till vem han eller hon vill 
sälja, när och till vilket pris. Det betyder att säljaren inte 
behöver sälja till den som har lämnat det högsta budet.

Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja eller att 
sälja till det pris som har presenterats i marknadsföringen.

Budgivningen kan ske på olika sätt
I praktiken finns det två modeller: öppen och sluten 
budgivning.

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud till 
mäklaren, som löpande redovisar buden till säljaren och till 
övriga spekulanter. Spekulanterna får då möjlighet att lägga 
nya bud.

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på 
sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mäklaren  
redovisar buden för säljaren. Den som har lämnat bud får 
ingen information om övriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud – skriftligt eller muntligt. 
Budet kan förenas med villkor. 

En spekulant kan inte räkna med att få information av 
mäklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte rätt att få uppgifter från mäklaren om 
vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som har lämnats 
eller vilka villkor som har diskuterats med andra 
spekulanter.

Efter försäljningen har en spekulant enbart rätt att få 
information från mäklaren om att objektet har sålts till 
någon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande 
behandlingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till 
oss enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Budgivningsinformation från Fastighetsmäklarinspektionen



Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på kontraktsdagen. 
Vid tillträdet ska fastigheten stämma överens med vad som har 
avtalats mellan parterna och den får heller inte avvika från vad 
köparen med fog kunnat förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig 
för dolda fel i tio år efter försäljningen av en fastighet.

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av fastig-
heten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. En köpare 
har en långtgående undersökningsplikt som omfattar alla 
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsförmedling 
rekommenderar köpare att anlita en sakkunnig för en noggrann 
genomgång. Mer om detta samt hur man gör om man upptäcker 
fel vid en besiktning går att läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation 

Fastighetsmäklarens information om fel
 Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens skick eller 
för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har fått vetskap om, 
sett eller misstänker brister ska mäklaren informera om detta.

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakällor som 
denne har tillgång till men köparen uppmanas att själv undersöka 
fastighetens gränser och storleken på eventuella byggnader om 
detta är av vikt för köparen.

Budgivning
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet kan 
budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning går till samt 
köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter och rättigheter 
på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Där finns också 
information om säljarens rätt att bestämma köpare samt om vilka 
som får ta del av budgivningsförteckningen etc.

Information om sidoverksamhet 
Om fastigheten annonseras på Hemnet eller Boneo utgår en 
indirekt ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB. 
Ersättning utgår enligt vad som föreskrivs på https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715lm respektive 
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

För de fall annan sidoverksamhet förekommer i den enskilda 
förmedlingen informerar mäklaren om det separat.
 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot penning-
tvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver mäklaren göra 
en identitetskontroll samt ställa en rad frågor till såväl säljare som 
köpare bland annat kring finanseringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt heltäckande. 
Läs mer om köparens undersökningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt säljarens upplysningsplikt på ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om möjlighet till friskrivning 
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan 
matnyttig information på ludvigfast.se/koparinformation 

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd, skattefrågor 
eller frågor av annan karaktär är du givetvis varmt välkommen att 
kontakta aktuell fastighetsmäklare för denna fastighet eller någon 
av våra andra kunniga mäklare. Du är också varmt välkommen att 
ta kontakt med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar 
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy 
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska känna dig 
trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. Vi värnar om 
din personliga integritet och eftersträvar alltid en hög nivå av 
dataskydd. De personuppgifter du lämnar kommer att behandlas 
enligt vår dataskyddspolicy. För mer information se  
ludvigfast.se/dataskyddspolicy 

Om du har några frågor eller funderingar rörande behandlingen 
av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss enligt 
nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Franzéngatan 6
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation
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