Gard i Ede med tillhérande skog

STROMSUND EDE 3:22, 2:20, 5:25, 7:19

LUDVIGACO



Gard i naturskona Ede

Har finns ett bostadshus, ett gardshus samt en mindre ladugard - alla med &ldre standard men
goda mojligheter. Total areal om 28,9 ha varav 23,6 ha produktiv skogsmark och 4,8 ha indga
bestdende av dker och tomt. Jaktratt finns i Ede VVO om ca 8 100 ha samt fiskeratt i
samfalligheten Stromsund Ede S:7. Fastigheten ligger natursként och lugnt i Ede, ca 6 km sydést

om Hammerdal i Stromsunds

Utgangspris: 1300 000 SEK

kommun.

Anders Sahlin
Fastighetsmaklare ,
Skogsméstare

063157112
anders.sahlin@ludvigfast.se

Rikard Eriksson
Reg.
Fastighetsmaklare,Skogsmastare

063157163
rikard.eriksson@ludvigfast.se

©

Ostersund
Kaserngatan 3

063-15 7100
LUDVIGACO
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Beskrivning

Gula huset

Entré via en mindre férhall med plastmatta.
Trapphall: Plastmatta pa golv.

Kok: Aldre, men valhallet kdk. Utrustning som
spis, ugn, flakt, diskbank samt mindre kyl och
frys. Plastmatta pa golv.

Badrum av aldre standard, utrustat med wc,
badkar och handfat. Vadggar med delvis kakel och
klinker.

Sovrum: Tragolv.

Vardagsrum: Tragolv, tapetserade vaggar och en
Oppen spis (okant skick).

Sovrum: Intill vardagsrummet ligger ett mindre
rum med skjutdorrar, perfekt som kontor, sovrum
eller bibliotek, aven det med samma aldre trégolv.

Ovre plan rymmer en rymlig trapphall med
tragolv och utgang till balkong.

Sovrum: ett storre med alkovdel, tragolv och
tapetserade vaggar

Sovrum: heltdckningsmatta och tapetserade
vaggar.

Forradsutrymme/kattvind: mindre fonster och
snedtak. Traplank over saval tak, golv som
vaggar

Forradsutrymme/kattvind: mindre fonster och
snedtak.

Kallare med praktiska utrymmen.

| ett av rummen finns en aldre bakugn samt
partier med golv i tré. Aven ett av
férradsutrymmena har haft tré pa golvet. | 6vriga
delar av kéllarplanet ar det betonggolv.

Uppvarmning: Vattenburet varmesystem via
jordvarme. Varmepump installerad dec 2024.
Fonster: 2 glas

Stomme: Tra

Tak: Tegelpannor

Fasad: Staende trapanel

Grund: Kallare

Vatten: Kommunalt

Avlopp: Kommunalt

Eldstad besiktigad: Ne;j.

Gardshus. Vita huset.

Hall

Wc med éldre uttjant standard. Wc och handfat.
Kok med plastmatta. Diskbank, vedspis (oklart
skick), aldre elspis.

Sovrum med laminatgolv.

Allrum med heltackningsmatta, tapetserade
vaggar.

Vatten: Kommunalt
Avlopp: Kommunalt

Tak: Tegelpannor

Fasad: Staende trapanel.
Typ av byggnad: Ovrig
Beskaffenhet: Sdmre skick.

Ladugard
Uppford i trd med tegelpannor pa tak.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Pa fastigheterna finns en skogsbruksplan
upprattad 2025 av Fredrik Lennartsson (H6garna
Skog AB). Skogsdelen pa fastigheterna Ede 3:22,
2:20, 5:25 och 7:19 rymmer 23,6 hektar produktiv
skogsmark. Det totala virkesforradet uppgar till 1
403 m3sk. Det dominerande tradslaget ar gran,
39%, foljt av 16v, 32% och tall, 29% med en
medelbonitet om 5 m3sk/ha/ar. Skogsbestandet
domineras av vdaxande ungskogar i
huggningsklasserna R2 (76 %) och G1(24%).

Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsinventering gdngse metoder och kan darfor
vara behéaftad med osédkerhet i angivna uppgifter.
Det aligger kdparen att sjalv kontrollera
uppgifterna i skogsinventeringen.

For ytterligare skogsuppgifter se
sammanstallning 6ver alders- och
huggningsklasser samt avdelningsbeskrivning
och skogskarta.



Skogsvard
Det finns fér narvarande ett rojningsbehov av en
areal pa ca 16,7 ha. (ej lagstadgat).

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
foryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestd av kalmark och skog yngre &n
20 ar. (den sk 50% regeln)

Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren ansvarar ej for ytterligare
uppmarkning av dessa.

Naturvarden

Inga nyckelbiotoper eller omrdden med héga
naturvarden finns i nuldget registrerade pa
fastigheten. (Kélla: Skogsstyrelsen via
SeSverige).

Forn- och kulturldamning

Inga forn- eller kulturlamningar finns i nulaget
registrerade pa fastigheten. (Kalla:
Skogsstyrelsen via SeSverige).

Akermark

Akermarken ar fér narvarande inte utarrenderad
men den brukas och betas.

Jakt

Fastigheterna ingar i Ede Viltvardsomrade med
en areal om 8 143 ha (élgjakt), och det i sin tur i
Skallsjéns Algskotselomrade.

Jakten efter 6vrigt vilt far bedrivas inom hela
viltvardsomradets areal.

For mer information kontakta méklaren.

Fiske

Fastigheten har andelar i samfallighet
STROMSUND EDE S:7, samfallt fiske.

Véagar
En képare 6vertar fastighetens andelar i
eventuella befintliga skogsbilvagar.

Visning

Byggnader kommer att visas under utsatta
visningstider. Anmaélan gores via hemsidan eller
till ansvarig fastighetsmaklare.

Besiktnings och undersoékningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersdka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alt vid sarskilt tillfalle
efter dverenskommelse med undertecknad.

Den som slutligen koper fastigheten ar medveten
om att det i kdpekontraktet kommer att tas in en
klausul dar det betonas att de i
fastighetsbeskrivningen [amnade uppgifterna ar
ungefarliga. Informationen i
fastighetsbeskrivning ar baserad pa dgarens
uppgifter samt annat tillgangligt offentligt
material. For felaktigheter i detta material
ansvaras ej. For handelse som inte kunnat
forutses eller paverkas och som andrar givna
forutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsférmedling AB forbehaller sig ratten
att andra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Fastighetsmaklaren ar skyldig att uppréatta en
dokumentation éver budgivare med namn,
kontaktuppgifter och belopp som bjudits. Vid
avtalsslut skall dokumentationen éverlamnas till
kopare och séljare. Vill man vara anonym finns
mojlighet att anvanda sig av ombud.



Férvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs for privatperson ej bosatt
inom Stromsunds kommun.

Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.

Tillstandspliktigt forvarv soks hos Lansstyrelsen i
Jamtlands lan.

Ansokningsavgift for privatperson: 5 200 kr
Ansokningsavgift for juridisk person: 8 100 kr.

Ovriga upplysningar géllande férvéarvstillstand:
Forvarvstillstdnd ansokes av kdparen i samband
upprattande av képekontrakt mellan parterna
(kopare och séljare). Ansvarig fastighetsméklare
tillhandahaller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansékan lamnas in till
Lansstyrelsen.

Betalningsuppgifter

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kopekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmaéjligheter mm bor vara klart
innan bud ld&mnas.

Tilltrade

For kopare som behover forvarvstillstand skall
tilltrade ske inom 20 dagar fran beviljandet darav
om inget annan avtalats. | 6vriga fall enligt
sarskild 6verenskommelse. | bada fallen géller
som forutsattning for tilltrade att kdpeskillingen
erlagts i sin helhet.

Energideklaration
Energideklaration &r bestalld.

Skogen som klimatnytta

Skogen gor stor klimatnytta. Den minskar
behovet av fossil energi och har under lang tid
lagrat in koldioxid i ett vaxande virkesforrad. Vi
anvander pcSKOG:s berdkning av
skogsfastighetens kolbalans. Den totala méngden
bundet kol i skog och skogsmark pd denna
fastighet uppgar enligt berdkningar till 1943 ton
vilket motsvarar 7 134 ton koldioxid.

Areal
Arealer enligt Skogsbruksplan.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 437 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 372 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 809 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 11 000 kr
Smahusbyggnad: 361 000 kr
Skogsimpediment: 5 000 SEK
Skogsmark: 339 000 SEK

Vag och kraftledning: 71 000 SEK
Akermark: 12 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1975-11-12
Belopp: 21 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 21 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: LEDNING MM - SE
BESKRIVNING.

Samfallighet
STROMSUND EDE S:7.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut LEDNING MM, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING.



Kostnader
Driftskostnad

| detta ingar foljande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 3 240 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forsaljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till en prisidé om 1300 000 SEK. Fri
provningsratt forbehalles séljaren.
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 23,6
Myr/karr/mosse 0,1
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 4,8
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,3
Annat 0,1
Summa landareal 28,9
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk
Totalt Tall 413
m3sk Gran 547
Lov 443
1403
Medeltal
m3sk per hektar
59
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till 5
Avverkningsforslag mssk
Foryngringsavverkning 0
Gallring 143
143

Totalt under perioden

pcSKOG Plan

%

82

<1

<1

17

1

<1
% ha
29 3,5
39 8,3
32 11,8
Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2025 + 10 ar
berdknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

113
m3sk

106
m3sk per ha

4,5

Utskriven: 2025-08-21

Jamtlands lan, Stromsund, Hammerdal
Ede 3:22 mfl Id: 231304687

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal

Vir

kesforrad

Aldersklass
Totalt

ha m3sk

%

Kalmark
- Qar

10 -
20 -
30 -
40 -
50 -
60 -
70 -
80 -
90 - 99

100 - 109

110-119

120 +

Lagprodskog(E)

OF/Skikt

18,0 76 428

3,2 14 368

419
165

1,8
0,6

[0,9] 23

m3sk
/ha

24

115

233
275

26

Gran %

35

20

50
70

LoV %

Tall %

61

15 65

29 21

25

100

Summa/Medel 23,6 100 1403

59

39

32 29

Arealférdelning, aktuell

704
60
50
40
30
204
10

0

Areal %

95

- T T
35 45

)
55 65 75 85
Aldersklasser

)
Kalmark 5 15 25

105

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

115 120+ E Skog

70-]
601
501
40
30
20
10-

0 T T T

Areal %

-

25 35 45 55 65 75 85 95

Aldersklasser

Kalmark 5

pcSKOG Plan

105

I I
115 120+ E Skog

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
1403 m3sk

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
2388 m3sk

Utskriven: 2025-08-21

Jamtlands lan, Stromsund, Hammerdal
Ede 3:22 mfl Id: 231304687

pcSKOG Plan




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Gran% | Lov% | Tall %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1

R2 18,0 76 428 24 35 61 5
Gallringsskog G1 5,6 24 952 170 42 19 39

G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt [0,9] 23 26 100
Summa/Medel 23,6 100 1403 59 39 32 29
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark
Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande

foryngring.

K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts.

Roéjningsskog
R1 Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

R2 Ungskog

Skog som ar 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1

S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under

planperioden.

S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

S3 Skog i féryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1l Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa

grund av skad
E2 Gles skog

a.

Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar

G2

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Gles skog av hagmarkskaraktar.

70
60
50
40
30
20
104

pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-08-21

Jamtlands lan, Stromsund, Hammerdal
Ede 3:22 mfl Id: 231304687

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 23,6 100,0 1403 100,0 1129 100,0 10
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 0
Summa 23,6 100,0 1403 100,0 1129 100,0 10
Impediment
ha %
Myr 0,1 <1
[ PG
Berg 0,0 <1 -
]
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-21
Jamtlands lan, Stromsund, Hammerdal

Ede 3:22 mfl Id: 231304687 pCS KOG P| ahn




Avverkning och tillvaxt
Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla [6vtradsarter.

Gallring Foéryngringsavverkning
Aldersklass Barr Lov Totalt Barr Lov Totalt
ha m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk m3sk

Kalmark
- Qar
10- 19
20- 29
30- 39 3,2 122 21 143
40 - 49
50 - 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Grundférslag 3,2 122 21 143
Hogre alt. 211 0
Lagre alt. 143 0

Total avverkning - hégre alt. - lagre alt. m3sk/ha efter 10 &r - hogre alt. - lagre alt.
143 211 143 101 98 101

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 &r
Aldersklass Barr LoV Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
- 9ar
10- 19 294 436 730
20- 29 18,0 1158 64
30- 39 174 31 205
40 - 49 3,2 430 134
50 - 59
60 - 69 98 40 138
70- 79 47 2 49 1,8 557 309
80 - 89 0,6 214 357
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 6 6 29
Summa 619 509 1128 23,6 2388 101
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-21

Jamtlands lan, Stromsund, Hammerdal

Ede 3:22 mfl Id: 231304687 pCS KOG Pl ahn



Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad
(F) = Foljd Forfallna| Snarast | 2-58r | 5-104&r |10-204r Summa
(A) = Alternativ ha ha ha ha ha ha
Réjning 16,7 1,3 18,0
Summa ha 16,7 1,3 18,0
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-21

Jamtlands lan, Stromsund, Hammerdal

Ede 3:22 mfl 1d: 231304687

pcSKOG Plan
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Kolbalans

Produktiv skogsmark

Areal pa vilken ha
kolférradet

beréknas

Totalt kolférrad  {gp

Kol
Koldioxid CO2e

Scenarion, ton kol/ha

23,6

1947
7134

Kolbindning

Inbunden méngd kol fér perioden ton/ha/ar

2025 + 10 ar beraknad med

hansyn till féreslagna atgérder 2,16

Kolférrad, ton/ha 2025 2035

Barr/l6v 0,9 1,5

Grenar 4.4 7,6

Stamved 15,2 26,3

Stubbar och rétter 8,6 13,8

Forna och markbundet kol 53,4 54,9
82,5 104,1

Enlig plan

Lagre alternativ

Hdogre alternativ

Foryngringsavverkning
Avverkning OF
Gallring

R&jning

0,0
0,0
-2,9
-8,8

0,0
0,0
-2,9
-8,8

0,0

0,0
4,3
-8,8

Totalt kolforrad, ton/ha

120+
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100+

-11,7

-11,7

-13,1
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2029 2030 2031
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2034 2035

| [ Inga atgarder [ Atgarder enligt plan [ Atgarder enligt lagre alternativ [[] Atgarder enligt hogre alternativl

pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-08-21

Jamtlands lan, Stromsund, Hammerdal

Ede 3:22 mfl 1d: 231304687

pcSKOG Plan
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