
Gård i Ede med tillhörande skog

STRÖMSUND EDE 3:22, 2:20, 5:25, 7:19



Gård i natursköna Ede
Här finns ett bostadshus, ett gårdshus samt en mindre ladugård – alla med äldre standard men
goda möjligheter. Total areal om 28,9 ha varav 23,6 ha produktiv skogsmark och 4,8 ha inäga
bestående av åker och tomt. Jakträtt finns i Ede VVO om ca 8 100 ha samt fiskerätt i
samfälligheten Strömsund Ede S:7. Fastigheten ligger naturskönt och lugnt i Ede, ca 6 km sydöst
om Hammerdal i Strömsunds kommun.

Utgångspris: 1 300 000 SEK

Anders Sahlin
Fastighetsmäklare ,
Skogsmästare

063157112
anders.sahlin@ludvigfast.se

Rikard Eriksson
Reg.
Fastighetsmäklare,Skogsmästare

063157163
rikard.eriksson@ludvigfast.se

Östersund
Kaserngatan 3
063-15 71 00





Beskrivning

Gula huset
Entré via en mindre förhall med plastmatta.
Trapphall: Plastmatta på golv.
Kök: Äldre, men välhållet kök. Utrustning som
spis, ugn, fläkt, diskbänk samt mindre kyl och
frys. Plastmatta på golv.
Badrum av äldre standard, utrustat med wc,
badkar och handfat. Väggar med delvis kakel och
klinker.
Sovrum: Trägolv.
Vardagsrum: Trägolv, tapetserade väggar och en
öppen spis (okänt skick).
Sovrum: Intill vardagsrummet ligger ett mindre
rum med skjutdörrar, perfekt som kontor, sovrum
eller bibliotek, även det med samma äldre trägolv.

Övre plan rymmer en rymlig trapphall med
trägolv och utgång till balkong.
Sovrum: ett större med alkovdel, trägolv och
tapetserade väggar
Sovrum: heltäckningsmatta och tapetserade
väggar.
Förrådsutrymme/kattvind: mindre fönster och
snedtak. Träplank över såväl tak, golv som
väggar
Förrådsutrymme/kattvind: mindre fönster och
snedtak.

Källare med praktiska utrymmen.
I ett av rummen finns en äldre bakugn samt
partier med golv i trä. Även ett av
förrådsutrymmena har haft trä på golvet. I övriga
delar av källarplanet är det betonggolv.

Uppvärmning: Vattenburet värmesystem via
jordvärme. Värmepump installerad dec 2024.
Fönster: 2 glas
Stomme: Trä
Tak: Tegelpannor
Fasad: Stående träpanel
Grund: Källare
Vatten: Kommunalt
Avlopp: Kommunalt
Eldstad besiktigad: Nej.

Gårdshus. Vita huset.
Hall
Wc med äldre uttjänt standard. Wc och handfat.
Kök med plastmatta. Diskbänk, vedspis (oklart
skick), äldre elspis.
Sovrum med laminatgolv.
Allrum med heltäckningsmatta, tapetserade
väggar.

Vatten: Kommunalt
Avlopp: Kommunalt
Tak: Tegelpannor
Fasad: Stående träpanel.
Typ av byggnad: Övrig
Beskaenhet: Sämre skick.

Ladugård
Uppförd i trä med tegelpannor på tak.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter
På fastigheterna finns en skogsbruksplan
upprättad 2025 av Fredrik Lennartsson (Högarna
Skog AB). Skogsdelen på fastigheterna Ede 3:22,
2:20, 5:25 och 7:19 rymmer 23,6 hektar produktiv
skogsmark. Det totala virkesförrådet uppgår till 1
403 m³sk. Det dominerande trädslaget är gran,
39%, följt av löv, 32% och tall, 29% med en
medelbonitet om 5 m³sk/ha/år. Skogsbeståndet
domineras av växande ungskogar i
huggningsklasserna R2 (76 %) och G1 (24%).

Skogsbruksplanen är upprättad med för
skogsinventering gängse metoder och kan därför
vara behäftad med osäkerhet i angivna uppgifter.
Det åligger köparen att själv kontrollera
uppgifterna i skogsinventeringen.

För ytterligare skogsuppgifter se
sammanställning över ålders- och
huggningsklasser samt avdelningsbeskrivning
och skogskarta.



Skogsvård
Det finns för närvarande ett röjningsbehov av en
areal på ca 16,7 ha. (ej lagstadgat).

Skogsvårdslagen
På brukningsenheter med produktiv skogsmark
om 0 - 100 ha får maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 år. På brukningsenheter över
100 ha produktiv skogsmark får
föryngringsavverkning inte ske i sådan
utsträckning att mer än hälften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestå av kalmark och skog yngre än
20 år. (den sk 50% regeln)

Som brukningsenhet räknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhör samma ägare.

Fastighetsgränser
Fastighetens gränser kan vara bristfälligt
uppmarkerade. Säljaren ansvarar ej för ytterligare
uppmärkning av dessa.

Naturvärden
Inga nyckelbiotoper eller områden med höga
naturvärden finns i nuläget registrerade på
fastigheten. (Källa: Skogsstyrelsen via
SeSverige).

Forn- och kulturlämning
Inga forn- eller kulturlämningar finns i nuläget
registrerade på fastigheten. (Källa:
Skogsstyrelsen via SeSverige).

Åkermark
Åkermarken är för närvarande inte utarrenderad
men den brukas och betas.

Jakt
Fastigheterna ingår i Ede Viltvårdsområde med
en areal om 8 143 ha (älgjakt), och det i sin tur i
Skallsjöns Älgskötselområde.

Jakten efter övrigt vilt får bedrivas inom hela
viltvårdsområdets areal.

För mer information kontakta mäklaren.

Fiske
Fastigheten har andelar i samfällighet
STRÖMSUND EDE S:7, samfällt fiske.

Vägar
En köpare övertar fastighetens andelar i
eventuella befintliga skogsbilvägar.

Visning
Byggnader kommer att visas under utsatta
visningstider. Anmälan göres via hemsidan eller
till ansvarig fastighetsmäklare.

Besiktnings och undersökningsplikt
Den slutgiltiga köparen har enligt jordabalken ett
långtgående ansvar att undersöka fastigheten
och förvissa sig om dess skick, gränser och areal
före köpet. Köparen ges därför möjlighet till att
på egen hand eller genom egen konsult före
köpet undersöka fastigheten och därigenom
skaa sig kännedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alt vid särskilt tillfälle
efter överenskommelse med undertecknad.

Den som slutligen köper fastigheten är medveten
om att det i köpekontraktet kommer att tas in en
klausul där det betonas att de i
fastighetsbeskrivningen lämnade uppgifterna är
ungefärliga. Informationen i
fastighetsbeskrivning är baserad på ägarens
uppgifter samt annat tillgängligt oentligt
material. För felaktigheter i detta material
ansvaras ej. För händelse som inte kunnat
förutses eller påverkas och som ändrar givna
förutsättningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsförmedling AB förbehåller sig rätten
att ändra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller förutsättningar i den mån det
anses erforderligt, utan särskilt meddelande.

Fastighetsmäklaren är skyldig att upprätta en
dokumentation över budgivare med namn,
kontaktuppgifter och belopp som bjudits. Vid
avtalsslut skall dokumentationen överlämnas till
köpare och säljare. Vill man vara anonym finns
möjlighet att använda sig av ombud.



Förvärvstillstånd
Förvärvstillstånd krävs för privatperson ej bosatt
inom Strömsunds kommun.

Förvärvstillstånd krävs alltid för juridisk person.

Tillståndspliktigt förvärv söks hos Länsstyrelsen i
Jämtlands län.
Ansökningsavgift för privatperson: 5 200 kr
Ansökningsavgift för juridisk person: 8 100 kr.

Övriga upplysningar gällande förvärvstillstånd:
Förvärvstillstånd ansökes av köparen i samband
upprättande av köpekontrakt mellan parterna
(köpare och säljare). Ansvarig fastighetsmäklare
tillhandahåller ansökningshandlingar och
medverkar till att ansökan lämnas in till
Länsstyrelsen.

Betalningsuppgifter
10 % av köpeskillingen erlägges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tillträdet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna köpekontrakt, varför
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmöjligheter mm bör vara klart
innan bud lämnas.

Tillträde
För köpare som behöver förvärvstillstånd skall
tillträde ske inom 20 dagar från beviljandet därav
om inget annan avtalats. I övriga fall enligt
särskild överenskommelse. I båda fallen gäller
som förutsättning för tillträde att köpeskillingen
erlagts i sin helhet.

Energideklaration
Energideklaration är beställd.

Skogen som klimatnytta
Skogen gör stor klimatnytta. Den minskar
behovet av fossil energi och har under lång tid
lagrat in koldioxid i ett växande virkesförråd. Vi
använder pcSKOG:s beräkning av
skogsfastighetens kolbalans. Den totala mängden
bundet kol i skog och skogsmark på denna
fastighet uppgår enligt beräkningar till 1 943 ton
vilket motsvarar 7 134 ton koldioxid.

Areal
Arealer enligt Skogsbruksplan.

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde mark: 437 000 SEK
Taxeringsvärde byggnad: 372 000 SEK
Totalt taxeringsvärde är: 809 000 SEK
Taxeringsvärdet är: Fastställt
Taxeringsår: 2023

I detta ingår följande taxeringsvärden:
Ekonomibyggnad: 11 000 kr
Småhusbyggnad: 361 000 kr
Skogsimpediment: 5 000 SEK
Skogsmark: 339 000 SEK
Väg och kraftledning: 71 000 SEK
Åkermark: 12 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1975-11-12
Belopp: 21 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 21 000 SEK

Rättigheter och belastningar

Rättigheter, last
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: LEDNING MM - SE
BESKRIVNING.

Samfällighet
STRÖMSUND EDE S:7.

Övrig Belastning/förmån
Avtalsservitut LEDNING MM, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING.



Kostnader

Driftskostnad

I detta ingår följande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 3 240 SEK/år

Kostnadskalkyl
Välkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmäklare om du vill ha hjälp med att
upprätta en boendekostnadskalkyl.

Försäljningssätt
Öppen budgivning
Försäljning av fastigheten sker via öppen
budgivning till en prisidé om 1 300 000 SEK. Fri
prövningsrätt förbehålles säljaren.









Prod.

Inäga

Sammanställning över fastigheten

 
  hektar  % 

 
Produktiv skogsmark  23,6  82 

 
Myr/kärr/mosse  0,1  <1 

 
Berg/Hällmark  0,0  <1 

 
Inäga/åker  4,8  17 

 
Väg och kraftledning (linjeavdrag)  0,3  1 

 
Annat  0,1  <1 

 
  __________   

 
Summa landareal  28,9   

 
Vatten  0,0   

Arealer

Tall

Gran

Löv

Totalt

m³sk

1403

Medeltal

m³sk per hektar

59

Bonitet
Fastighetens medelbonitet 
är beräknad till

m³sk per ha

5 113

m³sk per år

Tillväxt

Tillväxt för perioden 2025 + 10 år 
beräknad med hänsyn till 
föreslagna åtgärder

Virkesförråd

 
  m³sk  %  ha 

 
Tall  413  29  3,5 

 
Gran  547  39  8,3 

 
Löv  443  32  11,8 

Avverkningsförslag

Totalt under perioden

Gallring 143

Föryngringsavverkning

143

m³sk

0

m³skFörväntad tillväxt första växt-
säsongen 106

m³sk per ha

4,5

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-21

Jämtlands län, Strömsund, Hammerdal
Ede 3:22 mfl Id: 231304687



Skogens fördelning på åldersklasser

Åldersklass
Areal

ha %
Totalt Gran % Löv %

Virkesförråd

m³sk

m³sk Tall %
/ha

Kalmark

 
      -   9 år

 
 10 -  19 18,0 76 428 24 35 61 5

 
 20 -  29

 
 30 -  39 3,2 14 368 115 20 15 65

 
 40 -  49

 
 50 -  59

 
 60 -  69 1,8 8 419 233 50 29 21

 
 70 -  79 0,6 3 165 275 70 5 25

 
 80 -  89

 
 90 -  99

100 - 109

110 - 119

120 +

Lågprodskog(E)

ÖF/Skikt [0,9] 23 26 100
Summa/Medel 23,6 100 1403 59 39 32 29

Arealfördelning, aktuell

Åldersklasser
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
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Produktionsmål

Naturvårdsmål

Arealfördelning, om 10 år (förutsatt att föreslagna åtgärder utförs)

Åldersklasser
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
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Produktionsmål

Naturvårdsmål

Virkesförråd: 
1403 m³sk

Virkesförråd: 
2388 m³sk

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-21

Jämtlands län, Strömsund, Hammerdal
Ede 3:22 mfl Id: 231304687



Skogens fördelning på huggningsklasser

Huggningsklass
Areal

ha %
Totalt Gran % Löv %

Virkesförråd

m³sk

m³sk Tall %
/ha

Kalmark K1

K2

Röjningsskog R1

R2 18,0 76 428 24 35 61 5

Gallringsskog G1 5,6 24 952 170 42 19 39

G2

Föryngrings- S1

avverknings- S2

skog S3

Lågproducer- E1

ande skog E2

E3

Överstånd/Skikt [0,9] 23 26 100

Summa/Medel 23,6 100 1403 59 39 32 29

K1

K2

R1

R2

G2

Obehandlad kalmark

G1 Normal gallringsskog

S1

S2

S3

E1

Skog i föryngringsbar ålder

E2

E3

Behandlad kalmark

Mark som fullständigt behandlats med återväxt-åtgärder men 
där föryngringen inte säkerställts.

RestskogSäkerställd föryngring upp till 1,3 m medelhöjd.

Ungskog

Skog som är över 1,3 m och som i utvecklings-hänseende 
motsvarar röjningsskog.

Skog som uppnått skyddsåldern och där nästa lämpliga 
åtgärd normalt är gallring.

Äldre gallringsskog

Skog som kan föryngringsavverkas

Skog som är mogen att föryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsåtgärd under planperioden.

Skog som lämnats efter avverkning eller som uppkommit på 
grund av skada.

Plantskog

Gles skog

Gles skog eller skog av ett för marken olämpligt trädslag.

Skog av hagmarkskaraktär

Gles skog av hagmarkskaraktär.

Föryngringsavverkning bör dock inte utföras.

Kalmark

Röjningsskog

Gallringsskog

Skog som är yngre än skyddsåldern (lägsta ålder för 
föryngringsavverkning).

Föryngringsavverkningsskog

Normalt föreslås ingen avverkningsåtgärd under 
planperioden.

Lågproducerande skog

Mark där åtgärd(er) behövs för att erhålla tillfredsställande 
föryngring.

R2 G1
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pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-21

Jämtlands län, Strömsund, Hammerdal
Ede 3:22 mfl Id: 231304687



Skogens fördelning på målklasser

 
  Areal    Virkesförråd    Tillväxt    Antal 

 Målklass  ha  %    m³sk  %    m³sk  %    avd 

 
PG  23,6  100,0    1403  100,0    1129  100,0    10 

 
PF - produktion                    0 

 
PF - naturvård                    0 

 
NS                    0 

 
NO                    0 

 
Summa  23,6  100,0    1403  100,0    1129  100,0    10 

PG

Impediment

Målklasser
Målklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har följande innebörd:

 
  ha  % 

 
Myr  0,1  <1 

 
Berg  0,0  <1 

PG Produktionsmål med miljöhänsyn

I avdelningar med låga naturvärden där produktionsmålet styr skötseln. Miljöhänsyn tas genom att 
hänsynsytor, trädgrupper, evighetsträd och buskar mm lämnas. Miljöhänsyn motsvarar högst ca 10 % 
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmål med förstärkt miljöhänsyn

I avdelningar med låga/vissa naturvärden förenas produktionsmålet med en förstärkt miljöhänsyn. 
Produktionsmålet styr huvudinriktningen av skötseln, medan naturvårdsmålet dominerar i vissa delar 
av avdelningen. Förhållandet mellan målen anges som procentsatser av avdelningens produktiva 
skogsmarksareal. Förstärkt miljöhänsyn innebär att mer än 10 % av avdelningens produktiva 
skogsmarksareal utgörs av naturhänsyn. Naturvårdsmålet kan i vissa fall överstiga 50 % av 
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvårdsmål med skötsel

I avdelningar med höga naturvärden där återkommande skötsel är nödvändig för att bibehålla områdets 
naturvärden samt avdelningar med förutsättningar att återskapa dessa naturvärden. Naturvårdsmålet 
styr skötseln som endast utförs när det är motiverat av naturvårdsskäl.

NO Naturvårdsmål, orört

I avdelningar med höga naturvärden där fri utveckling är nödvändig för att bibehålla områdets 
naturvärden samt avdelningar med förutsättningar att återskapa dessa naturvärden. Naturvårdsmålet 
styr genom att området lämnas för fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av död ved vara 
nödvändig för att påskynda utvecklingen av höga naturvärden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-21

Jämtlands län, Strömsund, Hammerdal
Ede 3:22 mfl Id: 231304687



Avverkning och tillväxt
Avverkning
I redovisad avverkningsvolym ingår 5 års tillväxt för avverkningar med angelägenhetsgrad 2 och 3.

Total avverkning

Tillväxt
I sammanställningen redovisas tillväxt under perioden samt areal och virkesförråd efter 10 år.

Observera att såväl tillväxt som areal och virkesförråd om 10 år förutsätter att föreslagna åtgärder utförs

143

- högre alt. - lägre alt.

211 143

m³sk/ha efter 10 år - högre alt. - lägre alt.

101 98 101

I begreppet löv ingår alla lövträdsarter.

 
  Gallring    Föryngringsavverkning 

 Åldersklass    Barr  Löv  Totalt      Barr  Löv  Totalt 

 
  ha  m³sk  m³sk  m³sk    ha  m³sk  m³sk  m³sk 

 
Kalmark                   

 
       -   9 år                   

 
  10 -  19                   

 
  20 -  29                   

 
  30 -  39  3,2  122  21  143           

 
  40 -  49                   

 
  50 -  59                   

 
  60 -  69                   

 
  70 -  79                   

 
  80 -  89                   

 
  90 -  99                   

 
100 - 109                   

 
110 - 119                   

 
120 +                   

 
Lågprodskog(E)                   

 
ÖF/Skikt                   

 
Grundförslag  3,2  122  21  143           

 
Högre alt.        211          0 

 
Lägre alt.        143          0 

 
  Tillväxt    Areal och virkesförråd efter 10 år 

 Åldersklass  Barr  Löv  Totalt         

 
  m³sk  m³sk  m³sk    ha  m³sk  m³sk/ha 

 
Kalmark               

 
       -   9 år               

 
  10 -  19  294  436  730         

 
  20 -  29          18,0  1158  64 

 
  30 -  39  174  31  205         

 
  40 -  49          3,2  430  134 

 
  50 -  59               

 
  60 -  69  98  40  138         

 
  70 -  79  47  2  49    1,8  557  309 

 
  80 -  89          0,6  214  357 

 
  90 -  99               

 
100 - 109               

 
110 - 119               

 
120 +               

 
Lågprodskog(E)               

 
ÖF/Skikt  6    6      29   

 
Summa  619  509  1128    23,6  2388  101 

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-21

Jämtlands län, Strömsund, Hammerdal
Ede 3:22 mfl Id: 231304687



Skogsvårdsåtgärder
Blanketten innehåller ett sammandrag av avdelningsvis föreslagna åtgärder.
Sammanställningen förutsätter att samtliga åtgärder enligt grundförslaget utförs.

Åtgärd Angelägenhetsgrad

Förfallna Snarast 2 - 5 år Summa

ha ha ha ha

(F) = Följd

(A) = Alternativ
5 - 10 år

ha

10 - 20 år

ha

Röjning     16,7     1,3     18,0

Summa ha     16,7     1,3     18,0

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-21

Jämtlands län, Strömsund, Hammerdal
Ede 3:22 mfl Id: 231304687
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Koldioxid CO2e

Areal på vilken 
kolförrådet 
beräknas

Kolbalans

2 0352 0342 0332 0322 0312 0302 0292 0282 0272 0262 025
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Inga åtgärder Åtgärder enligt plan Åtgärder enligt lägre alternativ Åtgärder enligt högre alternativ

Totalt kolförråd, ton/ha

Produktiv skogsmark

23,6

ha

Kolbindning

Inbunden mängd kol för perioden 
2025 + 10 år beräknad med 
hänsyn till föreslagna åtgärder 2,16

ton/ha/år

Totalt kolförråd

Kol 1 947

ton

7 134

 
Kolförråd, ton/ha  2025  2035 

 
Barr/löv  0,9  1,5 

 
Grenar  4,4  7,6 

 
Stamved  15,2  26,3 

 
Stubbar och rötter  8,6  13,8 

 
Förna och markbundet kol  53,4  54,9 

 
  82,5  104,1 

 
Scenarion, ton kol/ha  Enlig plan  Lägre alternativ  Högre alternativ 

 
Föryngringsavverkning  0,0  0,0  0,0 

 
Avverkning ÖF  0,0  0,0  0,0 

 
Gallring  -2,9  -2,9  -4,3 

 
Röjning  -8,8  -8,8  -8,8 

 
  -11,7  -11,7  -13,1 

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-21

Jämtlands län, Strömsund, Hammerdal
Ede 3:22 mfl Id: 231304687
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