Mojlighet till tillkop av mark i Gryt

Del av OSTRA GOINGE GRYT 1:5

LUDVIGACO



27 ha mark i Gryt erbjuds som tillkép

Majlighet finns att férvarva cirka 27 hektar mark fran Ostra Géinge Gryt 1:5 - ett tillkdp bestdende
av cirka 20 hektar bete- och dkermark samt omkring 7 hektar skogsmark. Markomradet kan
endast forvarvas av dgare till lantbruksfastigheter inom samma kommun och genomférs genom
en lantmateriférrattning i form av fastighetsreglering.
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Fastighetsbeteckning:

Akermark:
Betesmark:
Skogsmark:

Totalt (cirka):

OSTRA GOINGE GRYT 1:5 (ca

27 ha mark)
13,7 hektar
5,6 hektar
7,7 hektar

26,9 hektar

Avd 6,10 oc

Prisidé 4,3 mkr

Anbud senast 17 april
kl. 10.00

higer



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Delférsaljning

Forsaljningen avser del av fastigheten Ostra
Goinge Gryt 1.5, enligt de kartor och uppgifter
som bifogas prospektet. Gulmarkerat omrade pa
kartor ingar e;j.

Marken kan endast képas genom
fastighetsreglering, vilket innebar att omradet
overfors till en annan lantbruksfastighet inom
samma kommun. En sadan atgérd kraver att en
lantmateriforrattning genomfoérs och att
Lantmateriet fattar beslut i arendet.

Eftersom marken ska regleras in i en fastighet
som koparen redan ager, ar det képaren som
ansvarar for att ansdka om forrattningen och som
star for kostnaderna i enlighet med
fastighetsbildningslagen. Vid férrattningen kan
mindre justeringar av granser och areal
forekomma, och bade kdpare och séljare maste
acceptera sddana justeringar om de uppstar.

Med mindre justeringar menas en avvikelse om
maximalt 5 000 kvadratmeter.

Tiden for att genomféra en fastighetsreglering
varierar beroende pa drendets omfattning.
Tilltrade kan ske forst nar forrattningen ar
fardigstélld och har vunnit laga kraft.

For ytterligare information om processen och det
praktiska upplagget ar du valkommen att
kontakta ansvarig maklare.

Indgomark

Den del som saluférs genom fastighetsreglering
omfattas av cirka 20 hektar indgomark av blandat
slag. Férdelningen enligt taxeringsuppgifter ar

12 hektar dkermark och 8 hektar betesmark som
avser den saluférda fastigheten.

Enligt blockarealskartan bestar markinnehavet av
cirka 14 hektar &ker (varav ca 4,5 hektar &r av
aker/permanent grasmark) samt cirka 6 hektar
betesmark.

Enligt taxeringsuppgifter bedéms betesmarken
inneha cirka 30 procent lagre avkastning och
kvalitet jAmfort med genomsnittet inom
vardeomradet.

Akermarken bedéms vara otillfredsstallande
dranerad och ha en vasentligt sdmre
produktionsférmaga, motsvarande mer &n 30
procent under genomsnittet.

Marken har under de senaste aren nyttjats som
betesmark av arrendatorerna. Elstédngslet runt
markerna tillhér arrendatorerna och kommer att
plockas ned.

Jakttornen medfoéljer ej i fastighetskopet.

Skogsuppgifter

Beddmningen av skog och skogsmark bygger pa
en skogsbruksrapport fran Skogshubben daterad
3 februari 2026. Rapporten baseras pa
laserskanningsdata fran 2019, uppdaterad med
beradkningar fram till 2026. Nagon fysisk
inventering av skog och skogsmark har inte
genomforts.

Enligt rapporten omfattar fastigheten 7,7 hektar
produktiv skogsmark med en berdknad
totalvolym om cirka 2 250 m3sk. Den
genomsnittliga volymen uppgar till 293 m3sk per
hektar, med en medelbonitet motsvarande 9,4
m3sk per hektar och ar vilket &r hogt for omradet.

Av arealen utgor 3,4 hektar S2-skog, med en
uppskattad slutavverkningsbar volym om cirka 1
000 m3sk. Tradslagsfordelningen bestar till stor
del av I6v, och bestandets alder beddms ligga i
intervallet 51-60 ar.



Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séaljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Forn- och kulturldamning

Pa fastigheten finns flertalet registrerade forn-
och kulturldmningar. Bland annat har man funnit
flera skalgropsférekomster i block samt
stensattningsliknande lamningar i ndrheten av
gardscentrum samt utspritt Over fastighetens
marker (kélla: SeSverige).

Naturvarden

Vid kontrolltillfallet fanns inga
naturvdrdesomraden registrerade pa fastigheten
(kalla: Metria.se, Sesverige samt
Skogsstyrelsen.se)

Arrende/stod/nyttjanderatter

Indgomarken ar utarrenderad genom ett skriftligt
femarigt arrendeavtal. Arrenderad areal omfattar
cirka 14 hektar dkermark och cirka 9 hektar
betesmark. Arrendet ar uppsagt och
avtradelsedag ar 2028-03-14.

Friskrivningsklausul

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i
kopekontraktet dér saljaren friskriver sig fran
eventuella fel eller brister i fastigheten.

Besiktnings och unders6kningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och férvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kopet.
Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fore kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick
vari den befinner sig. Képaren bor fore kopet ha
tagit del av en objektbeskrivning rérande
fastighetens egenskaper.

Skogsinventeringen ar upprattad med for
skogsinventering gdngse metoder och kan darfor
vara behéaftad med osédkerhet i angivna uppgifter.
Det kan férekomma avvikelser bade uppat och
nedat. Avvikelserna géller bade enskilda bestand
och summan av dessa. Det kan séledes inte av
koparen uppfattas som ndgon garanti att
uppgifterna korrekt aterger fastighetens
egenskaper, det aligger koparen att sjalv
kontrollera uppgifterna.

Tilltrade
Tilltrade kan ske forst nar lantmateri-
forrattningen vunnit laga kraft och registrerats.

Visning

Ingen organiserad visning av fastighetens marker
kommer att ske via fastighetsméklaren. En
kopare far sjalv lata besikta och undersdka
fastigheten. Vederborlig hansyn skall darfor tas
till friluftsliv, ev. jakt samt intilliggande
fastighetsagare.
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Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer
24 st fornldmningar

Gemensamhetsanldggning
OSTRA GOINGE GRYT GA:1.

Rattigheter, last
Officialservitut: VAG
Avtalsservitut: Markinfiltration
Avtalsservitut: Markinfiltration
Avtalsservitut: ELLEDNING

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut Elledning, Avtalsservitut
Markinfiltration, Avtalsservitut Markinfiltration.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde skogsmark: 619 000 SEK
Taxeringsvarde dkermark: 1269 000 SEK
Taxeringsvarde betesmark: 569 000 SEK
Taxeringsvarde smahusbyggnad: 1362 000 SEK
Taxeringsvarde smahusmark: 202 000 SEK

Totalt taxeringsvarde ar: 4 021 000 SEK
Typkod: 120 Lantbruksenhet, bebyggd
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

Observera:

Nér fastigheten genomgar en lantmateri-
forrattning dar en del av Ostra Géinge Gryt 1:5
avyttras, kommer dess taxeringsvarden att
justeras. De nuvarande taxeringsvardena for jord
och skog baseras pa hela fastigheten, men vid en
uppdelning kommer relevanta delar av
taxeringsvardena att féras dver till den fastighet
som det avyttrade omradet regleras in i.

Prisidé
4 300 000 SEK

Betalningsvillkor

10% av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Anbud oss tillhanda senast 2026-04-17 kl 10:00
Fastigheten séljs genom anbudsférfarande.
Skriftligt eller muntligt bud ska vara
fastighetsméklaren Lee Treble-Read, tel. 070-224
26 90, e-mail lee.treble-read@ludvigfast.se
tillhanda senast den 17 april 2026 kl. 10.00.

Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkomna skriftliga anbud eller att halla en
efterféljande férhandling/auktion mellan
anbudsgivarna. Fri prévningsréatt forbehalles
séljaren.

Efter kl. 10 anbudsdagen sammanstélls inkomna
bud. P4 anbudsdagen skall man finnas antraffbar
pa telefon. Om séljaren véljer att ga vidare med
en budgivning kommer ansvarig méaklare att
ringa upp budgivarna en efter en som ges
mojlighet att bjuda over eller avbéja hdjning till
dess att endast en, hogsta budgivare finns kvar.
Finns man inte tillganglig vid kontakt efter kl. 10
noteras i anbudsjournalen att anbudsgivaren
stannat pa senast ldmnade budniva. For
ytterligare fragor om budgivningen var god
kontakta ansvarig maklare.
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LUDVIG & CO

OSTRA GOINGE GRYT 1:5

Fastighet/skiften OSTRA GOINGE GRYT 1:5
Metod

Utskriftsdatum 2026-02-03



Skapad i Skogshubben 2026-02-03 Skala 1:5 000 lat 56.210309
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Huggningsklasser [0 S1 [s2 MsS3 MG 61 G2 MR MK ME [ Impediment




LUDVIG & CO

Sammanstallning



Sammanstallning

Skannad/Insamlad 2019-04-02 Framskrivning 2019-04-02
9 Virkesforrad, total Virkesférrad, medel & Total areal
©7 2249 mesk 293 mesk/ha 31,6 ha
Lépande tillvaxt Medelbonitet A Medelstandortsindex
°
31,9 mask/ar 9,4 m3sk/ha/ar Saknas
Arealer
Fordelning av olika égoslag.
I"\goslag Areal (ha) Varav skyddad (ha) Areal (%)
Skogsmark - 77 0,0 24,3
Produktiv
@ skogsmark - Produktiv Inéga | Aker 14,7 0,0 46,6
@ nédga/ Aker
. Berg / Ovrig 8,3 0,0 26,3
Berg / Ovrig 6ppen mark dppen mark
Vag
.. Va 0,7 0,0 2,2
@ Ovrigt a9
Ovrigt 0,2 0,0 0,7
Total 31,6 0,0 100,0
Huggningsklasser
Ingen hansyn till NO och NS.
10+
©
£ 6-
©
L
=T
34
O - T T T T T T T T T T T T 1
K1 K2 R1 R2 R G1 G2 S1 52 S3 E1 E2 E3 Okant
Huggningsklass Areal (ha) Areal (%) Volym (m3sk)
s2 3,4 44,4 1017
Okant 4,2 55,0 1229
OSTRA GOINGE GRYT 1:5
Utskriven 2026-02-03 3/8 LUDVIG & CO



Sammanstallning

Virkesforrad Malklasser
Volym
10+
® Tal g ]
©® Gran 3
< 5.
® Lov
O - T T T T T
PG PF NS NO Ospecificerad
Tradslag Volym (m3sk) Volym (%) Malklass Areal (ha) Areal (%)
Tall 16 <1 PG 0,0 0,0
Gran 15 <1 PF 0,0 0,0
Lov 2218 99 NS 0,0 0,0
Total 2249 100 NO 0,0 0,0
Ospecificerad 77 100,0
Slutavverkningsmogen skog Avverkningar
Skog som har uppnatt lagsta slutavverkningsalder. Anmalda och utférda avverkningar hdmtade fran

Skogsstyrelsen.

Tradslag Areal (ha) Volym (m3sk) Inga avverkningar.
Tall <0,1 15
Gran <0/ 15
Lov 3,3 987 Bundet kol i skogsmark
1566 ton
Total 3,4 1017
Aldersfordelning

Fordelning av aldrar.

OSTRA GOINGE GRYT 1:5
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Sammanstallning

10,
3
=L
34
0L — . . . . . . . . . . .

0-10  11-20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 91-100 101-110 111-120 121+ Okant
Aldersklass Areal (ha) Areal (%) Volym (m?3sk) Volym (%)
0-10 0,0 0,0 0 0
11-20 0,0 0,0 0 0
21-30 0,0 0,0 0 0
31-40 0,0 0,0 0 0
41-50 0,0 0,0 0 0
51-60 3,4 44,4 1017 45
61-70 0,0 0,0 0 0
71-80 0,0 0,0 0 0
81-90 0,0 0,0 0 0
91-100 0,0 0,0 0 0
101-110 0,0 0,0 0 0
111-120 0,0 0,0 0 0
121+ 0,0 0,0 0 0
Okant 43 55,6 1231 55

Skyddad natur

Notera att arealer for skyddad natur kan 6verlappa varandra.

Ingen skyddad natur.

OSTRA GOINGE GRYT 1:5
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Avdelningar



Skapad i Skogshubben 2026-02-03 OSTRA GOINGE GRYT 1:5 lat 56.210309
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A GOINGE GRYT 1:5

GRYT 1:5

) Skikt Alder HKL | vf/ha (m3sk) vf (m3sk) Malklass Tradslag Medeldiameter Medelhc
(@r) (cm)

4 Huvudskikt - - E25 190 72 - Lov 31

3 Huvudskikt - - E25 278 353 - Lov 26

6 Huvudskikt - - E25 265 167 - Lov 24

9 Huvudskikt 60 S2 B23 306 260 - Lov 31

4 Huvudskikt - - E25 276 94 - Lov 27

7 Huvudskikt 53 S2 B23 297 760 - Lov 30

3 Huvudskikt - - E25 209 48 - Lov 24

2 Huvudskikt - - E25 403 483 - Lov 34

1:5

3 8/8 L



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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