Rapenskar skog - tillvaxtinriktad
skogsfastighet i vildmarksomradet
Risveden

Ale Sandsjodal 111, skifte 5

LUDVIGACO



Rapenskar skog

Rapenskar skog ar beldgen i det vidstrackta vildmarksomradet Risveden. Har erbjuds ett
skogsskifte om totalt cirka 73 hektar, varav 72,5 hektar utgér produktiv skogsmark. Det totala
virkesforradet uppgar till cirka 10 102 m3sk. En stor del av volymen aterfinns i huggningsklass G1,
dér cirka 7 523 m3sk av virkesforrddet finns, medan cirka 1554 m3sk finns i huggningsklass S1.
Fastighetens medelbonitet ar berdknad till 71 m3sk per hektar och ar. Utéver de skogliga vardena
erbjuder markerna goda méjligheter till jakt och rika naturupplevelser.
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Fastighetsbeteckning: Ale Sandsjédal 11, skifte 5

Tillvaxtinriktad
skogsfastighet i
Risveden



Beskrivning

Skogsmark
Den produktiva skogsmarken uppgar till 72,5 ha.

Det totala virkesforradet uppgar till 10 102 ms3sk.

Volymsférdelning: 7 523 m3sk av virkesvolymen
finns i huggningsklass G1och 1554 m3sk av
virkesvolymen finns i huggningsklass S1.

Fastighetens medelbonitet ar berdknad till: 7,1
m3sk/ha och ar.

Tradslagsfoérdelning: 40 % gran, 52 % tall, 8 % 16v.

Arealen skogliga impediment uppgar totalt till 0,2
hektar varav 0,1 hektar bestar av myr-/mossmark
och 0,1 hektar bestar av berg/héallmark.

Ovanstdende arealer, volymer mm. enligt
skogsbruksplanen.

Skogsbruksplanen

Skogsbruksplanen ar upprattad ar 2017 och har
dérefter tillvaxtberdknats och ajourhallits av
séljaren.

Planen &r uppréattad med for skogs-
bruksplanldggning gangse metoder och kan
darfor vara behaftad med osékerhet i angivna
uppgifter. Det kan forekomma avvikelser i
volymsuppskattningen bade uppat och nedat.
Avvikelserna géller bade enskilda bestand och
summan av dessa. Det kan saledes inte av
koparen uppfattas som nagon garanti att
uppgifterna korrekt aterger objektets
egenskaper.

Koparen uppmanas harmed att sjalv eller med
hjalp av besiktningsman kontrollera
skogstillstandet samt uppgifterna i
skogsbruksplanen innan kop.

Fastighetsbildning

Forséljningsobjektet utgors av mark fran
fastigheten Ale Sandsjodal 1:1. Objektet ska bilda
en egen fastighet och darfér kommer en fastig-
hetsbildning att genomféras. Kostnaden for
fastighetsbildningen bekostas i sin helhet av
koparen.




Arealuppgifter
Total areal enligt skogsbruksplanen: 73 hektar.
Total areal enligt SeSverige (Metria): 72,8 hektar.

Arealférdelning enl. skogsbruksplanen: Produktiv
skogsmark: 72,5 ha, myr/karr/mosse: 0,1 ha,
Berg/hallmark: 0,1 ha, vag och kraftledning: 0,3
ha.

Arealuppgifter kan av olika skal vara felaktiga.
Den kopare som anser den exakta arealen och
arealsfordelningen vara av betydelse for kopet
uppmanas darfor att pa egen hand forvissa sig
om areal och arealférdelning fore kopet.

Jakt

Jaktratten ar upplaten till och med 2027-06-30.
Omradet erbjuder goda jaktmojligheter med en
etablerad stam av dovhjort samt férekomst av
vildsvin och &lg i varierande omfattning, utéver
sedvanligt smavilt.

Fastigheten ingdr i Algférvaltningsomréde 5 samt
i Halanda algskotselomrade. Eventuella jakttorn
ingar inte i 6verlatelsen.

Naturvarden

Pa objektet finns tre registrerade nyckelbiotoper.
Biotoperna berér totalt ca. 0,9 ha av objektets
areal. Inga omraden med hoga naturvarden finns
registrerade pa objektet (kalla Skogens Pérlor).

Forn- & kulturlamningar

Inga fornminnen finns registrerade pa objektet
(kélla Fornsok). Ovriga kulturlamningar t.ex.
réjningsrésen och stengardesgardar kan finnas
och &r vanligt forekommande.

Taxeringsuppgifter

Forséaljningsobjektet kommer att fastighetsbildas
och saknar darfor i dagslaget eget
taxeringsvarde. Fastigheten kommer sannolikt
erhalla typkod 110 (obebyggd lantbruksenhet)
efter avslutad fastighetsbildning.

Samfilligheter och
gemensamhetsanldggningar

Objektet beddoms komma att ha andel i Ale
Drangedalen GA:1samt i Drdngedalens
vagsamfallighet. For innevarande ar har en avgift
om cirka 4 000 kr erlagts till vdgsamfalligheten.
Enligt uppgift fran samfallighetsféreningen kan
avgiften komma att héjas med omkring 20 %.

Avgiften kan komma att férandras 6ver tid
beroende péa beslut som fattas av féreningen.

Planer, bestdmmelser mm

Objektet berors ej av nagra planer eller
bestdammelser (kalla Lantmateriet).



Réttigheter, belastningar, servitut mm.
Fastigheten Sandsjodal 1:1 berérs av flertalet
servitut och ledningsréatter. Nedanstdende
rattigheter bedéms berdra objektet.

Rattighet, rattighet
Typ av rattighet: Officialservitut. Andamal: Vag i
samfalld mark

Redovisningen av rattigheter kan vara
ofullstandig.

Grénser

Objektets granser kan vara bristfalligt markerade
i terrdngen. Saljaren ansvarar inte for ytterligare
uppmarkning av granserna. Fastighetsmaklaren
har satt upp snitslar i terrangen. Dessa ska
endast ses som en vagledning och en ungefarlig
markering av objektets grans.

Friskrivning

Koparen forbinder sig avsta fran att i framtiden
kunna fora talan mot séljaren pa grund av
eventuella fel och brister i objektet. Séljaren
friskriver sig fran allt ansvar fér de uppgifter som
l&mnats i skogsbruksplanen.

Koparen upplyses om sin rattighet och skyldighet
att sjalv undersoka objektet. Undersoknings-
plikten omfattar saval skogsmark som
markanlaggningar.

Objektsbeskrivning

Uppgifterna i objektsbeskrivningen grundar sig
pa information fran séljaren samt fran offentliga
register och andra tillgdngliga kallor.
Fastighetsmaklaren har upprattat objekts-
beskrivningen i enlighet med fastighetsméklar-
lagen. Uppgifter som l[dmnats av séljaren eller
annan tredje man har inte i alla delar kunnat
kontrolleras av méaklaren.

Séljaren forbehaller sig ratten att fram till dess
att kopekontrakt har undertecknats dndra eller
komplettera uppgifterna i objektsbeskrivningen.

Koparen uppmanas att noggrant undersoka
objektet samt att kontrollera sddana forhallanden
som &r av betydelse for forvarvet.
Objektsbeskrivningen ar avsedd som végledning
och utgor inte en garanti for objektets skick eller
egenskaper.

Skogen som kolsdnka

Brukandet av skogen pa ett langsiktigt och
hallbart satt gor ofta en stor klimatnytta. Den
totala mangden bundet kol i skog och skogsmark
uppgar till 9 121 ton vilket motsvarar 33 419 ton
CO2e. Vi anvander pcSKOG:s berdkning av
objektets kolbalans och séledes tar ansvarig
fastighetsmaéklare eller séljare ej ndgot ansvar for
ovanstdende uppgifter.



Foérvarvstillstand

Forvarvstillstand erfordras ej for fysisk person.
Forvarv av juridisk person (exempelvis
aktiebolag) kraver forvarvstillstand.

Forséljningssatt

Objektet séljs via ett anbudsforfarande dar bud
|[&mnas skriftligen. Bud kan skickas via e-post
eller genom att anvdnda en anbudsblankett.

Séljaren forbehaller sig ratten att fritt prova
inkomna bud och kan ndr som helst under
processen avbryta forsaljningen utan att sarskilt
meddela intressenterna. Om flera bud kommer in
kan en slutbudgivning genomféras mellan de
anbudsgivare som séljaren véljer att ga vidare
med.

Vid kontraktsskrivning betalas 10 % av
kopeskillingen som handpenning. Resterande del
av kopeskillingen betalas senast pa
tilltradesdagen.

Anbud

Skriftligt anbud skall skickas till ndgon av
nedanstaende adresser.

Ludvig & Co Fastighetsformedling
Att: Anders Emmoth

Vasterlanggatan 20

503 30 Boras

E-post: anders.emmoth@ludvigfast.se

Visning

Besiktning av skog och mark sker pa egen hand
eller efter dverenskommelse med ansvarig
fastighetsmaéklare. Intressenter ar valkomna att
fritt besoka fastigheterna utan féregadende
anmalan. Hansyn ska tas till ndrboende, husdjur,
friluftsliv samt eventuell pagdende jakt.

Gardskartan

Det har objektet har en interaktiv gardskarta pa
www.ludvigfast.se/fastigheter.

Klicka upp Gardskartan i din mobila enhet sa kan
du bland annat fa information om var pa objektet
du befinner dig och genom att klicka pa olika
omraden fa upp information om t.ex. skogens
alder och virkesvolym.

Gardskartan gar ocksa bra att anvanda for att
hitta till objektet, zooma ut sa ser du din aktuella
position i forhallande till objektet.



Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 72,5
Myr/karr/mosse 0,1
Berg/Hallmark 0,1
Inaga/aker 0,0
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,3
Annat 0,0
Summa landareal 73,0
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk
Totalt Tall 4090
m3sk Gran 5212
Lov 562
10102 Bjork 238
Medeltal
m3sk per hektar
139
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beraknad till
7,1
Avverkningsforslag mssk
Foryngringsavverkning 1135
Gallring 996
Naturvardande skotsel 22
Totalt under perioden 2153

pcSKOG Plan
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40 30,5
52 32,4
6 7.4
2 2,2
Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2025-10-15 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

422
m3sk

443
m3sk per ha

6,1

Utskriven: 2026-03-23

Vastra Gotalands lan, Ale, Skepplanda-Halanda
Sandsjodal 1:1 >5 Id: 144003000

pcSKOG Plan



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt misk | Gran% | Tall% | Lov % | Bjork %
a %
m3sk /ha
Kalmark K1
K2
Rojningsskog R1
R2 12,8 18 432 34 41 19 39 1
Gallringsskog G1 48,9 67 7523 154 50 45 2 3
G2
Foryngrings- S1 6,1 8 1554 255 73 24 4
avverknings- S2
skog S3 4,7 6 593 126 23 39 35 3
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 72,5 100 10102 139 52 40 6 2
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande

foryngring.

K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts.

Roéjningsskog
R1 Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

R2 Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende

motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog
Gl Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for

féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga

atgard normalt ar gallring.

S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3 Skog i féryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1l Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

60
50
40
30

20

104

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-04-14

Vastra Gotalands lan, Ale, Skepplanda-Halanda

Sandsjodal 1:1 >5 Id: 144003000

pcSKOG Plan
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass o . Totalt m3sk | Gran % | Tall % | Lov % |Bjork %
a %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ér

10- 19 41 6 123 30 50 50

20- 29 3,9 5 162 42 69 10 21

30- 39 8,0 11 994 124 32 65 2 1

40 - 49 35,7 49 4834 135 42 51 2 4

50- 59 12,5 17 2377 190 77 16 7

60 - 69 1,2 2 234 195 65 8 27

70- 79 3,8 5 930 245 65 35

80 - 89

90 - 99 0,7 1 45 64 17 50 12 21
100 - 109
110-119 1,8 2 283 157 25 39 36
120 + 0,8 1 120 150 15 70 15
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 72,5 100 10102 139 52 40 6 2

Arealférdelning, aktuell

50- B Produktionsmal
B Naturvardsmal
40
< 30 Virkesforrad:
E 10102 ms3sk
< 20
10
0- ‘ T T
Kalmark 5 15 25 3 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
50- B Produktionsmal
B Naturvardsmal
40
- Virkesforrad:
L 12165 mesk
()
< 20
10
0- ‘ T - T - T
Kalmark 5 15 25 3 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar &ar 6 % (4,1 ha) och om 10 ar (férutsatt att
foreslagna atgarder utfors) 6 % (4,1 ha).
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-04-14

Vastra Gotalands lan, Ale, Skepplanda-Halanda

Sandsjodal 1:1 >5 Id: 144003000 pcS KOG P| an
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Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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