Lilla Bjorndalen - en naturupplevelse
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Valarronderad skogsgard om 274 ha i Upphérad, Trollhattan. 223 ha produktiv skogsmark med
virkesforrad ca 36 500 m3sk och tillvaxt 1300 m3sk/ar. Darutover 34 ha akermark, ekologiskt
brukad sedan 70-talet. Jakt pa &lg, dovhjort, vildsvin och radjur, samt fiskeratt i Vagsjon.
Bostadshus fran 1800-talet om 200 m? férdelat pa 10 rum och kok. Flera ekonomibyggnader
mojliggor olika typer av foretagande. Nuvarande uthyrning ger intdkter ca 60 000 kr/ar.
Mojlighet finns att kopa mark respektive gardscentrum separat, se kartforslag i bilaga.

©

Jennie Brathén Uddevalla

Fastighetsméklare Skansgatan 3
0522-65 72 88

0522-65 72 88 LUDVIGACO

jennie.brathen@ludvigfast.se



Skogsmark 223,3 ha (enl skogsbruksplan)

Myr/karr/mosse 5,7 ha
Berg/hallmark 22ha Utgangspris:
agomerk 8%k 25 000 000 kronor

V&g och kraftledning 3,7 ha
Ovrigmark 4,3 ha

Total areal 273,7 ha

Vikesforrsd:  casssoomisk Buddatum:
Antalbostadsbyggnader:  1st 31 oktober

Boarea: 200 m?

Biarea: 20 m?

Summa driftskostnader: 89 949 SEK/ar

Fastighetsbeteckning: TROLLHATTAN LILLA

BJORNDALEN 2:9

Adress: Lilla Bjérndalen Gunnarsbo 1,

46199 Upphérad



Beskrivning

Mangardsbyggnad

Aldre bostadshus uppfért i slutet av 1800-talet
men till- och ombyggt i omgangar. Byggnad
uppfort i tva plan med kallare under del av
byggnaden. Den ursprungliga delen av huset har
en stomme av timmer. Den tillbyggda delen &r
byggd av trareglar och lecasten. Byggnaden
varms upp av ett vattenburet varmesystem
kopplat till en bergvarmepanna vilken
installerades 2020. Vedpannan, som anvdndes
tidigare, ar fortfarande installerad men inte i
nuldget varken besiktad eller i bruk. | matsalen
finns en vedpanna (ej besiktad eller i bruk) och
en luftvdrmepump (funktion oséker). Vatten fran
djupborrad brun. Vattenanalys &r gjord vilken
visade att vattnet ar tjanligt, utan anmarkning.
Avlopp leds till en Ecobox, ett minireningsverk for
enskilda avlopp. Bostadshuset ar anslutet till den
kommunala fibernatet. Enligt
fastighetstaxeringen omfattar bostaden 200 m?
boyta och 20 m? biyta.

Pa entréplan finns hall, kok, matsal med
kokspanna, vardagsrum med utgang till inglasat
uterum. Entréplanet rymmer dven badrum med
tvattmaskin och tre rum. Frdn matsalen nar du
overvaningen med hall, toalett med WC och
dusch samt 5 rum. Kéllaren nas via entréplan eller
tradgarden och rymmer pannrum, mindre garage
samt forvaringsutrymme. Pabyggd pa husets
sOdra gavel finns ett vaxthus om ca 30 m2.

Driftskostnad

Skogen ar forsakrad for brand och storm.
Hushallselen pa 50A har behovts for drift av
sagverket.

Total driftskostnad: 89 949 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:

Vatten och avlopp: 2 059 SEK/ar

Renhallning: 1641 SEK/ar

Forsakringskostnad: 20 249 SEK/ar
Fiberanslutning (enbart anslutning): 660 SEK/ar
Hushallsel (50A): 55 266 SEK/ar
Fastighetsavgift: 10 074 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 114 791 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 1 st.

Energideklaration

Energiprestanda: 58 kWh/m?2/ar

Energiklass: D

Status: Energideklaration ar utférd den 2025-08-
21.

Besiktningsman: Anders Bergendahl, Fukt och
byggkonsult i Fyrbodal AB

Gaststuga

Timrad, mysig stuga som ar uppférd 1989.
Byggnadens area &r ca 30 m? férdelat pa tva rum
och kok. Varme i form av elelement och vedeldad
kamin (ej registrerad, besiktad eller i bruk).
Husets ar uppfort pa plintar, har stomme ar av
timmer yttertak av tegeltak. Framdragen el.

Vaxthus

Vaxthusbyggnad med en total byggnadsyta om
55 x 10m enligt dgare, byggt 1984. Uppvarmning
av byggnaden har gjorts genom flispanna (ej
registrerad, besiktad eller i bruk). | den norra
delen av byggnaden aterfinns en férradsdel i tra
pa gjuten platta som técks av plattak.
Vaxthusdelen har stalstomme, med plastglas som
sitter i aluminiumsprojs, marken ar jordgolv.



Anlaggningen har sedan sitt uppférande anvants
for ekologisk odling av livsmedel. Vintertid har
byggnaden anvants till férvaring av bland annat
husvagnar. El och vatten finns.

Maskinhall

Hall pa ca 180 m? med sagverk. Byggnaden av
trékonstruktion, fasad av plast och plat som
técks av plattak och star pa en gjuten platta.
Byggnaden innehdll tidigare ett sagverk. Intill
sagverket finns en komplementbyggnad pa

ca 250 m?i tréd med plattak for uppsamling av
span fran sagen samt upplag for virkestorkning.
El finns.

Maskinhall/garageldnga

Byggnad uppford fér 20-25 ar sedan. Stomme av
tra, fasad och tak técks av plat, golv av
tréplankor, konstruktionen star pa plintar.
Byggnadsyta om ca 125 m? enligt uppmatning pa
karta. Byggnaden rymmer 4 platser som samtliga
ar uthyrda till 2026-06-30.

Magasin

Ekonomibyggnad pa ca 60 m?i 1% plan. Stomme
av tra, fasad av stdende trépanel, tak av tegel
som star pa plintar. El finns. P4 entréplan
pabdrjade man for flera ar sedan en
ombyggnation for att inreda en gaststuga om

2 rum och kdék. Ombyggnationen &r inte
fardigstalld.

Ladugard

Aldre ladugard som &r om- och tillbyggd i
omgangar. Byggnaden &r pa ca 770 m? enligt
uppmatning pa karta. Stomme av tra och betong,
fasad tacks av stdende trapanel under plattak,
grunden utgors av gjuten platta samt underlag av
grus. En omfattande takreparation utférdes 2021.
Byggnaden rymmer vagnsbodar, rénnen, fd
stallar, maskingarage, tre garage och logar. El och
vatten ar indraget.

Verksamhetslokal

Sammanhéngande byggnad uppford 1986, totalt
ca 750 m? enligt uppmatning pa karta. Stomme
av lecablock, gjuten platta, putsad fasad som
técks av plattak. Delar av byggnaden har tidigare,
fram tills fér ca 15 ar sedan, anvants for
livsmedelsproduktion och &r saledes utrustad
med industrikok, kylrum, toalett mm. Den delen
av byggnaden har ett uppvarmningssystem
kopplat till en vedpanna (gj registrerad, besiktad
eller i bruk). Byggnaden har ocksa verkstads- och
garagedelar med rationell indelning som
mojliggor olika typer av verksamheter. En
hogbyggd del dar évervaningen inrymmer en
samlingslokal med manga potentiella
anvandningsomraden.



Garagelangor

Pa fastigheten finns tre garagelangor som har
hyrts ut till vinterférvaring av husvagnar, batar
och diverse. Tva av byggnaderna har stomme av
tra, fasad och tak tacks av plat och star pa plintar,
grunden ar grus. De byggnaderna &r langor med
9 portar var med totalyta om ca 290 m?
respektive 270 m2 Den tredje langan ar

ca 460 m2 med nio portar. Den byggnaden har
traregelstomme, star pa plintar, grusat golv, fasad
av staende trapanel och yttertak av plat. Ingen av
l&ngorna har indelade fack (mellanvaggar) for
forvaring utan byggnaderna ar invandigt en enda
stor yta men med separata portar. Byggnadsytan
ar ungefarlig och uppmatt pa karta. Flera platser i
byggnaderna ar uthyrda fram till 2026-06-30. Full
lista av hyresgéaster finns hos fastighetsmaklaren.

Ovriga byggnader

Pa fastigheten finns 6vriga fastigheter av mindre
storlek. Det ror sig om forradsbyggnader av olika
storlek och utféranden.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppagifter

Fastigheten omfattar totalt 223,3 hektar
produktiv skogsmark vilket motsvarar 81% av
fastighetens totala areal, detta utifran en
skogsbruksplan upprattad hosten 2024 av
Skogsfakta. Den arliga tillvéaxten pa fastigheten
ar 1300 m3sk, planen har tillvaxtberdknats med
2025 ars tillvaxt och ger uppmatta virkesforradet
pa 36 493 m3sk. Utifran skogsbruksplanen ar det
genomsnittligt virkesforrad pa 163 m3sk per
hektar. Skogsmarken har skiftande topografi
vilket skapar ett varierande och levande
landskap. Medelboniteten pa fastigheten bedéms
enligt skogsbruksplan till 6,8 m3sk. Skogen har en
jdmn aldersférdelning med viss tyngdpunkt pa
tillvaxtskog i dldersklass 45 ar. Volymen skog
som natt avverkningsbar alder i huggningsklass
S1-S2 &r 14 184 m3sk. Foéreslagen avverkning
under perioden ar 12 477 m3sk, varav 678 m3sk
genom naturvardande skotsel, 2 995 m?sk genom
gallring och 8 804 m3sk genom
féryngringsavverkning. Virkesforradet ar
barrdominerat och férdelar sig pa 44 % gran, 41%
tall, 15 % 16v. Skogsmarken har god atkomst
genom ett val utvecklat vagnat. Fér mer
uppgifter se bifogad sammanfattning av
skogsbruksplan. Hela skogsbruksplanen,
inklusive avdelningsbeskrivningar, finns att ladda
ner fran ludvigfast.se.



Indgomark

Enligt skogsbruksplan finns pa fastigheten

34,5 hektar akermark. Enligt taxeringsinformation
ar det totalt 33 hektar dkermark.
Fastighetsdgaren har drivit hela garden med en
ekologisk tank sedan 70-talet. Jordbruksmarken
har inte brukats pa flera ar och nagot gardsstod
ar inte sokt. Ca 6 ha ar systemtackdikat.
Jordbruksmarken &r tillgdnglig for kparen fran
tilltrédesdagen.

Jakt och fiske

Pa fastigheten finns mycket vilt i form av
dovhjort, alg, vildsvin, radjur och 6vrigt smavilt.
Den goda arronderingen kombinerat med ett
variationsrikt landskap som vaxlar mellan 6ppna
jordbruksmark och skogslandskap skapar goda
forutsattningar for bra jaktmojligheter. Jakten har
upplatits under innevarande jaktar men ar fri for
kopare fran och med 2026-07-01. Intakt for jakten
ar 25 000 kr/ar exkl moms. Fastigheten grénsar
till Vagsjon vari fastighetsadgaren har fiskratt.

Naturvairden

Det finns inga registrerade nyckelbiotoper pa
fastigheten.

Forn- och kulturldmning

Det finns flera forn- och kulturlamningar
registrerade pa fastigheten. Se Fornsok,
Riksantikvariedmbetets soktjdnst som innehaller
information om alla kdnda registrerade

fornldamningar och 6vriga kulturhistoriska
[&mningar i Sverige.

Vagnat och grustag

Vagnatet pa fastigheten bedéms som bra och
bidrar till god tillganglighet. En allman vag som
|6per genom fastigheten i nord sydlig riktning.
Daérefter finns eget vagnat som ger access till
fastigheten. Det har krossats upp en storre
mangd sten som ligger tillgdngligt fér eget bruk.

Arealuppgifter

Areal enligt skogsbruksplan ar 273,7 hektar.
Enligt Metria karttjanst uppgar till 2751 hektar.
Areal enligt fastighetsutdraget uppgar till 2 648
327m2 Enligt taxeringsuppgifterna omfattar
lantbruksfastigheten 266,4 hektar. Eventuell
differens kommer ej narmare att undersokas.

Fastighetsindelningen i Lantmateriets kartor ar
dagsaktuella, men fastighetsgranserna har
uppkommit under en Iang tidsepok och ar
framstallda med sarskilda metoder. De gréanser
som syns i kartan kan darfor ha stora variationer i
l&gesnoggrannhet, fran centimeterniva till ett
medelfel om tiotals meter. Darfoér kan uppgifter
om arealen variera fran olika kallor.
Fastighetsmaklaren ar skyldig att redovisa de
arealkallor som denne har tillgadng till och
kdparen uppmanas att undersoka fastighetens
granser.



Forvarvstillstand

| Trollhdttans kommun behdévs inget
forvarvstillstand for privatpersoner. For juridisk
person kravs alltid forvarvstillstand.

Besiktnings och undersdkningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
ldngtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och férvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Ludvig & Co Fastighetsférmedling
AB forbehaller sig ratten att andra
fastighetsbeskrivningen, dess omfattning eller
forutsattningar i den man det anses erforderligt,
utan sarskilt meddelande.

Bostadshuset besiktades via Fukt och
byggkonsult, 2025-08-19 och
besiktningsprotokollet delas ut av ansvarig
fastighetsméklare under visning eller mailas ut pa
forfragan. En kdpare &r medveten om att det i
kopekontraktet kommer tas in en klausul dar
séljaren friskriver sig fran fel och brister i
bostadshuset, sk dolda fel.

Visning

Visning sker 11 oktober och 16 oktober eller
annan dag enligt 6verenskommelse med ansvarig
fastighetsméklare. Visning sker av fastighetens
byggnader. Skog och mark kan undersokas pa

egen hand, dock skall hdnsyn visas till grannar,
djur, vaxande grodor, ev pagaende jakt och
liknande. Den har fastigheten har en interaktiv
Gardskarta. Oppna lanken i din mobila enhet s&
kan du klicka pa kartbilder nér du befinner dig i
falt via GPS for att fa information frén

skogsbruksplanen.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 12 010 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1850 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 13 860 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 563 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 1287 000 kr
Berg/hallmark: 148 000 SEK
Indgomark: 1998 000 SEK
Myr/karr/mosse: 276 000 SEK
Skogsmark: 9 203 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Fastigheten ar intecknad till totalt 5 348 000 kr.



Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer

Véanersborgsviken och goéta alv,
Vattenskyddsomrade (Beslutsdatum: 2022-05-16,
Registreringsdatum: 2022-08-11, Senast andrad:
2025-04-10).

Rattigheter, last

Officialservitut: RATT UPPLATS ATT:?HUGGA
BORT ELLER KVISTA VAXANDE TRAD, BUSKAR
ELLER ANNAN VAXTLIGHET INOM ETT
AVSTAND AV TVA METER FRAN
VAGOMRADETS YTTERKANT. TRAD AV
STORRE PRYDNADSVARDE ELLER TRAD OCH
BUSKAR PA TOMT ELLER | TRADGARD FAR
FALLAS ENDAST OM SYNNERLIGA SKAL
FORANLEDER DET.2UTFORA SIKTROJNING VID
ANSLUTNING TILL ALLMAN VAG.
SIKTROJNINGEN SKA SKE SA ATT SIKTEN BLIR
FRI FRAN EN PUNKT FEM METER IN PA VAGEN
(RAKNAT FRAN KORBANEKANTEN PA DEN
ALLMANNA VAGEN) TILL PUNKTER PA DEN
ALLMANNA VAGEN BELAGNA 15 M PA OMSE
SIDOR OM ANSLUTNINGENS MITTLINJE.
INNAN RATTIGHETEN UTOVAS, SKA
FASTIGHETENS AGARE ELLER INNEHAVARE
UNDERRATTAS. VAXTLIGHET SOM
AVLAGSNATS TILLHOR RESPEKTIVE
FASTIGHETSAGARE. - ROUNINGSRATT,

Officialservitut: GANGVAG, Officialservitut: Med
det avstyckade omradet litt D foljer ratt att
begagna dels vagen litt d, dels vagen litt ¢, den
sistndmnda sex meter bred. - Vag, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING,NATSTATION - SE
BESKRIVNING, Officialservitut: Med det avst. omr.
litt C foljer ratt att begagna vagarna litt b och c,
sex meter breda. - Vag, Officialservitut: Med det
avstyckade omradet litt E foljer ratt att begagna
vagen litt ¢, sex meter bred. - Vag, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING MM - SE BESKRIVNING,
Officialservitut: RATT ATT ANVANDA VAGEN A
FOR TRANSPORTER AV SKOG OCH DJUR SAMT
TILLSYN AV SKOG OCH DJUR. - VAG,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING MM - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: KRAFTLEDNING
MM - SE BESKRIVNING, Officialservitut:
UTRYMME, Officialservitut: Ratt att for utfart
begagna vagomrade litt y - Vag, Officialservitut:
VAG, Avtalsservitut: KRAFTLEDNING MM - SE
BESKRIVNING, Officialservitut: RATT ATT FOR
JARNVAGENS DRIFTSAKERHET, |
FOREBYGGANDE SYFTE AVVERKA OCH ROJA
TRAD OCH VAXTLIGHET INOM EN ZON OM 20
METER UT FRAN NARMASTE SPARMITT. -
TRADSAKRING, Avtalsservitut: KRAFTLEDNING
- SE BESKRIVNING, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING - SE BESKRIVNING,
Officialservitut: VATTENTAKT.



Rattigheter, forman
Officialservitut: RATT ATT BEHALLA,
UNDERHALLA OCH FORNYA BEFINTLIGT DIKE

ENLIGT KARTA, SE AKTBILAGA KA. - DIKE,
Officialservitut: RATT ATT ANVANDA BEFINTLIG
VAG ENLIGT KARTA FOR ATT KOMMA AT
OMKRINGLIGGANDE MARKER, SE AKTBILAGA
KA1. - VAG.

Ovrig Belastning/forman

Avtalsservitut KRAFTLEDNING MM,
Avtalsservitut KRAFTLEDNING MM,
Avtalsservitut KRAFTLEDNING MM,
Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING MM, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING,NATSTATION,
Avtalsnyttjanderatt JAKT, Avtalsnyttjanderatt
Tele.

Foreslag om avstyckning

Mojlighet finns att kdpa jord- och skogsmark for
sig och bostadshus, ekonomibyggnader och

ca 6-7 ha mark for sig, se bilaga for kartférslag.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via skriftlig
budgivning med buddatum 31 oktober kI 12.00.
Efter anbudsdagen redovisas anbuden for
séljaren. Séljaren forbehaller sig ratten att fritt
anta inkommit skriftligt bud eller att halla en
efterféljande budgivning mellan budgivarna. Fri
provningsratt forbehalles saljaren.

Bud l&mnas med fordel via var
budgivningsfunktion pa fastighetens sida pa
ludvig.se alternativt via e-post till
jennie.brathen@ludvigfast.se.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Nuvarande agare

Lars Lonneruds dédsbo






ENTREPLAN

n

N Inglasat Vardagsrum
E uterum

u

Sovrum

Allrum/

Sovrum
Kontor

SK [K/F SK




OVRE PLAN

Sovrum

Sovrum

Vardagsrum

G| G|G G




KALLARE

Krypgrund

Pannrum




LUDVIG A

0

O

6467803

T , .Jj @ £ i) 4 \ ! -_'-;;-_»-;i Fi ~ \ én’e[’s Y i
£ T e 52 = 1 -_ﬁ}!gplats Fi
Mybergshulla, a ¥ !

Rl ol T L=

2

¥y 1
P
und

1
3 Hils
Huﬂsj 1 99
() i

- ' ey
S W Rt g

VY~ ey
b Auraliza 1 .ﬁ:/m

5 . .Kra' " | Lunden A '[

o i {';

LA~ o
5 . Grankasen '1;‘{_..-'01 \

-]

e,
AT \
z‘."ﬁ? ‘.': "L_'T:'&rj\.‘.
— =l Hag
p— ¢

i
o 65$laﬁd§ g
'_ e g

<1 e
4 48'{?&}-"}1 4
N e w

|
bl

329244

s : : BN W,
: . BRI A Lt
ik 4 | BL Midsundetg 7 an e A
: E M ) stwenndof g

i 8

i e :

97 o e *:Z)é e
: e 3 W et Adeseefrrdilete. SR A Agnsion

yyvove

6442203

Skala 1:100000 (1 cm i kartan motsvarar 1000 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM



LUDVIGACO

33';\35 1: 34:-?3 |
"\
1|I"".\'---- ""'1. | i
/ *Q|§P.QJTG|LJAN '«
I

L..L@\rfigmluml o
I

1952/ |

)5

— _:i_ o, T
: .
STORA BODA-

6443706 —
Skala 1:20000 (1 cm i kartan motsvarar 200 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




INL 66 43HIMS (US18YDBIPJIaA 1 1919W (G JeleAsiow ueney | wd [) 000S:L ele)s 05857v

00 VU OIAAN




Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 223,3 81
Myr/karr/mosse 5,7 2
Berg/Hallmark 2,2 1
Inaga/aker 34,5 13
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 3,7 1
Annat 4,3 2
Summa landareal 273,7
Vatten 0,7
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 14821 41 84,5
mask Gran 16109 44 108,4
Lov 5448 15 29,7
36493 Oadel 116 <1 0,6
Medeltal
m3sk per hektar
163
Bonitet Tillvaxt
g?sbt;}?gfrszgstiwedelbonltet m3sk per ha Tillvaxt for perioden 2025-10-25+ sk per &r
6.8 10 ar beraknad med hansyn till 1977
' foreslagna atgarder
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
Foryngringsavverkning 8804 sasongen 1338
Gallring 2995
3,
Naturvardande skotsel 678 LS [P ha6 0
Totalt under perioden 12477 ,
PeSKOG Plan Utskriven: 2025-09-16

Vastra Gotalands lan, Trollhattan, Uppharad

Lilla Bjorndalen 2:9 1d: 148805414 pCS KOG Pl an



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass o . Totalt m3sk | Gran % | Tall% | Lov % |Oadel %
a %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar 20,0 9 215 11 92 8
10- 19 25,9 12 1031 40 75 10 15
20- 29 19,2 9 2433 127 53 27 20
30- 39 12,1 5 2123 175 37 54 9
40- 49 59,4 27 11111 187 35 54 10
50 - 59 8,2 4 2484 303 62 16 22
60 - 69 8,8 4 1906 217 52 24 24
70- 79 12,4 6 2905 234 42 38 19 1
80 - 89 6,2 3 1661 268 74 14 12
90 - 99 17,3 8 4142 239 38 34 27 1
100 - 109 45 2 1056 235 49 37 13 1
110 - 119 21,7 10 4174 192 41 48 10 1
120 + 7,6 3 1252 165 25 72 4
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 223,3 100 36493 163 44 41 15

Arealférdelning, aktuell

B Produktionsmal
25+ B Naturvardsmal
20' . . o
© Virkesforrad:
E 154 36493 m3sk
E 10_

5_

O_

Kalmark 5 15 25 3% 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

B Produktionsmal
25+ B Naturvardsmal
20' . . o

= Virkesforrad:
5 15 36788 m3sk
()
< 101
5_
O_
Kalmark 5 15 25 3 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar ar 21 % (45,9 ha) och om 10 ar (forutsatt
att foreslagna atgarder utfors) 27 % (59,2 ha).
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-09-16
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Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h 0 Totalt m3sk Gran % | Tall% | Lov % |Oadel %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2 8,8 4 36 4 100
Rojningsskog R1 1,6 1 6 4 100

R2 35,5 16 1204 34 77 9 14
Gallringsskog G1 101,0 45 17644 175 40 48 12

G2 0,3 77 257 40 15 35 10
Foryngrings- S1 12,8 6 3437 269 54 25 21
avverknings- S2 43,8 20 10747 245 50 35 15
skog S3 19,5 9 3342 171 23 49 26 3
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 223,3 100 36493 163 44 41 15
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under
féryngring. planperioden.

K2 Behandlad kalmark S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

dar féryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Roéjningsskog

R1 Plantskog Lagproducerande skog
Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit p&
Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktéar.

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.
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Areal %

pCSKOG Plan Utskriven: 2025-09-16
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Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 203,1 91,0 32797 89,9 12005 93,9 76
K - produktion 1,4 0,6 181 0,5 32 0,3 1
K - naturvard 0,5 0,2 60 0,2 11 0,1 1
NS 11,7 5,2 2426 6,6 525 41 11
NO 6,6 3,0 1029 2,8 199 1,6 5
Summa 223,3 100,0 36493 100,0 12772 100,0 93

10,6 ha (4,7 %) av planens produktiva areal ar avsatta i planens
certifiering for NS/NO.

Impediment

ha % PG,
Myr 57 2 -
Berg 2,2 1
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

K Produktionsmal med forstarkt miljshansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel
| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort
| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-09-16

pcSKOG Plan
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Avverkning och tillvaxt
Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla [6vtradsarter.

Gallring Foéryngringsavverkning Naturvardande skotsel
Aldersklass Barr | LOv |Totalt Barr | LOv |Totalt Barr | LOv |Totalt
ha | m3sk | m3sk | m3sk ha | m3sk | m3sk | m3sk ha | m3sk | m3sk | m3sk
Kalmark
- 9ar

10- 19

20- 29 13,4 | 415 74 | 489

30- 39 10,0 | 523 13| 536

40 - 49 25,1 | 1656 | 186 | 1842 0,6 8 30 38

50- 59 1,2 70 58 | 128 0,4 19 58 77

60 - 69 0,7 6 24 30

70- 79 5,8 | 1347 | 271 | 1618 1,8 22 33 55

80 - 89 5,0 | 1315 | 125 | 1440 0,3 11 9 20

90 - 99 9,6 | 1841 | 597 | 2438 48| 238| 132 | 370
100 - 109 1,8 211 23 | 234 1,4 4 10 14
110-119 14,8 | 2342 | 260 | 2602 2,1 84 14 98
120 + 1,8 | 375 20 | 395 1,9 50 3 53
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Grundforslag 49,7 | 2664 | 331 | 2995 39,2 | 7450 | 1354 | 8804 13,6 | 423 | 255 | 678
Hogre alt. 3028 9014 678
Lagre alt. 2405 7125 678
Total avverkning - hégre alt. - lagre alt. m3sk/ha efter 10 &r - hogre alt. - lagre alt.

12 477 12 720 10 208 165 164 176

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 &r
Aldersklass Barr LoV Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
- Qar 587 27 614 39,2
10- 19 1107 194 1301 20,0 829 41
20- 29 1288 325 1613 25,9 2332 90
30- 39 881 a0 971 19,2 3557 185
40 - 49 3981 444 4425 12,1 2558 211
50 - 59 665 152 817 59,4 13656 230
60 - 69 452 134 586 7,8 3076 394
70- 79 467 118 585 8,8 2463 280
80 - 89 234 37 271 6.6 1474 223
90 - 99 493 135 628 1,2 168 140
100 - 109 151 25 176 7,7 1455 189
110 - 119 530 60 590 2,7 545 202
120 + 187 7 194 12,7 2454 193
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 2221
Summa 11023 1748 12771 223,3 36788 165
PCSKOG Plan Utskriven: 2025-09-16

Vastra Gotalands lan, Trollhattan, Uppharad
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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