Skogs- och betesgard - Hallandsasen
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Skog & bete - 27 ha pa Hallandsasen

Hogst upp pa Hallandsésen, precis vid gransen mellan Angelholm och Bastad ligger denna
charmiga gard. Den trelangade garden med anor fran bérjan av 1900-talet ligger helt fritt och
ostort omgiven av betesmark och skog. Byggnaderna, innergarden och det vackra vardtradet
skapar en riktig idyll. Fastighetens areal uppgar till ca 27 ha med fina méjligheter till djurhalining,
jakt och rekreation. Fastigheten ramas in av vattendrag i bade syd, vést och norr.

Maria Dahlqvist
Fastighetsmaklare

Agronom

0431418117
maria.dahlqvist@ludvigfast.se

©

Angelholm
Kuvettvagen 2

0431-41 8132
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Fastighetsbeteckning: ANGELHOLM
HALEBACKSEROD 3:44
Adress: Diligensvédgen 466, 26698

Hjarnarp



Beskrivning

Boningshus

Boninghus troligen uppfoért under bérjan av 1900-
talet i 1,5 plan med oinredd ovanvaning. Ar 1975
gjordes en storre renovering av boningshuset, da
gravdes en kéllare ut under del av huset, det
vattenburna varmesystemet installerades, nytt
kok sattes in och ytskikten renoverades.

Huset har en trabekladd trastomme under tak av
aluminiumplat. Framsidan av huset har
tillaggsisolerats. Grunden utgors av en
torpargrund och en kéllardel. 2-glasfonster.

Avlopp: Trekammarbrunn installerad ar 1975
Vatten: Enskilt vatten fran grévd brunn

Huset har en taxerad boyta om 75 kvm.

Pa entreplan finns hall med gésttoalett, tva
sovrum, vardagsrum samt kok. Ovnvaningen ar
oinredd.

| kallardelen finns vedpanna med elpatron (ca
1985) samt duschutrymme.

Energideklaration &r ej utférd pa grund av att
byggnaden pa fastigheten inte anvands som
permanentbostad.

Ekonomibyggnader
Boningshuset flankeras av en loge i vast och stall
i Ost.

Logen ar uppférd med en trastomme bakom
trafasad under tak av plat. | logen finns delvis
gjutet golv.

Stallet ar ett aldre kreatursstall, uppmurat under
tak av plat. Inredning och baspallar finns kvar.
Bredvid stallet finns ett friliggande fore detta
hénshus som nyttjas till férvaring idag.

Areal

Fastighetens totala areal uppgar till 27,38 ha (273
844 kvm) enligt fastighetsregistret. Enligt
taxeringsuppgift utgérs marken av 6 ha
akermark, 4 ha betesmark, 14 ha skogsmark och
2 ha skogsimpediment.

Genom aren har delar av den 6ppna marken
planterats och enligt skogsbruksplan upprattad i
augusti 2024 utgors arealen av 19,9 ha produktiv
skogsmark och 7,4 ha 6ppen mark.

Aker- och betesmark

Den 6ppna marken ar beldgen i anslutning till
gardscentrat . Marken ar hagnad och har i flera ar
nyttjats som bete till ungdjur. Marken &r
tillganglig for kdparen pa tilltradesdagen.

Skog

Pa fastigheten finns 19,9 ha produktiv skogsmark
med ett virkesforrad pa 3621 m3sk.
Virkesforradet utgors till storsta delen av gran
(77%) och darefter bjork (18%)

Skogen ar sammanhéangande. lattillganglig och
med en hog medelbonitet pa 10 m3sk per ha.

Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsbruksplanlaggning gangse metoder och
kan darfor vara behaftad med osékerhet i
angivna uppgifter. Det kan féorekomma avvikelser
bade uppat och nedat. Avvikelserna géller bade
enskilda bestdnd och summan av dessa. Det
aligger koparen att sjélv kontrollera uppgifterna i
skogsbruksplanen.

Kontakta ansvarig fastighetesmaklare for att ta
del av skogsbruksplanen i sin helhet.

Jakt

Jakten ar tillgadnglig for koparen fran och med
tilltradesdagen. Fastigheten ingar i
algskotselomrade.



Taxeringsvarde

Fastigheten &r taxerad som bebyggd
lantbruksenhet, typkod 120. Taxeringsaret 2023
ar taxeringsvardet faststallt till 4 043 000 kr
fordelat enligt foljande:

Ekonomibyggnad: 73 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 571 000 kr
Smahusmark : 500 000 kr

Skog: 1742 000 kr

Skogsimp: 8 000 kr

Akermark: 862 000 kr

Betesmark: 287 000 kr

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer

Bjarehalvon, Landskapsbildsskydd
(Beslutsdatum: 1972-03-13, Registreringsdatum:
2023-05-10, Senast dndrad: 2024-05-14).

Rattigheter, last
Ledningsréatt: Starkstrom

Forn- och kulturldamning

Kulturhistoriska lamningar finns registrerade pa
fastigheten.

Driftskostnad

Relevanta uppgifter om driftskostnader saknas
da huset inte nyttjas som permanentboende

Fastighetsskatt: 8 033 kr/ar

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Visning
Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaéklare for att boka visning.

Besiktning och

unders6kningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom konsult fore kdpet
undersoka fastigheten och darigenom skaffa sig
kdnnedom om det skick vari den befinner sig.
Den som slutligen koper fastigheten ar medveten
om att det i kopekontraktet kommer att tas in en
klausul déar séljaren friskriver sig fran ansvar
géllande fel eller brister i fastigheten.

Pris
5500 000 kr eller hégstbjudande.
Fri provningsratt forbehalles séljaren.
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Viss avvikelse kan forekomma
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 19,9
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inagal/aker 7,4
Vég och kraftledning (linjeavdrag) 0,5
Annat 0,2
Summa landareal 28,0
Vatten 0,1
Virkesforrad

m3sk
Totalt Gr"an 2806
T Bjork 641
KI.AI 117
3621 Lark 57
Medeltal
m3sk per hektar
182

Bonitet
Fastighetens medelbonitet mesk per ha
ar beraknad till

10

Avverkningsforslag msk

Foéryngringsavverkning 1943
Gallring 318
Totalt under perioden 2261

pcSKOG Plan

*
71
<1
<1 { Linjer
26
2
1
% ha
77 12,7
18 6,3
3 0,6
2 0,3
Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2024-09-19 + s per ar
10 ar beraknad med hénsyn till

foreslagna atgarder 131
Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
sdsongen 158
m3sk per ha
7.9

Utskriven: 2024-09-20

Skane lan, Angelholm, Hjarnarp-Tastarp
Halebackserod 3:44 1d: 129211377

BJORKHAGA

SKOGSTJANST






Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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