Gard om nastan 28 ha- Dalhem
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Valkommen till Anderbatels

Gard i gott skick med ypperliga mojligheter till djurhdlining s som t ex lamm eller hast. Driften
ger idag fina EU-stdd arligen med valfungerande hagar och dkermark i direkt anslutning till
garden. Bostadshus dar mycket ar genomganget under de senaste 10 aren. Flygel fér gaster eller
hobbys. Ekonomibyggnader anpassade for [6sdrift till dagens lamm och héastar. All mark &r
inhdgnad for betesdrift. Bra pendlingsavstand till Visby och néra till Dalhem skola.

©

Visby
Jacob Wallin Sander Karin Davidsson Soédervadg 1D
Reg. fastighetsmaklare Méklarassistent 0498-20 67 50
0725-325171 LUDVIGACO

0498-20 67 77 0766-39 79 58
jacob.wallin@ludvigfast.se karin.davidsson@ludvigfast.se
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Antal bostadsbyggnader:

1st

Boarea:

150 m?

Fastighetsbeteckning:

GOTLAND DALHEM

ANDERBATELS 1:8

Adress:

Dalhem Anderbatels 327, 622

56 Dalhem

Utgangspris:
5900 000 SEK

Valskott och fint

All mark i ett skifte

Nara Visby



Beskrivning

Bostad

Bostadshus uppfort ar 1904 i trd med fasad av
tegel/puts samt tak av tegel. Nytt undertak 2014
med takpapp och |dkt samt att skorstenarna
kladdes om. Aven nya hangrannor det aret.
1,5-plansvilla med en boarea om 150 m? enligt
fastighetsutdrag samt en mindre kallardel i
ovrigt krypgrund). Manga fonster ar utbytta till 3-
glas men det finns dven nagra kopplade 2-glas.
Uppvarmning med vattenburet system via luft-
vatten varmepump fran Viesmann (2007) samt
braskamin i koket och 6ppen spis med insats i
vardagsrummet. Eget vatten via djupborrad
brunn. God vattentillgdng och fér vattnets kvalité
har avhardare och UV-filter installerats. Eget
avlopp i form av 3-kammarbrunn med infiltration,
nytt under ar 2024. Fastigheten &r fiberansluten
med Telia som leverantér.

Groventré med trappa till kéllardelen samt trappa
upp till bostadsplanet. Badrum renoverat for ca
10 ar sen i klinker/kakel med vattenburen
golvvarme. Har finns sa val dusch som badkar

och dven WC, tvattstall, handdukstork,
tvattmaskin och torktumlare.

Vidare nar man hall/genomgangsrum med
linoleummatta och déar det finns garderober
bakom skjutdorrar. Intill ligger det trivsamma
koket med matplats och téljstenskamin. Kdket
renoverades for ca 10 ar sedan och ar utrustat
med elspis med ugn, flakt, inbyggnadsugn,
diskmaskin samt kombinerad kyl/frys. Finentré
med trappa till 6vervaningen. Rymligt sovrum
med laminatgolv och garderob.

P& 6vervaningen finns ett rymligt vardagsrum
med laminatgolv, utgang till balkong samt en
Oppen spis med insats. Sovrum med laminatgolv,
3 garderober samt kattvind. Sovrum med
laminatgolv och walk in closet. Frdn sovrummet
nds duschrummet i kakel och klinker med
vattenburen golvvarme. WC, tvéattstall i kommod,
dusch samt handdukstork. Kontor.

Tradgardstomt omgiven av staket med rejéla
stalgrindar vid utfarten. Frukttrad och plats for
egna odlingar i t ex vaxthuset. Gardsplanen &r
asfalterad.




Energideklaration

Energiprestanda: 80 kWh/m?/ar

Energiklass: E

Energideklaration utférd 2022-05-26.
Besiktningsman: Karl Gottberg, Anticimex AB.

Flygel

Flygelbyggnad i kalksten under tak av tegel, nytt
underlagstak 2014, takpapp och lakt. Skorstenen
fick ny omkladning av plat samt nya hangrénnor
ar 2014. Omkring 30 m2 &r inrett for gaster med
pentry/matplats i bottenplanet samt sovloft
ovanfor. Vatten och avlopp &r férberett men
saknas i byggnaden sa darav ingen WC.
Byggnaden inrymmer dven en matkallare samt
bryggarhus med bakugn (ej ok). Ovanfor
bryggarhuset finns ett férvaringsloft.
Byggnadsyta 75 m? enligt forsdkringsbrev.

Ladugard

Byggnad i sten/tra under tak av eternit. Ladugard
med skjutportar pa lang och kortsida. El och
vattenanslutet. 2 stora hastboxar samt
sadelkammare och 4 mindre ponnyboxar. Lésdrift
for lammen. Garage med 2 elektriska
garageportar. Holoft. Byggnadsyta om 235 m?
enligt forsakringsbrev.

Losdrift

Tidigare tréskvandring som numera fungerar som
|6sdrift. Vattenkoppar och el. 70 m? byggyta. Loft
ovanfor.

Carport

Byggnad fran ar 2024 med 6ppen langsida
(carport). Tre bilplatser. Uppfort i trd under tak av
plat samt gjuten syll. Elanslutning och bra
belysning med led armaturer. Storlek ca 48 m2.

Baghallen

Baghall i plat. Losdrift till lammen. Ligger nere vid
anget och har finns bade el och vatten.
Lammningsboxar. Byggyta om 135 m? enligt
forsakringsbrev. Gjuten platta. Stor skjutport
samt bra ytterbelysning.

Fastighetsuppgifter

Akermark
Akermark om 9,05 ha enligt SAM-ansokan (10 ha
enligt taxeringsuppgifter). Blandade lerjordar.

Betesmark

6,81 ha betesmark enligt SAM-ansdkan, varav
6,42 ha med sarskilda varden som ger fina stod.
0,39 ha allmanna varden. Totalt sett genererar
aker- & betesmark 15,82 ha som ger gardsstod.



Summan EU-stéd uppgar idag till omkring 52 800
SEK/ar. | det fina dnget bakom garden finns en
brya samt ytterligare en brya i skogen framfor
garden.

Skogsuppgifter

Produktiv skogsmark pa omkring 11 ha enligt
taxeringsuppgifter. Skogsbruksplan saknas.
Skogliga data via laserskanning sager ca 10,3 ha
produktiv skogsmark med ett virkesforrad
uppskattat till ca 630 m3sk. Ca 3-4 ha
planterades fér omkring 5-6 ar sedan.
Medelboniteten &r god och klart éver medel for
on. Blandade aldrar och fin tillvaxt.

Forn- & kulturlamningar

Det finns 6 st registrerade fornlamningar enligt
fastighetsutdrag. Bland annat gamla husgrunder
och hagnader. Mer om detta gar t ex att lasa pa
"fornsok" via Riksantikvariedmbetets hemsida:
http://www.fmis.raa.se/cocoon/fornsok

Besiktning och undersékningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgaende ansvar att undersodka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom konsult fére képet
undersoka fastigheten och darigenom skaffa sig
kdnnedom om det skick vari den befinner sig.
Samtliga areauppgifter ar baserade pa séljarens
information samt officiell fastighetsinformation.

Dessa uppgifter kan av olika skél vara felaktiga.
Den kdpare som anser arean vara av betydelse
for kopet bor darfor vidta en uppmatning.

Skog och beten besiktigas pa egen hand med
visad hansyn till djur och véaxande groédor.
Byggnaderna visas efter 6verenskommelse med
méklaren.

Informationen i fastighetsbeskrivningen &r
baserad pa dgarens uppgifter samt annat
tillgangligt offentligt material.

Forvarvstillstand
Forvarvstillstand erfordras ej for fysisk person.

Forsakring
Séljaren har en forsakring hos Lansforsakringar.

Jakt

Jaktréatten ar tillgédnglig for koparen fran och med
tilltradesdagen.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 1438 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1831000 SEK

Totalt taxeringsvarde ar: 3 269 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt. Taxeringsar: 2023.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 157 000 kr



Smahusbyggnad lantbruk: 1674 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd.

Inteckningar
Totalt 12 inteckningar/pantbrev uttagna.
Summa inteckningar: 4 505 000 SEK.

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Fornldmning, Fornldmning, Fornlamning,
Fornldmning, Fornldmning, Fornldmning.

Rattigheter, last

Ledningsréatt: FIBERKABEL, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut Kraftledning.

Kostnader

Forbrukningsuppgifter fran Gotlandselndt AB
2024. Berdknad arsfoérbrukning: 15 090 kWh.
Huvudsékring & abonnemangsavgift/ar: 25 A, 9
465 kr/ar.

Overféringsavgift: 37,50 6re/kWh. Energiskatt:
53,50 6re/kWh. Séljaren har Skelleftea Kraft som

elhandelsleverantér och kostnaden for maj 2024 -
maj 2025 lag pa 13 760 kr.

Ovriga kinda driftskostnader:
Renhallning: 3 000 SEK/ar
Forsakringskostnad: 12 235 SEK/ar
Telia triple play: 3 850 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 10 074 SEK/ar

Antal personer i hushallet: 3 st.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Forséljningen av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till ett utgdngspris av 5 900 000 SEK.
Fri provningsréatt forbehalles saljaren.

Det innebéar att du som spekulant [dmnar ditt bud
till ansvarig fastighetsmaklare, som lI6pande
redovisar det hogsta budet till séljaren. Vid
kontraktsskrivningen ldmnas budgivningslistan
med namn, telefonnummer, bud och tidpunkt till



kopare och séljare.

Séljaren har alltid fri provningsratt och behéver
inte salja till den som lagt det hogsta budet.
Innan kopekontraktet r undertecknat av bagge
parter har inget bindande avtal traffats. Om
nagon spekulant [dmnar ett bud efter avslutad
budgivning, men innan képekontraktet
undertecknats, &r méaklaren skyldig att framféra
detta bud till séljaren, som tar stallning till om
budet skall beaktas.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Vagbeskrivning

Se kartor och skyltning.

Lagfarna dgare
Linda Jansson & Sackarias Lindh.
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LUDVIGACO

Viss avvikelse kan forekomma



Ovre plan

| Vardagsrum

Balkong
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Badrum

LUDVIGACO

Viss avvikelse kan forekomma



LUDVIG & CO

VIDUNGE

ANDERB/ TELS

6385530
Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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