
Persbacka Allé 10

DEL AV GÄVLE VARVA 7:1, avstyckningsbar tomt om ca 1 000 kvadratmeter



Persbacka Allé 10
Varmt välkommen till Södra flygeln på Persbacka gård en sekelskiftsvilla med fantastiskt läge i
Hille ca 5 km norr om centrala Gävle. Här erbjuds ett boende i lantlig gårdsmiljö med stora
utvecklings möjligheter och ca 1000 m² avstyckningsbar tomt med tillhörande rekreations hus.
Bostadshuset ligger öppet och fritt med soligt läge och har närhet till natur, sporthall och skola.
Vägen genom den vackra allén kan vara den som tar dig hem.

Joakim Hagelin
Fastighetsmäklare
076-101 99 56
026-24 59 79
joakim.hagelin@ludvigfast.se

Sandviken
Industrivägen 12
026-24 59 70



Småhusmark 0,1 ha

Total areal 0,1 ha

Antal bostadsbyggnader: 1 st

Boarea: 124 m²

Biarea: 20 m²

Fastighetsbeteckning: DEL AV GÄVLE VARVA 7:1

Adress: Persbacka allé 10, 80648 Gävle

Utgångspris:
1 500 000 SEK.

Försäljningssätt:
Öppen budgivning.

Visning:
6/10, kl 15:00 - 16:00



Beskrivning

Södra Flygeln
Bostadsbyggnad i 1½ plan byggd i nyklassicistisk
stil med öppen veranda mot gårdsplanen samt 7
rum och kök. Byggnaden har krypgrund, timmer-
och trästomme klädd med gulmålad locklistpanel,
kopplade 2-glas fönster på undervåningen och
enkelglas fönster på övervåningen med vita
spröjs under valmat tak av tegel. El, och avlopp är
ej påkopplat men anslutning finns. Ny anslutning
för vatten måste grävas och installeras då
bostadens inkommande vatten går via en annan
bostadsbyggnads vattenmätare.
Uppvärmningssystem saknas. Byggnaden är i
behov av en genomgående renovering. Taxerad
boarea är 124 m² och biarea 20 m². Byggår 1918.

Entré plan
Via den öppna verandans entré når man en hall
med trapp till övervåningen. Till vänster ligger ett
vardagsrum och ett sovrum. Rakt fram ligger ett
rymligt kök med en groventré och i anslutning till
det ett oinrett WC utrymme. Till höger ligger ett
vardagsrum med möjlighet till att installera en

kamin då den gamla rivits bort.

Övre Plan
Via trappen från entre plan når man ett allrum
med garderobe, till höger ligger ett stort sovrum
och till vänster ligger två mindre sovrum.

Rekreationshus
Rekreationsbyggnad i tidstypisk stil med
vitmålad veranda, krypgrund, stomme av trä
klädd med gulmålad locklistpanel, englas fönster
med vita spröjs och tak av tegel. Byggår 1918.

Fastighetsuppgifter

Energibesiktning
Säljaren kommer ej att upprätta energibesiktning
om köparen önskar kan energibesiktning
upprättas på dennes bekostnad.



Avstyckning
Försäljningen gäller område av fastighet.
Området kan bilda egen fastighet genom
avstyckning. Köparen ansvarar för ansökan om
fastighetsbildning och står kostnaden för
förrättningen enligt fastighetsbildningslagen.

Köparen och säljaren skall vara skyldiga att tåla
mindre jämkningar i fråga om områdets gränser,
areal eller dylikt vilka kan komma att bestämmas
vid förrättningen.

Planer, bestämmelser mm
Det finns en detaljplan över området med ett
förslag om uppdelning och utveckling av gården.
Enligt förslaget så ska södra Flygeln med
tillhörande rekreationsstuga styckas av till en
fastighet med en tomt om ca 1 000 m². Befintlig
bostadsbyggnad kan bevaras eller ersättas med
en likadan. Arkitekturen ska knyta ann till
mangårdsbyggnaden. Alléerna skyddas och får ej
skadas eller fällas. Staketförbud införs inom
gården för att behålla den öppna
gårdskaraktären. För mer information se länk till
detaljplan: https://gis.gavle.se/pubs/smart/?
karta=planarkiv&kn=2180 skriv Persbacka gård i
sökfältet.

Strandskydd
Delar av planområdet ligger inom 200 meter från
Testeboån och omfattas därmed av
strandskyddsbestämmelserna. Strandskyddet

upphävs inom planområdet med det särskilda
skälet att marken redan har ianspråktagits på ett
sådan sätt att det saknar betydelse för
strandskyddets syften.

Störningar
Planområdet påverkas inte av Testeboåns höga
flöden eftersom all bebyggelse ligger ovanför
nivån för högsta dimensionerat flöde för ån.

Areal
Arealer enligt Uppmätning på fastighetskarta.

Taxeringsvärde
Bostaden utgör en del av en större
registerfastighet och saknar därför eget
taxeringsvärde. Vid avstyckning kommer
fastigheten taxeras som en småhusenhet med
typkod 220.

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Lån
Fastigheten överlåts obelånad och fri från
penninginteckningar.



Kostnader

Driftskostnad
Fastighetens bostad har stått obebodd under de
senaste åren därför saknas underlag för
driftkostnad.. Total driftkostnad uppskattas till
50 000 kr / år där uppvärmning, el, vatten och
avlopp, försäkring, renhållning och sotning ingår.

Kostnadskalkyl
Välkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmäklare om du vill ha hjälp med att
upprätta en boendekalkyl.

Övrigt

Betalningsvillkor
10 % av köpeskillingen erlägges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tillträdet.

Försäljningssätt
Öppen budgivning
Försäljning av fastigheten sker via öppen
budgivning, utgångspris 1 500 000 kronor.
Maila joakim.hagelin@ludvigfast.se eller ring
076-101 99 56 för att lägga bud.

Visning
Fr 6/10 kl 15:00-16:00

Maila anmälan till joakim.hagelin@ludvigfast.se
eller ring 026-24 59 79.

Nuvarande ägare
Lars Göran Löhman, Gävle
Lena Birgitta Erika Löhman, Gävle
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Skala 1:1250 (1 cm i kartan motsvarar 12.5 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM



Bud är inte bindande
Ett bud är normalt inte bindande – inte ens om det lämnas 
skriftligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat ett köpekontrakt för fastigheten blir köpet 
bindande. Innan dess kan både säljaren och köparen ändra 
sig utan att motparten kan ställa några krav.

Mäklarens skyldigheter vid budgivning
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur 
en eventuell budgivning kommer att gå till och hur de bör 
lämna sina bud. Mäklaren ska också informera om eventu-
ella krav eller önskemål från säljaren.

Eftersom det är säljaren som avgör om ett bud är intressant 
eller inte ska mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren. Det gäller även om en spekulant inte har lämnat 
sitt bud på det sätt som bestämts. Mäklaren ska också 
vidarebefordra meddelanden från spekulanter om intresse 
för objektet till säljaren.

Mäklarens skyldigheter gäller till dess att säljaren och 
köparen har undertecknat ett köpekontrakt.

Mäklarens skyldigheter när uppdraget har slutförts
En mäklare är skyldig att upprätta en förteckning över 
budgivningen med uppgifter om:

- 	 spekulantens namn (alternativt namnet på  
	 spekulantens ombud).

- 	 kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en  
	 e-postadress eller ett telefonnummer.

- 	 budets belopp, tidpunkten för när budet lämnades 		
	 och eventuella villkor för budet, till exempel villkor  
	 om lån eller besiktning.

Mäklaren ska överlämna förteckningen till säljaren och 
köparen när uppdraget har slutförts. Om uppdraget har 
slutförts utan att det blivit någon försäljning ska mäklaren 
ändå överlämna förteckningen till uppdragsgivaren. Detta 
gäller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av 
mäklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Säljaren bestämmer över budgivningen
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur bud-
givningen ska gå till. Men säljaren är inte juridiskt bunden 
av sådana överenskommelser. Därför kan formerna för 
budgivningen ändras.

Det är säljaren som bestämmer till vem han eller hon vill 
sälja, när och till vilket pris. Det betyder att säljaren inte 
behöver sälja till den som har lämnat det högsta budet.

Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja eller att 
sälja till det pris som har presenterats i marknadsföringen.

Budgivningen kan ske på olika sätt
I praktiken finns det två modeller: öppen och sluten 
budgivning.

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud till 
mäklaren, som löpande redovisar buden till säljaren och till 
övriga spekulanter. Spekulanterna får då möjlighet att lägga 
nya bud.

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på 
sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mäklaren  
redovisar buden för säljaren. Den som har lämnat bud får 
ingen information om övriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud – skriftligt eller muntligt. 
Budet kan förenas med villkor. 

En spekulant kan inte räkna med att få information av 
mäklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte rätt att få uppgifter från mäklaren om 
vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som har lämnats 
eller vilka villkor som har diskuterats med andra 
spekulanter.

Efter försäljningen har en spekulant enbart rätt att få 
information från mäklaren om att objektet har sålts till 
någon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande 
behandlingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till 
oss enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Budgivningsinformation från Fastighetsmäklarinspektionen



Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på 
kontraktsdagen. Vid tillträdet ska fastigheten stämma 
överens med vad som har avtalats mellan parterna och 
den får heller inte avvika från vad köparen med fog kunnat 
förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig för dolda fel i tio 
år efter försäljningen av en fastighet. 

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av 
fastigheten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. 
En köpare har en långtgående undersökningsplikt som  
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co  
Fastighetsförmedling rekommenderar köpare att anlita en 
sakkunnig för en noggrann genomgång. Mer om detta samt 
hur man gör om man upptäcker fel vid en besiktning går att 
läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsmäklarens information om fel
Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens 
skick eller för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har 
fått vetskap om, sett eller misstänker brister ska mäklaren 
informera om detta. 

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakäl-
lor som denne har tillgång till men köparen uppmanas att 
själv undersöka fastighetens gränser och storleken på 
eventuella byggnader om detta är av vikt för köparen. 

Budgivning 
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet 
kan budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning 
går till samt köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter 
och rättigheter på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Där finns också information om säljarens rätt att 
bestämma köpare samt om vilka som får ta del av budgiv-
ningsförteckningen etc. 

Information om sidoverksamhet
Om fastigheten annonseras på Hemnet utgår en indirekt 
ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB om 
150-1 450 kr beroende på aktuellt annonspris, motsvarande 
50 % av annonspriset. För de fall annan sidoverksamhet  
förekommer i den enskilda förmedlingen informerar  
mäklaren om det separat. 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av 
terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot 
penningtvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver 
mäklaren göra en identitetskontroll samt ställa en rad frå-
gor till såväl säljare som köpare bland annat kring finanse-
ringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt  
heltäckande. Läs mer om köparens undersökningsplikt, 
anlitande av besiktningsman, areal samt säljarens  
upplysningsplikt på ludvigfast.se/koparinformation samt 
uppgifter om möjlighet till friskrivning och vad som sker 
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig 
information på ludvigfast.se/koparinformation

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd,  
skattefrågor eller frågor av annan karaktär är du givetvis 
varmt välkommen att kontakta aktuell fastighetsmäklare 
för denna fastighet eller någon av våra andra kunniga  
mäklare. Du är också varmt välkommen att ta kontakt 
med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar att 
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet. 

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande behand-
lingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss 
enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation
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