Persbacka Allé 10

DEL AV GAVLE VARVA 71, avstyckningsbar tomt om ca 1000 kvadratmeter

LUDVIGACO



Persbacka Allé 10

Varmt valkommen till Sédra flygeln pa Persbacka gard en sekelskiftsvilla med fantastiskt lage i
Hille ca 5 km norr om centrala Gavle. Har erbjuds ett boende i lantlig gardsmiljé med stora

utvecklings méjligheter och ca 1000 m? avstyckningsbar tomt med tillhérande rekreations hus.
Bostadshuset ligger 6ppet och fritt med soligt ldge och har nérhet till natur, sporthall och skola.

Vagen genom den vackra allén kan vara den som tar dig hem.
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Sméhusmark 01ha
Total areal 0,1 ha
Antal bostadsbyggnader: 1st
Boarea: 124 m?
Biarea: 20 m?

Fastighetsbeteckning:

DEL AV GAVLE VARVA 7:1

Adress:

Persbacka allé 10, 80648 Gavle

Utgangspris:
1500 000 SEK.

Forsaljningssatt:
Oppen budgivning.

Visning:
6/10, kl 15:00 - 16:00
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Beskrivning

Sodra Flygeln

Bostadsbyggnad i 1% plan byggd i nyklassicistisk
stil med 6ppen veranda mot gardsplanen samt 7
rum och kok. Byggnaden har krypgrund, timmer-
och trastomme kladd med gulmalad locklistpanel,
kopplade 2-glas fonster pa undervaningen och
enkelglas fonster pa 6vervaningen med vita
sprojs under valmat tak av tegel. El, och avlopp ar
ej pakopplat men anslutning finns. Ny anslutning
for vatten maste grévas och installeras da
bostadens inkommande vatten gar via en annan
bostadsbyggnads vattenmétare.
Uppvarmningssystem saknas. Byggnaden ar i
behov av en genomgaende renovering. Taxerad
boarea ar 124 m? och biarea 20 m2. Byggar 1918.

Entré plan

Via den 6ppna verandans entré nar man en hall
med trapp till 6vervaningen. Till vanster ligger ett
vardagsrum och ett sovrum. Rakt fram ligger ett
rymligt kok med en groventré och i anslutning till
det ett oinrett WC utrymme. Till héger ligger ett
vardagsrum med mojlighet till att installera en

kamin da den gamla rivits bort.

Ovre Plan

Via trappen fran entre plan nar man ett allrum
med garderobe, till hoger ligger ett stort sovrum
och till vanster ligger tva mindre sovrum.

Rekreationshus

Rekreationsbyggnad i tidstypisk stil med
vitmalad veranda, krypgrund, stomme av tra
kladd med gulmalad locklistpanel, englas fonster
med vita sprojs och tak av tegel. Byggar 1918.

Fastighetsuppgifter

Energibesiktning

Séljaren kommer ej att uppratta energibesiktning
om koparen 6nskar kan energibesiktning
upprattas pa dennes bekostnad.




Avstyckning

Forsaljningen géller omrade av fastighet.
Omradet kan bilda egen fastighet genom
avstyckning. Képaren ansvarar for ansdkan om
fastighetsbildning och star kostnaden for
forrattningen enligt fastighetsbildningslagen.

Koéparen och séljaren skall vara skyldiga att tala
mindre jdmkningar i frdga om omradets granser,
areal eller dylikt vilka kan komma att bestdmmas
vid forrattningen.

Planer, bestimmelser mm

Det finns en detaljplan 6ver omradet med ett
férslag om uppdelning och utveckling av garden.
Enligt forslaget sa ska sédra Flygeln med
tillhérande rekreationsstuga styckas av till en
fastighet med en tomt om ca 1000 m2. Befintlig
bostadsbyggnad kan bevaras eller ersattas med
en likadan. Arkitekturen ska knyta ann till
mangardsbyggnaden. Alléerna skyddas och far gj
skadas eller fallas. Staketforbud infoérs inom
garden for att behalla den 6ppna
gardskaraktaren. For mer information se lank till
detaljplan: https://gis.gavle.se/pubs/smart/?
karta=planarkiv&kn=2180 skriv Persbacka gard i
sokfaltet.

Strandskydd

Delar av planomradet ligger inom 200 meter fran
Testeboan och omfattas darmed av
strandskyddsbestdmmelserna. Strandskyddet

upphévs inom planomradet med det sarskilda
skalet att marken redan har ianspraktagits pa ett
sadan satt att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Storningar

Planomradet paverkas inte av Testeboans hoga
floden eftersom all bebyggelse ligger ovanfér
nivan for hogsta dimensionerat flode for an.

Areal
Arealer enligt Uppmatning pa fastighetskarta.

Taxeringsvarde

Bostaden utgor en del av en storre
registerfastighet och saknar darfor eget
taxeringsvarde. Vid avstyckning kommer
fastigheten taxeras som en smahusenhet med
typkod 220.

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Lan
Fastigheten 6verlats obeldnad och fri fran
penninginteckningar.



Kostnader

Driftskostnad

Fastighetens bostad har statt obebodd under de
senaste aren darfoér saknas underlag for
driftkostnad.. Total driftkostnad uppskattas till
50 000 kr / ar dar uppvarmning, el, vatten och
avlopp, forsakring, renhallning och sotning ingar.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekalkyl.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning, utgangspris 1500 000 kronor.
Maila joakim.hagelin@ludvigfast.se eller ring
076-101 99 56 for att lagga bud.

Visning
Fr 6/10 kI 15:00-16:00

Maila anmélan till joakim.hagelin@ludvigfast.se
eller ring 026-24 59 79.

Nuvarande agare
Lars Goéran Lohman, Gavle
Lena Birgitta Erika Lo6hman, Gavle
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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