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Valkommen till FrAmmestad Bjorkas 202! Har erbjuds en liten gard med 1%-plans bostadshus om
6 rum och kok, en inglasad altan och ett bekvamt boende med kommunalt VA och uppvarmning
med jordvarme. Har finns ocksa ladugard, verkstadsbyggnad och &ldre garage vilket ger utrymme
for tex hobbyverksamhet. En avstyckning av fastigheten pagar och arealen berdknas bli ca 1,2 ha
vilket gor fastigheten lamplig for hobbyodling eller mindre djurhalining. Fastigheten ar belagen
strax utanfor Frammestad tatort, 9 km nordvast om Nossebro. Utgangspris: 1375 000 SEK.

Helene Gustafsson
Fastighetsmaklare

0725511264
helene.gustafsson@ludvigfast.se



Antal bostadsbyggnader: 1st
Boarea: 150 m?
Biarea: 30 m?
Areal: cal2ha

Fastighetsbeteckning:

Del av Essunga Rossbo 7:1

Adress:

Frammestad Bjorkas 202

465 98 Nossebro

Frammestad Bjorkas 202




Beskrivning

Bostadshus

1%-plans bostadshus med ursprung fran bérjan
av 1900-talet och nu &r i behov av underhall.
Huset ar uppfoért pa torpargrund, har stomme av
trd och fasad med spiktegel. Fonstren ar
kopplade 2-glasfénster och 2-glas isolerfonster.
Pa taket ligger det betongpannor.
Tillbyggnaden ar uppford pa betongplatta med
stomme av trd och fasadskivor pa utsidan.

Pa taket ligger betongpannor.

| 6verlatelsen ingdr en Husqvarna robotgras-
klippare dar slingorna byttes 2025.

Uppvarmning
Det ar vattenburen uppvarmning via jordvarme,
varmepump IVT Greeneline C7.

Vatten och avlopp och fiber

Kommunalt VA via "Neva" Norra Essunga vatten
och avlopp ekonomisk férening.

Fiber fran Nossebro energi &r framdraget till
tomten.

Renoveringar

1959 Gjordes en omfattande renovering och
huset byggdes till.

| slutet av 1980-talet renoverades koket.

2000 renoverades badrummet pa entréplan.
2001 installerades jordvarmen. Badrummet pa
ovre plan renoverades. Nya fonster sattes in pa
ovre plan.

2012 byggdes den inglasade altanen. Yttertaket
lades om.

Under senare ar har det byggts en ny balkong,
det gamla racket ateranvédndes. Pa évre plan ar
det lagt laminatgolv i nagra rum.

Det &r installerat kommunalt vatten och avlopp.
Inkommande vattnet ar draget till mjélkrummet i
ladugarden.




Planlésning

Ingang via huvudentrén till hall med trappa till
ovre plan. Till vanster nas finrummet som har
golv av ekparkett och till hdger fran hallen nas
koket som har koksskap fran "Kvdnums kok" samt
bankskivor i granit. Koket ar utrustat med spis
som har tva ugnar och glashall, spisflakt,
diskmaskin, kylskap och microvagsugn.

Vidare fran hallen finns ett allrum som ansluter
till finrummet samt har utgang till den inglasade
altanen.

Fran koket nas den tillbyggda delen som bestar
av groventré/hall. Helkaklat badrum som &r
utrustat med wc, handfat, dusch, handdukstork
och badrumsskap samt avdelning med
tvattpelare (tvattmaskin och torktumlare).
Forrdd med frysbox. Pannrum med varmepump
och férvaringsutrymme samt utgang till
tradgarden. Fran pannrummet nas garaget som
har fjarrstyrd port.

Ovre plan bestar av en méblerbar hall med
utgang till balkong. Tva sovrum pa den sbdra
gaveln samt sovrum och kontor vid norra gaveln.
Fran hallen nas ocksa badrummet som &r
utrustad med wec, tvattstéll, bidé samt golv och
vaggbekladnad med vatrumsmatta. | badrummet
finns &ven en duschhoérna dar vattnet f.n. ar

pluggat.

Boarean uppgar till 150 m? och biarean till 30 m?
enligt taxeringsinformationen.

Driftskostnader

Total driftskostnad: 37 000 SEK/ar.

| detta ingar foljande kostnader:

Elkostnad: c:a 22 000 SEK/ar. | elkostnaden ingar
el till virmepumpen samt hushallsel. Fastigheten
har ett elabonnemang med 25 amperes sékring.
Vatten och Avlopp: 7 500 SEK/ar.

Renhallning: 2 500 SEK/ar.

Forsakring: 5 000 SEK/ar.

Driftskostnaden ar uppskattad med fyra personer
i hushallet.

Dérutover tillkommer fastighetsskatt/avgift med
7 463:- berdknat pa 2023 ars taxeringsvarde.

Besiktning

En overlatelsebesiktning ar utford 2026-06-04
av Mikael Hoffner, Anticimex.

For protokoll, se var hemsida.

Energideklaration

Energiprestanda, primarenergital: 67 kWh/m?2/ar.
Specifik energianvandning: 42 kWh/m?/ar.
Energiklass: B.

Energideklaration &r utférd 2026-05-15 av Dennis
Leilander, Anticimex AB. For protokoll, se var
hemsida.



Ekonomibyggnader

Ladugard

Ladugarden &r uppford i trd med murad stalldel
och yttertak av plat. Storre delen av byggnadens
vaggar bekladdes med plat 2013.

Ladugarden inrymmer aldre stalldel och loge med
tva skjutportar.

Vidbyggt ladugarden finns tva vagnslider.

Verkstad

Ursprungligen var detta ett svinhus som byggdes
om till gdrdsverkstad i slutet av 90-talet.
Byggnaden &r c:a 55 m? och har en murad
stomme som &r pabyggd med en platbekladd
trakonstruktion. Golvet ar gjutet och den
fjdrrstyrda porten ar c:a 4,45 m bred och 3,7 m
hog.

Garage

Aldre byggnad i sdmre skick om c:a 56 m?,
uppford i trd med murad stomme, gjutet golv och
tak av eternit.

Fastighetsuppgifter

Mark

Forséljningsobjektet bestar av ca 1,2 ha fordelat
pa aker, skogsbete och tomtmark.

Fastighetsbildning och tilltrade

Det aktuella férsaljningsobjektet utgor del av en
storre lantbruksfastighet. Forsaljningsobjektet
kommer att bilda egen fastighet genom
avstyckning.

Det ar en forutsattning for dverlatelsen att
Lantmateriforrattningen vinner laga kraft.
Enligt méatning pa fastighetskartan uppgar
arealen pa forsaljningsobjektet till c:a 1,2 ha.
Arealen kommer att faststéllas i
lantmateriférrattningen och en mindre
arealavvikelse kan férekomma.

Inga kostnader rérande lantmateriférrattningen
belastar kdparen.

Lantmateriforrattningen beraknas vara klar
vintern 2026/27.

For ytterligare information, kontakta méklaren.



Rattigheter och belastningar
Observera att nedan angivna servitut &r dem som
beddms hora till forsaljningsobjektet. Samtliga
rattigheter och belastningar kommer att
faststallas i kommane Lantmateriforrattning.

Réttigheter, last

Avtalsservitut:
Vattentdkt - aktnr: 16-im1-85/7222.1.
Forman for Essunga Rossbo 2:2.

Avtalsservitut:
Kraftledning - aktnr: 1445im-07/15986.1.
Férman for Vanersborg Begonian 10.

Avtalsservitut:
Ledning - aktnr: 16-im1-79/10906.1.
Férman for Essunga Frammestad 6:1.

Avtalsservitut:
Kraftledning - aktnr: 16-im1-90/1891.1.
Forman for Trollhdttan Malbga 8:1.

Avtalsservitut:
Kraftledning mm - aktnr: 16-im1-84/12930.1.
Forman for Trollhdttan Malbga 8:1.

Avtalsservitut:
Kraftledning mm - aktnr: 16-im1-84/13561.1.
Forman for Trollhdttan Malbga 8:1.

Rattigheter, forman

Avtalsservitut:

Vattentakt - aktnr: 16-im1-85/7219.1.
Belastar Essunga Rossbo 2:2.

Officialservitut:
V&g - 16-fra-256.1.
Belastar Essunga Rossbo 5:2.

Taxeringsvarde

Nytt taxeringsvarde kommer att faststallas efter
att kommande Lantméteriférrattningen ar
avslutad. Fastigheten berdknas taxeras som
Smahusenhet bebyggd, typkod 220.Inteckningar
Fastigheten 6verlats utan inteckningar.

Inteckningar
Fastigheten 6verlats utan inteckningar.

Frammestad Bjorkas 202



Visning
Valkommen att boka tid for visning pa var
hemsida.

Stadning

Fastigheten 6verlats utan ytterligare stddning.

Forsaljningssatt

Forsaljning av fastigheten sker genom 6ppen

budgivning till ett utgangspris av 1375 000 SEK.

Vid intresse fran flera budgivare kommer
forsaljningen att slutféras genom budgivning.
Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Betalningssatt

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Tilltrade kan ske sa snart lantmateriférrattningen
vunnit laga kraft.

Nuvarande agare

Jonas Olsson, Vargarda.
Daniel Gatas, Vargarda.
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Skala 1:50000 (1 cm i kartan motsvarar 500 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:1250 (1 cm i kartan motsvarar 12.5 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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