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Ungskogsfastigheter i Roron, Hallen

Har ar fastigheten for dig som séker en god placering/investering kombinerat med bra jakt och
ett vackert lage. Fastigheterna utgors av ett storre skifte plus tva mindre, dar innehallet har en
avsevard aldersforskjutning mot yngre skogar. Total areal om 144 ha varav 77 ha produktiv
skogsmark. Virkesférrad 4604 m3sk. Pa fastigheten finns dven en storre och funktionell verkstad,
en ladugard plus ett sdghus med sagbank. Jakt pa den egna marken med séllsynt god vilttillgang.

Prisidé: 4 000 000 SEK

Mikael Sillerstrom Rikard Eriksson
Fastighetsmaklare Fastighetsmaklare
063-157122 063-157163

mikael.sillerstrom@ludvigfast.se  rikard.eriksson@ludvigfast.se
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Beskrivning

Verkstad

Losvirkeskonstruktion med plattak som férutom
rejala forradsutrymmen inrymmer en funktionell
storre verkstad. Byggnaden har betongplatta och
kan med dess hdga portar ta in stérre fordon
bade pa hojd och bredd.

Ladugard

Losvirkeskonstruktion med plattak. Byggnaden
har betongplatta och ar inredd med aldre
djurstallsinredning, men anvands idag som
férrad. Byggnaden har viss underhallsskuld men
ar i relativt gott skick.

Saghus

Losvirkeskonstruktion med plattak. Byggnaden
ar i behov av underhall. Sdgbénken &r av aldre
snitt, men med god funktionalitet.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppagifter

Pa fastigheten finns en skogsbruksplan
upprattad av Axel Liljeback pa Ludvig & Co.
Fastigheten har enligt skogsbruksplanen en total
areal om 144,3 ha varav 77,1 ha produktiv
skogsmark. Enligt skogsbruksplanen finns ett
virkesforrdd om 4 604 m3sk, fordelat pa 26 % tall,
57 % gran, 17 % l6v. Fastigheten har en
medelbonitet om 4,2 m3sk/ha/ar.

Skogsvard

Det finns enligt skogsbruksplanen inga
eftersldpande lagstadgade skogsvardsatgarder
pa fastigheterna. Det kan dock finnas icke
lagstadgade atgarder som krévs for bestandens
framtida utveckling. Det aligger képaren att
Overta ansvaret och kostnaderna for samtliga
skogsvardsatgarder som finns pa fastigheten per
kontraktsdagen.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50 % regeln).

Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Jakt
Jakten bedrivs idag pa den egna marken.

Forn- och kulturlamning
Det finns en registrerad Forn- och kulturldmning
pa fastigheten. (Kalla: SeSverige)

Naturvarden

Det finns omraden med sumpskog registrerat pa
fastigheten. Inga registrerade nyckelbiotoper
eller héga naturvarden finns pa fastigheten.
(Kalla: Se Sverige)

Vagar
En kopare 6vertar fastighetens andelar i
befintliga skogsbilvagar.

Arealuppgifter

Avvikelse kan finnas mellan areal i
skogsbruksplanen och den hos Lantmateriet
registrerade arealen.



Visning

Ingen organiserad visning av fastighetens
skogsmark kommer att ske via
fastighetsméklaren, en kdpare far sjalv lata
besikta och undersdka fastighetens skog och
mark. Vederborlig hansyn skall darfor tas till jakt,
rekreation samt intilliggande fastighetsagare.
Byggnader visas enligt 6verenskommelse med
ansvarig fastighetsméklare Mikael Sillerstrom tfn
063 -15 71 22 alt mikael.sillerstrom@ludvigfast.se
eller fastighetsmaklare Rikard Eriksson tfn 063-
15 71 63 alt. rikard.eriksson@ludvigfast.se

Besiktnings och unders6kningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden. Den som slutligen kdper
fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
l&mnade uppgifterna ar ungeféarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras ej. For handelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna férutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
forbehaller sig ratten att andra
fastighetsbeskrivningen, dess omfattning eller
férutsattningar i den man det anses erforderligt,
utan sarskilt meddelande.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs for juridisk person.
Tillstandspliktigt forvarv soks hos Lansstyrelsen i
Jamtlands lan. Ansékningsavgift for juridisk
person 8 100 kr.

Ovriga upplysningar géllande forvarvstillstand:
Forvarvstillstdnd ansdkes av képaren i samband
upprattande av kopekontrakt mellan

parterna (kopare och saljare). Ansvarig
fastighetsmaéklare tillhandahaller
ansokningshandlingar och medverkar till att
ansokan ldmnas in till LAnsstyrelsen.

Forséljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till en prisidé om 4.000.000 kronor.
Vid intresse fran flera budgivare kommer
forsaljningen att slutféras genom
auktionsforfarande. Fri préovningsréatt forbehalles
séljaren.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltrddet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna képekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmojligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.

Tilltrade

For kopare som behover forvarvstillstand skall
tilltrade ske inom 14 dagar fran beviljandet darav
om inget annat avtalats. | 6vriga fall 30 dagar
efter kontraktsdagen om inget annat avtalats. |
bada fallen géller som férutsattning for tilltrade
att kopeskillingen erlagts i sin helhet.

Valkommen ut i skogen

G4 pa virtuell visning med Ludvig & Co
Fastighetsférmedling:s Gardskarta. Inspektera
dgorna fran soffan eller pa plats. GPS-funktionen
i din telefon eller surfplatta hjalper dig hitta ratt.
Nu kan den som &r intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan dven promenera runt pa fastigheten
och inspektera sina potentiella 4gor. Med hjélp av
GPS far du hela tiden information om var du &r.
Dessutom kan du klicka pa kartbilden och fa
information fran skogsbruksplanen om
virkesvolym etc. R&kar du kliva dver till
grannfastigheten upptécker du det snabbt och
kan ga tillbaka igen.

| Gardskartan finns Googles kartor och
satellitbilder som bakgrundskartor till kartvyn
som visar fastighetens utbredning och

indelning i olika avdelningar. Man valjer latt om
man vill se fastigheten med kartbild eller satellit,
med dgoslagsfargerna tédnda eller genomskinliga.



Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 1964 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 338 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 302 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 338 000 kr

Typkod
122 Lantbruksenhet, bebyggd enbart med
ekonomibyggnad

Inteckningar
Inteckningsdatum: 2018-05-16
Belopp: 1900 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 1900 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning
ARE RORON GA:1.

Réttigheter, last

Officialservitut: RATT ATT ANVANDAETT 5
METER BRETT OMRADE A FOR VAG. - VAG,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: Elledning - se
beskrivning, Ledningsratt: STARKSTROM.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut Elledning, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING.

Kostnader

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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