Dromgard i vackra Klutmark - 96 hektar
mark, valskott boende och stora
mojligheter
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Dromgard i vackra Klutmark - 96
hektar mark, valskott boende

Valkommen till en unik och vélskoétt gard i naturskéna Klutmark - en plats dar det lantliga lugnet
moter fantastiska mojligheter for sdval boende som verksamhet, djurhalining och egna projekt.
Har erbjuds ett rymligt och vélskétt bostadshus tillsammans med flertalet ekonomibyggnader. En
av gardens stora tillgdngar ar den varmhallna ladugarden om cirka 362 m? byggd 1984, med en
generds takhojd pa cirka 2,7 meter. Byggnaden star redo for nasta dgare och lampar sig utmarkt
for exempelvis hast- eller annan djurhallning, maskinverkstad, férvaring eller liknande.
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Skogsmark
Akermark
Myr/karr/mosse
Berg/héallmark

V&g och kraftledning
Ovrigmark

Total areal

Virkesforrad:

Antal bostadsbyggnader:

Boarea:

Biarea:

Fastighetsbeteckning:

Adress:

55,6 ha
336 ha
0.8 ha
0.8 ha
1,4 ha
4,6 ha
96,8 ha
7 864 m3sk
1st
190 m?
103 m?2

Skellefted Klutmark 1:5 +

Backmanstorpet 1:1

Klutmark 317, 93197 Skellefted

Utgangspris
6 250 000 kr



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Valkommen till en unik och valskoétt gard i
naturskona Klutmark - en plats déar det lantliga
lugnet méter fantastiska mojligheter for saval
boende som verksamhet, djurhallning och egna
projekt.

Har erbjuds ett rymligt och valskott bostadshus
tillsammans med flertalet ekonomibyggnader. En
av gardens stora tillgangar &r den varmhallna
ladugarden om cirka 362 m? byggd 1984, med en
generos takhojd pa cirka 2,7 meter. Byggnaden
star redo for nasta dgare och ldmpar sig utmaérkt
for exempelvis hast- eller annan djurhallning,
maskinverkstad, férvaring eller den egna
hobbyverksamheten. Samtliga uppvarmda ytor
varms upp en jordvdrmeanldggning, samt att det
ingar hela 20 500 kWh/ar i frikraft vilket ger
exceptionellt ldga driftkostnader.

Fastigheten omges av sina egna marker och
erbjuder hela 33,6 hektar dkermark, vilket skapar

fina mojligheter for odling, bete och ett aktivt
gardsliv. Dartill hor 55,6 hektar skogsmark med
ett uppskattat virkesforrdd om cirka 7 860 m3sk —
en betydande tillgdng som ger fastigheten
ytterligare varde och framtida mojligheter.
Sjalvklart ingar jaktratt for koparen.

Det har &r en gard for dig som sdker nagot utdver
det vanliga. Har finns utrymmet, byggnaderna,
akern och skogen — men framfor allt mojligheten
att forma platsen efter just dina visioner. Oavsett
om drommen &r ett liv med héstar och djur, egen
verksamhet, skogs- och jordbruk eller helt enkelt
ett lantligt boende med gott om plats, finns har
forutsattningarna.

En séllsynt mojlighet att forvarva en komplett
gard i vackra Klutmark - redo att bli platsen for
ert nasta kapitel!

Bostadsbyggnad

Bostadshuset ar ursprungligen uppfort ar 1898
och byggdes till/pa ar 1912. Den ursprungliga,
nedre delen av huset ar uppford i timmer, medan
den 6vre delen ar uppfoérd i I6svirkeskonstruktion.




Enligt utférda matningar uppgar boytan till cirka
190 m?, medan den taxerade bostadsytan ar 160
m2 Bostaden ar disponerad éver fem rum och
kok, varav fyra sovrum.

Bostaden har genom aren genomgatt ett flertal
renoveringar och forbattringar. Ar 1972 utférdes
en omfattande helrenovering av bostaden. Under
1980-talet monterades plattak och ny fasadpanel,
och i samband med panelbytet tilldaggsisolerades
aven yttervaggarna.

Ar 2007 byggdes det inglasade uterummet och
under 2007-2008 férnyades koket med nya
koksluckor. Ar 2009 foérsags bostaden med 3-glas
fonster samt att jordvarme installerades, 2023
installerades en ny varmepump.
Jordvarmeanlaggning &r beldgen i ladugarden
och férser bostaden med varme genom en
kulvert. Uterummet kompletterades 2019 med
isolerglasfonster och skjutpartier. Omkring 2021
byttes avloppsroren mellan kéllaren och brunnen
och cirka 2022 renoverades badrummet i
kallaren. Kallaren har aven drénerats om, men
uppgift om nér detta arbete utférdes saknas.

Fastigheten har bredband. Djupborrad
vattenbrunn fran 2010 delas med
grannfastigheten. Avloppsanlédggningen utgoérs
av en trekammarbrunn, bestaende av forst en
enkammarbrunn vidare till en tvda kammarbrunn.

Interiér bottenvaning

Bostaden valkomnar med en rymlig och
moblerbar veranda som leder vidare in till
entréhallen. Har finns ett praktiskt kapprum med
god plats for avhangning av ytterklader och skor.
| anslutning till hallen finns trappan som leder till
Overvaningen samt trappan ner till kéllaren, dar
det dven finns en praktisk groventré.

Fran entrén nds bostadens badrum, som &r
stilrent utformat med kaklade vdggar och
klinkergolv. Badrummet &r utrustat med WC,
handfat och duschplats samt komfortabel
elektrisk golvvarme.

Vidare 6ppnar det rymliga och val tilltagna koket
upp sig. Koksinredningen gar i en ljus och tidlés
stil med vita, slata luckor, rostfria bankskivor och
vitt kakel som stankskydd. Den maskinella
utrustningen bestar av diskmaskin, spishéll, flakt,
kyl samt inbyggd ugn och mikrovagsugn. Har
finns dven skafferi och stadskap samt gott om
utrymme fér en rejal matgrupp.

Fran koket nas vardagsrummet, som har direkt
utgang till det generdsa inglasade uterummet.
Uterummet &r isolerat och forsett med stora
skjutbara glaspartier som skapar en fin kontakt
med omgivningarna. Har finns dven elektrisk
golvvarme. Enligt séljarna har uterummet



.

vintertid hallits uppvarmt till cirka 10 grader.

| anslutning till vardagsrummet ligger bostadens
huvudsovrum, ett rymligt sovrum med tva
garderober. | dagslaget finns ingen dorr
monterad mellan vardagsrummet och
sovrummet. Sovrum 1 kan ocksa disponeras som
matrum eller vardagsrum om sa énskas.

Bottenvaningen &r dessutom férsedd med
markiser i solutsatta ldgen, vilket ger ett
behagligt solskydd under arets varmare och
ljusare perioder.

Overvéaning

Overvaningen erbjuder en rymlig hall och tre
sovrum. Sovrum tva och tre ar bada val tilltagna
och erbjuder gott om utrymme for dubbelsang
och 6évrigt méblemang, vilket gor att bada
rummen med férdel kan anvdandas som
huvudsovrum. | anslutning till sovrum tva finns
dessutom en mycket rymlig kladkammare som
aven lampar sig val som exempelvis hobbyrum
eller for extra forvaring.

Sovrum fyra &r nagot mindre till storleken men &r
ett trivsamt rum som passar utmarkt som
barnrum, gastrum eller arbetsrum.

Fran hallen pa évervaningen nas dven en balkong
i attraktivt soderlage.

Kéllarvaning

Kéllarvaningen omfattar cirka halva ytan och
erbjuder sedvanliga kallarutrymmen samt flera
praktiska funktioner.

Har finns ett renoverat badrum med kaklade
vaggar och klinkergolv samt elektrisk golvvarme.
Badrummet ar utrustat med duschplats, WC,
handfat och elektrisk handdukstork.

| kdllaren finns dven en praktisk tvattstuga med
tvattmaskin, torktumlare och tvattho. Har finns
dessutom en frysbox. Vidare nds pannrummet,
dér den &ldre vedpannan star kvar. Vedpannan ar
ur funktion och anvénds inte. | pannrummet finns
aven bland annat inkommande vatten.

Skorstenens 6vre del uppges ha murats om
omkring ar 2005.

Ovriga byggnader

Pa fastigheten finns en rejal och mangsidig
ladugardsbyggnad, uppford 1984, med en
byggnadsarea om cirka 362 m? och en takhojd
om cirka 2,7 meter. | direkt anslutning finns
dessutom en vidbyggd foderrada om cirka 230
m?, vilket ger byggnaden generdsa ytor och stor
flexibilitet for olika anvandningsomraden.

Ladugarden &r uppford pa betongplatta och ar



isolerad. Byggnaden har hallits uppvarmd
vintertid och vdrms huvudsakligen via en
aerotemper som ar ansluten till fastighetens
jordvdrmeanlaggning. Jordvarmeanlaggningen ar
placerad i ladugarden, varifran en kulvert leder
varmen vidare till bostadshuset.

| ladugarden finns dven en separat servicedel
med mjélkrum, omkléddningsrum och fikarum med
kokspentry. Har finns dessutom ett badrum
utrustat med WC, handfat och duschplats samt
kaklade vaggar och klinkergolv. Hela denna del,
frdn mjolkrummet till badrummet, ar férsedd med
vattenburen golvvarme.

Byggnaden erbjuder mycket stora
utvecklingsmajligheter och kan anpassas efter
den framtida dgarens behov och 6nskemal. Har
finns goda forutsattningar for exempelvis
djurhallning med héstar eller far, garage,
maskinférvaring eller verkstadsverksamhet.
Ytorna kan dven lampa sig for kontor,
hobbyverksamhet eller andra &ndamal. For den
som onskar utveckla byggnaden ytterligare finns
dven mojligheter att undersoka forutsattningarna
for att inreda delar till bostadsandamal.
Sammantaget ar detta en flexibel byggnad med
ovanligt manga tédnkbara anvandningsomraden.

Pa fastigheten finns dven en korntork om cirka
200 m2 Byggnaden har under senare tid framst
anvants for uppstélining och férvaring av bland

annat husvagn och husbil, men de generdsa
ytorna ger mojlighet till flera olika
anvandningsomraden.

| direkt anslutning till korntorken finns ett
vidbyggt kallgarage om cirka 85 m?, uppfort med
betongplatta. Garaget &r utrustat med tva portar
- en port anpassad for personbil och en storre
port med utrymme for exempelvis traktor eller
andra storre fordon.

Pa fastigheten finns ytterligare en maskinhall om
cirka 180 m?, indelad i tva separata fack.
Byggnaden har tidigare anvants for
foderfoérvaring men erbjuder flexibla ytor med
moijlighet till exempelvis maskin- och
redskapsforvaring eller annan verksamhet utifran
behov.

| direkt anslutning till maskinhallen finns dven en
gOdselplatta.

Pa andra sidan vagen finns ytterligare en
maskinhall om cirka 100 m2. Byggnaden har
jordgolv och lampar sig val for exempelvis
forvaring av maskiner, redskap och annan
utrustning. Maskinhallen ar fér narvarande
uthyrd med avtal till och med den 6 juni 2027. En
kopare far saledes tillgang till byggnaden efter
hyrestidens utgang.

Pa fastigheten finns dven en charmig sovstuga



om cirka 15 m2. Stugan haller enklare
sommarstandard och ar férsedd med el, men
saknar fast uppvarmning. Den ldmpar sig val som
extra sovplats for familj och gaster under arets
varmare manader.

Dartill finns en fullt fungerande jordkéllare som
erbjuder praktiska och svala
forvaringsmojligheter.

Samtliga ovan ndmnda ekonomibyggnader
bedéms vara i gott skick.

Stadning och 16s egendom

Séljarna atar sig att fore tilltradesdagen utféra en
sedvanlig flyttstadning av bostadshuset. Séljarna
forbehaller sig dock ratten att kvarlamna vissa
inventarier och viss |6s egendom i saval
bostadshuset som i fastighetens 6évriga
byggnader. Den I6sa egendom som kvarldmnas
pa tilltrédesdagen 6vergar utan sarskild
ersattning i kdparnas dgo fran och med
tilltradesdagen.

Skogsuppagifter

Skogsbruksplanen ar upprattad av Jérgen
Burstedt i oktober 2019. Skogsbruksplanen &r
sedan framskriven med tillvaxt till och med 2026
av Ludvig & CO. Avdelning 29 och avdelning 60
ar avverkade efter planens upprattande.
Avverkningen av avdelning 29 finns med pé
senaste flygfotot (2024) nya avdelningsgrans ar

taget fran flygfotot. Avverkningen pa avdelning
60 finns ej med pa senaste flygfotot varfor
avdelningsgransen &r tagen fran skogsstyrelsens
granser for utférda avverkningar. Da ingen av
avdelningarna &r inventerade efter plantering har
tradslagsblandningen uppskattats till 50 % tall
och 50 % gran.

Fastigheten bestar av 3 skiften med totalt ca 96,8
ha varav produktiv skogsmark utgoér 55,6 ha. Det
totala virkesforradet ar uppskattat till ca 7.864
m3sk enligt skogsbruksplanen vilket innebéar ett
medelforrad pa ca 141 m3sk per produktiv ha.
Boniteten &ar berdknad till 4,6 m3sk/ha och ar
enligt skogsbruksplanen. Markférhallandena ar
goda och vagnatet tacker in stora delen av
fastigheterna och ar av relativt god standard. Det
dominerande tradslaget ar tall som upptar 60 %
av det totala virkesforradet. Skogens
aldersférdelning domineras av skog i
aldersklasserna 20-50 ar.

Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsinventering gdngse metoder och kan darfor
vara behéaftad med osédkerhet i angivna uppgifter.
Det kan forekomma avvikelser bade uppat och
nedat. Avvikelserna kan gélla saval enskilda
bestdnd som summan av dessa. Képaren &r
medveten om att det ej féreligger nagon garanti
for att uppgifterna i planen korrekt aterger
fastighetens egenskaper. Det aligger koparen att
sjalv kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen



for det fall de ar av betydelse for képaren.

Skogsvard

P& 2,6 ha ar nasta foreslagna atgéard réjning och
pa 5,6 ha ar atervaxtkontroll foreslaget som nasta
atgard.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50% regeln). Foér nybildade
fastigheter yngre &n tre ar galler sarskilda regler.

Som brukningsenhet raknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Skogen som kolsdnka

Brukandet av skogen pa ett langsiktigt och
hallbart satt gor ofta en stor klimatnytta. Vi
anvander pcSKOG:s berakning av

skogsfastighetens kolbalans. Den produktiva
skogsmarken binder enligt skogsbruksplanen
arligen 1,47 ton kol per hektar med hansyn till
planens foreslagna skogsskotselatgarder. Den
totala mangden bundet kol i skog och skogsmark
uppgar till 5727 ton vilket motsvarar 20984 ton
CO2e.

Naringsfastighet

Den hér fastigheten ar en lantbruksfastighet och
darmed en naringsfastighet. Agandet innebér
bokféringsskyldighet och rétt till avdrag for
kostnader som uppkommer genom dgandet.
Momsplikt kan féreligga vid
skogsbruk/jordbruk/uthyrning av mark. Radgoér
med maklaren/radgivare.

Forvarvskalkyl

Var skogliga kompetens kan erbjuda en
férvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan foérvénta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan dger en skogsfastighet kan vi
hjalpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassafldde och hur den befintliga fastigheten
paverkar din méjlighet till finansiering.
Forvarvskalkylen debiteras bestéllaren enlig
géllande timtaxa.

Johan Sandberg, skoglig radgivare pa Ludvig &



Co for fragor kring forvarvskalkylen. Ring tel
0660-595 84 eller johan.sandberg@ludvig.se

Forn- och kulturldmning

Inga forn- eller kulturldmningar finns i nuldget
registrerade pa fastigheten. (Kélla:
Skogsstyrelsen via SeSverige).

Naturvarden

Inga nyckelbiotoper finns i nulaget registrerade
pa fastigheten. Ett Naturvardesobjekt finns
registrerat pa fastigheten avdelning 29. Omradet
ar avverkat. (Kalla: Skogsstyrelsen via SeSverige).

Arealuppgifter

Redovisad areal ar hamtad fran
skogsbruksplanen och kan skilja sig fran taxerad
areal och lantmateriets angivna areal. Total areal
enligt Lantmateriet 994 360 kvm landareal.
Bostadsyta enligt taxering 160 kvm. Uppmatt
bostadsyta 190 kvm.

Jakt

Jaktratten 6vergar till koparen pa tilltradesdagen.
Ingar i Klutmark vvo.

Driftkostnad

Fastighetens arliga driftkostnader uppgar till
cirka 24 500 kronor. | detta ingar en berdknad
elférbrukning om cirka 22 000 kWh per ar,
motsvarande en kostnad om ungeféar 6 000

kronor. Fastigheten har frikraft pa hela 20 500
kWh/ar. Sa man betalar alltsa endast for
férbrukning 6verstigande 20 500 kWh/ar. Dér av
den laga kostnaden.

For vatten och avlopp tillkommer cirka 2 500
kronor per ar, medan renhallning uppgar till
ungefar 6 000 kronor arligen. Fastigheten har
dven en forsakringskostnad om cirka 10 000
kronor per ar. Antal personer i hushallet 1 st.

Arrende/st6d/nyttjanderatter

Akermarken brukas av tva lokala lantbrukare
genom muntliga ettarig nyttjanderattsavtal.
Maskinhall pa sédra sidan vagen ar uthyrd till
2027-06-06 och disponeras av kdparen efter
uthyrningsperiodens slut.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand behovs ej for fysiska personer.
Forvarvstillstand behovs alltid for juridiska
personer.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 3 026 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 3 237 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 6 263 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Berg/héllmark: 300 000 SEK
Myr/kéarr/mosse: 11 000 SEK



Skogsmark: 1880 000 SEK
Akermark: 835 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1979-03-28
Belopp: 200 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1980-04-23
Belopp: 50 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1980-04-23
Belopp: 275 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1983-06-08
Belopp: 400 000

Skriftligt pantbrev: Nej
Inteckningsdatum: 1983-08-17
Belopp: 115 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 1040 000 SEK

Lan

Lan finns hos Landshypotek Bank.

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer

Skelleftedalen, Vattenskyddsomrade
(Beslutsdatum: 2019-06-11, Registreringsdatum:
2019-10-07, Senast andrad: 2026-06-15).

Gemensamhetsanlaggning

SKELLEFTEA KLUTMARK GA:6, SKELLEFTEA
KLUTMARK GA:7 Andamal: Befintliga
utfartsvagen fran Skellefted motorsallskaps
motorbana fram till byavdgen i sddra
Klutmark.

Réttigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING,OPTOKABEL -
SE BESKRIVNING, Ledningsratt: TELE,
Ledningsratt: STARKSTROM, Ledningsrétt:
VATTEN OCH SPILLVATTEN, Ledningsrétt:
STARKSTROM, Ledningsratt: DELVIS UPPHAVD,
STRACKA 1-2, 2-3, 4-5 | AKT 2482K-16/59. -
STARKSTROM, Ledningsratt: STARKSTROM,
Ledningsréatt: Ratt - Starkstrom, Officialservitut:
VAG, Avtalsservitut:
VATTENLEDNING,VATTENTAKT - SE
BESKRIVNING.

Réttigheter, forman



Officialservitut: LANDTRAMP VAG,
Officialservitut: VAG LANDTRAMP,
Officialservitut: VAG LANDTRAMP.

Samfallighet

SKELLEFTEA KLUTMARK S:25 Andamal: Samf

plats.,, SKELLEFTEA KLUTMARK S:4 Andamal:
Kvarnplats., SKELLEFTEA KLUTMARK S:19

Andamél: Samf plats., SKELLEFTEA KLUTMARK

$:16 Andamal: Fabodplats., SKELLEFTEA
KLUTMARK S:32 Andamal: Samfalld plats.,
SKELLEFTEA KLUTMARK S:36 Andamal: Vag.

Ovrig Belastning/forman

Avtalsservitut Vattenledning, Vattentakt,
Avtalsservitut Kraftledning, Optokabel.

Kostnader
Driftskostnad

| detta ingar foéljande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 10 074 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Forsaljningssatt
Oppen budgivning

Nuvarande agare

Mona Astrom, Skellefted
Liselott Astrom, Skellefted
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Plan Klutmark 1:5 mfl., kopia 2019
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Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning
Areal pa vilken ha Inbunden méangd kol fér perioden ton/halar
kolférradet 2026-10-15 + 10 ar berdknad med
berédknas 55,6 hansyn till féreslagna atgarder 1,47
Totalt kolférrad  ¢on Kolférrad, ton/ha 2026 2036
Kol 5727 Barr/I6v 1,3 1,4
Grenar 8,2 9,6
Stubbar och rétter 16,8 20,6
Forna och markbundet kol 40,8 431
103,0 117,7
Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hogre alternativ
Foryngringsavverkning -9,1 -9,1 -9,1
Avverkning OF 0,0 0,0 0,0
Gallring -4,4 -4.4 -4,4
Rojning -0,2 -0,2 -0,2
-13,7 -13,7 -13,7
Totalt kolforrad, ton/ha
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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