Naturskon gard - Kolstrarp

HASSLEHOLM KOLSTRARP 2:11

LUDVIGACO



Idyllisk gard med tillhérande ca 22,5 ha mark beldgen ca 2,5 km séder om Tjérnarp. Det vackra
tegelhuset fran 1911 erbjuder generdsa ytor pa ett privat ldge omgiven av den egna marken.
Gardens areal med ca 11 ha 6ppen mark och ca 10 ha skog erbjuder méjligheter till djurhalining,
jakt, skogsbruk, rekreation och ett fridfullt boende centralt i Skane. Ekonomibyggnaderna ramar in
gardscentrat pa ett trivsamt satt och nyttjas idag till hdst- och farhallning. Fastighetens lage
erbjuder enkel pendling med goda tdg- och vagfoérbindelser inom bekvamt rackhall.
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Fastighetsmaklare
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Fastighetsbeteckning: Hassleholm Kolstrarp 2:11

Adress: Kolstrarp 6199, 24373 Tjdrnarp




Beskrivning

Boningshus

Gedigen och rymlig mangardsbyggnad uppfoérd
ar 1911 tegel. Boyta om 198 kvm fordelat pa 1,5
plan.

Huset erbjuder ett energieffektivt boende med
vattenburet varmesystem fran
jordvarmeanlaggning installerad &r 2019. Ar 2022
installerades solceller pa boningshusets tak med
en forvantad produktion pa 16 600 kWh per ar.

Pa entréplan vdlkomnas du in i en ljus hall med
anslutningar till kéllare samt 6vre plan. Rymligt
kék med matplats. Ett sovrum samt allrum med
utgdng till altan och tradgard. Pa gaveln finns
stort allrum med eldstad. Helkaklat badrum med
dusch.

Ar 2023 inreddes ovanvaning och inrymmer
trapphall med férvaring, stort badrum med dusch
samt ett stort sovrum pa respektive gavel.

| kdllaren finns forvaringsutrymmen, tvattstuga
samt pannrum.

Boyta: 198 m?

Biarea: 63 m?

Areauppgifter enligt uppmaétning
Fasad: Tegel

Fonster: Treglas (2015)

Grund: Grasten och kallare

Stomme: Tegel

Takbekladnad: Betongpannor (2010)

Fiber finns indraget.
Laddplats for elbil finns.

Vatten: Gravd brunn
Avlopp: Trekammarbrunn med ny
infiltrationsbadd (2018)

Driftskostnad

El Cuppvarmning och hushallsel) 27 921 kr
Renhallning 2 502 kr

Slamtémning 1706 kr

Gardsforsakring 12 503 kr

Total kostnad avseende ar 2025 44 632 kr
Fastighetsavgift: 7 823 kr/ar
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Ekonomibyggnader

Stall

Fore detta kostall med trafasad under tak av
eternit. Inrymmer tre stycken hastboxar och
isolerad sadelkammare samt garageutrymme.
Nydragen el och vatten. Gjuten och uppmurad
gOdselplatta i anslutning.

Farstall

Aldre friliggande loge med trafasad under tak av
eternit. Gjordes om till 16sdrift for far ar 2018 da
golv gjots samt el och vatten drogs till
byggnaden. Ca 100 kvm med plats for 44 tackor.
Forvaringsutrymme pa gavel.

Svinhus/Vagnslider

Fore detta svinhus i tegel under tak av plat.
Nyttjas till férvaring samt baggbox. El finns
indraget.

Jordkallare/drangstuga

Jordkallare med trafasad samt cementblock
under tak av eternit. Forradsdel/rum ovanpa
jordkallaren.

Forrad
Friliggande mindre férradsbyggnad i trd under
tak av eternit. i | behov av underhall.

Areal

Fastighetens totala areal uppgar till 22,45 ha.
Enligt taxeringsuppgift ar arealen fordelad pa 6
ha betesmark, 6 ha dkermark samt 10 ha skog.
Arealen ligger fint samlat kring gardscentra samt
ett utskifte om ca 0,9 ha.

Skog

Skogen har inventerats/planlagts med hjélp av
laserscanning baserad pa Skogshubbens data
med komplettering genom alder- och
atgérdstaxering i falt. Skogsrapporten fran
Skogshubben bygger pa foradlade skogliga
grunddata fran Skogsstyrelsen och uppgifter fran
Lantmateriet och Naturvardsverket.

Planen visar en produktiv skogsmark om 9,8 ha
samt 0,8 ha improduktiv skogsmark.

Virkesforradet uppgar till 1826 m3sk och utgors
till 98% av 16v. Medelboniteten &r beddmd till
10,1 m3sk/ha/ar.

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaklare for att ta del av planen i sin
helhet.

Jakt
Jakten ar tillganglig for ny dgare pa
tilltradesdagen.

Indgomark

Enligt block-kartan for EU-st6d brukas 5,49 ha
betesmark och 5,69 ha akermark pa fastigheten.
Marken ar tillganglig for ny dgare fran och med
tilltradesdagen.

Taxeringsvarde

Fastigheten ar taxerad som bebyggd
lantbruksenhet, typkod 120. Taxeringsaret 2026
ar taxeringsvardet faststallt till 3 646 000:-
fordelat enligt foljande:

Skog 1485 000:-

Akermark 553 000:-

Betesmark 245 000:-

Ekonomibyggnad 144 000:-
Smahusbyggnad 1 064 000:-

Smahusmark 155 000:-

Inteckningar
Det finns inteckningar uttagna med 2 900 000:-

Rattigheter och belastningar
Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Fornldmning

Rattigheter, forman
Avtalsservitut: Vag.

Samfalligheter
Hassleholm Kolstrarp S:1(vdg), Hassleholm

Kolstrarp S:2 (lertakt).

Fastigheten har andelar i dikningsféretag.



Ovrigt

Forséljningssatt

Oppen budgivning med ett utgéngspris pa
6 250 000:-

Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Visning
Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare for att boka plats pa visning!

Boendekostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Losa inventarier

Bagtélt som nyttjats som |osdrifter ingar inte i
overlatelsen.
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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