Hoégproduktiv mjolkgard med goda

produktionsforutsattningar i Tornedalen

OVERTORNEA NIEMIS 4:6 (del av), OVERTORNEA NIEMIS 26:1

LUDVIGACO




Hogproduktiv mjolkgard

Mjolkgard med ca 34 ha mark, varav ca 15 ha skogsmark, 7,9 ha dkermark, 1,4 ha betesmark samt
9,7 ha skogsimpediment. Nyare mjolkkostall fran 2010 med mjoélkrobot och bandutfodring med
flytgdédselbrunn. Aldre stalldel fér kalvar och ungdjur och kvigor. Enklare maskinhall. Fina
arrenden. Tva f.d. bostadshus med omfattande renoveringsbehov. Losére som djur, foder,
maskiner, etc kan kdpas separat enligt sarskild éverenskommelse.

Forsaljning sker genom 6ppen budgivning till ett utgangspris av 3 500 000 kr.
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Smedjegatan 16, 3 tr
Robert Sandberg 0920-23 77 00
Registrerad fastighetsmaklare / agronom / civilekonom LUDVIGACO

0920-23 77 27
robert.sandberg@ludvigfast.se



Skogsmark 15 ha
Akermark 79 ha
Betesmark 14 ha

Myr 9,7 ha
Total areal 34 ha
Virkesforrad: 1831 m3sk
Antal bostadsbyggnader: 2st

Fastighetsbeteckning:

OVERTORNEA NIEMIS 4:6 (del
av), OVERTORNEA NIEMIS

26:1

Adress:

Luppio 307, 309, 957 96

Overtorned




Beskrivning

Byggnader
Byggnader utan angivet taxeringsvarde &r ej
taxerade och saknar dsatt taxeringsvarde.

Mjolkkostall

Nyare ladugard, uppférd 2009-2010, med en
DeLaval VMS v310 mj6lkrobot installerad 2021.
88 basplatser. Mojlighet finns att utéka med
ytterligare en mjolkrobot (kraver férmodligen
tillbyggnad och forldngning av stallet). 3

kraftfoderstationer. Bandutfodring. Blandarvagn.

Spaltgolv med flytgdédselutgddsling. Kontor.
Personalrum.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 1100 m2

Beskaffenhet: God.

Taxeringsvarde: 1416 000 SEK
Vardear: 2010

Aldre ladugard

13 basplatser for sinkor. Plats for kalvar och

kvigor fram till betdckning/insemination. 6 storre

kalvboxar och 6 enkalvsboxar. Mekanisk
utgodsling. Fastgddselplatta samt urinbrunn.
Utanfor stallet men under tak finns tva
plansilofack som anvands till foder (ensilerat
krossat spannmal) och férvaring.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 345 m2

Taxeringsvarde: 70 000 SEK
Vardear: 1981

Maskinhall
Enklare byggnad, f.d. farhus, anvands till

forvaring.
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 259 m2

Taxeringsvarde: 17 000 SEK

Flytgédselbrunn

Flytgddselbrunn, volym ca 2400 m? (presenning
behover fornyas).

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Mjolkningsrobot DeLaval VMS
fran 2021




Plansilo

Plansilo med tva fack, volym ca 1100 m3.
Dessutom betongplatta pa mark for ensilering i
limpa, area ca 250 m2.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Gamla boningshuset /
Norrbottensgard (Luppio 307)

Aldre boningshus som har ny bradfodring, men
som i Ovrigt &r i sdmre skick och skulle krava
omfattande renovering for att bli beboeligt.

Fore detta bostadshus
(Luppio 309)

Fore detta bostadshus, ej beboeligt idag. Saknar
varmekalla. Ledningar sénderfrusna. Omfattande
renoveringsbehov.

Fastighetsuppgifter

Allmént om garden och ndromradet
Mjolkgarden ligger i Tornedalen, mellan
Overtorned och Hedenéset, i byn Luppio.
Narmsta centralort &r Overtorned, som endast
ligger ca 12 km fran garden. Avstandet till
Haparanda ar 60 km. Narmsta storre flygplats
ligger i Luled, bara ca 2 timmars bilresa bort, eller
150 km.

Garden ligger mitt i den svenska delen av
Tornedalen - ett omrade som kdnnetecknas av
vidstrackt natur, levande kulturarv och en lugn
livsmiljé med stark narhet till alven och skogen.
Har erbjuds ett boende for den som soker stillhet,
rymd och naturupplevelser aret runt, samtidigt
som grundldggande service och
kommunikationer finns inom rimligt avstand.

Omradet préglas av Torneélvens breda alvdal,
omgivande skogsmarker och markanta
bergsformationer. | ndromradet reser sig
Luppioberget, ett valkant utsiktsberg med
storslagen vy 6ver Tornedalen. Berget ar ett
uppskattat utflyktsmal aret runt och férknippas
lokalt med sagor, folktro och arktisk mystik - inte
minst den om att tomten sags ha sitt tillhall hér,
nagot som bidrar till omradets sarpragel och
attraktionskraft.

Torneélven erbjuder mycket goda mojligheter till
fiske, paddling och naturupplevelser, medan de
omgivande skogarna lampar sig val for jakt, bar-
och svampplockning samt skoter- och
skidakning. Narheten till naturen ger omradet
hoéga rekreativa varden.

Luppio utgdér en mindre bymiljé med lantlig
pragel, dar bebyggelsen bestar av gardar, villor
och fritidsbostader i ett 6ppet landskap.
Tornedalsk kultur &r tydligt narvarande genom



sprak (meankieli), byggnadstraditioner och
levnadssatt. Omradet upplevs som genuint och
stillsamt, med ett starkt lokalt engagemang.

Overtorned, som a&r kommunens centralort, nds
inom kort bilavstand och erbjuder:

- livsmedelsbutik, drivmedel och 6vrig daglig
service,

- vardcentral, apotek (ombud),

- skolor, dldreomsorg och kommunal service.

Soderut ligger Hedendaset, ett livaktigt samhalle
med grundskola, férskola, badhus/sporthall och
ett aktivt féreningsliv. Hedendset nas pa cirka 10
minuter och utgor ett viktigt servicesamhalle i
kommunens sodra del.

Vag 99 ger goda kommunikationer norr-séder
langs Torneélven, med pendlingsmojligheter mot
Kalix, Haparanda/Tornio samt Finland. Flera
flygplatser nas inom cirka 1,5-2 timmar med bil.

Néringslivet i omradet domineras av jord- och
skogsbruk, kompletterat med smaféretagande
inom bygg, service och hantverk. Offentlig sektor
ar en viktig arbetsgivare, samtidigt som turism
och upplevelsenaring har vuxit i betydelse under
senare ar. God bredbandstédckning méjliggor dven
distansarbete och féretagande fran landsbygden.

Overtorned &r en del av Swedish Lapland / Heart
of Lapland och lockar besdkare med:

-

Tidigare bostadsbyggnad som ar i
mycket daligt skick, saknar varmekalla
ochthar sonderfrusna ledningar

- midnattssol och norrsken,

- polcirkeln i Juoksengi,

- utflyktsmal som Luppioberget, Kattilakoski och
naturreservat,

- kultur, konst och lokala evenemang.

Turismen bidrar till liv och rérelse, sarskilt under
sommar- och vintersdsong, men omradet behaller
samtidigt sin lugna och naturnéara karaktar.

Omradet kring Luppio erbjuder ett naturnara
boende i genuin tornedalsmiljé, med héga
rekreationsvarden och narhet till service i
Overtorned och Hedenaset. Ett attraktivt
alternativ fér den som soker landsbygdsliv,
fritidsboende eller kombinationen av boende och
ndringsverksamhet i ett av Norrbottens mest
sarpraglade landskap.

Arealuppgifter

Angiven areal kommer fran séljarens uppgifter
och avser det markomrade som avses séljas.
Fastigheten Overtornea Niemis 26:1 ska séljas i
sin helhet, samt del av fastigheten Overtorneé
Niemis 4:6 enligt bifogad fastighetskarta.

Den slutliga arealen och omfattningen av
densamma kan komma att andras under
lantmateriforrattning, beroende pa vad som &r
mojligt ur fastighetsbildningshanseende.



Arrende/nyttjanderatter

Idag brukas ca 180 ha jordbruksmark, varav ca 70
ha egen mark. Det finns mycket goda méjligheter
fér en kopare att 6verta arrenden. Vissa arrenden
har skriftliga arrendeavtal idag.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga képaren har enligt jordabalken ett
langtgaende ansvar att undersodka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kdpet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alternativt vid sarskilt
tillfalle efter 6verenskommelse. Den som slutligen
koper fastigheten &r medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
l&mnade uppgifterna ar ungefarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivningen ar
baserad pa dgarens uppgifter samt annat
tillgdngligt offentligt material. For felaktigheter i
detta material ansvaras ej. For handelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna férutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsférmedling AB férbehaller sig ratten
att 4ndra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Betesmark
Betesdrift bedrivs &ven genom sambete pa
suveranitetsholmar i Torne alv i Hedenéaset.

Fastighetsbildning

Till garden som &r till salu kommer ca 34 ha mark
att ingd. Marken som ar till forsaljning ar ett
omrade av fastigheten Overtorned Niemis 4:6,
samt Overtorned Niemis 26:1. Fastighetsbildning
genom avstyckning/fastighetsreglering kommer
att ske i en lantmateriforrattning. En kopare kan
tilltrada fastigheten forst nar
lantmateriférrattningen har vunnit laga kraft.

Den slutliga omfattningen och omradets storlek
kan komma att justeras under lantméteri-
férrattning beroende pa vad som ar méjligt ur
fastighetsbildningssynvinkel. Detsamma gaéller
vilka rattigheter och belastningar som berér
fastigheten samt vilka samfalligheter som
fastigheten kommer att fa del i. Samtliga
inteckningar kommer inte att folja med det
forsalda omradet, utan cirka 3,1-4,6 miljoner
kronor i form av obeldnade pantbrev.

Forn- och kulturlamning

Det finns en mojlig fornldmning (L1994:5597,
RAA-nummer Hietaniemi 161:1) i form av en héard
pa Overtorned Niemis 4:6, men den &r inte
inventerad i falt och ar ej bekraftad och den &r
inte inskriven i fastighetsregistret (Kalla:
Riksantikvariedmbetet).
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Det finns en annan méjlig fornldmning
(L1994:2296, RAA-nummer Hietaniemi 173:1)
genom en kvarn p& Overtorned Niemis 4:6, men
den uppgiften ar inte kvalitetssdkrad genom
inventering i falt och &r ej inskriven i
fastighetsregistret. Laget for denna mojliga
fornldmning &r inte faststalld och det &r oklart om
den i sa fall skulle beréra markomradet som nu ar
till salu. (Kélla: Riksantikvariedmbetet).

Forvarvstillstand

Jordfoérvarvstillstand kravs for privatperson ej
bosatt i glesbygdsomrade inom Overtorneé
kommun sedan minst 12 manader.
Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.
Jordférvarvstillstand séks hos Lansstyrelsen i
Norrbottens lan. Ansékningsavgift for
privatperson ar 5 200 kr och fér juridisk person 8
100 kr.

Ovriga upplysningar géllande forvarvstillstand:
forvarvstillstand sokes av kdparen néar
kopekontrakt har undertecknats. Ansvarig
fastighetsméklare kan medverka till att ansdkan
[d&mnas in till lansstyrelsen.

Jakt

Garden ingar i dlgskotselomrade Hietaniemi
Norra Aso (25-09-01-205-A) med en areal om 17
941 ha (Kélla: LST Algdata, kontrollerad 2026-04-
13). Algjakt bedrivs i ett byalag, méjlighet till

My

A

smaviltsjakt finns.

Losoresforsaljning

Djurbesattning, foder, maskiner, redskap och
ovriga inventarier kan efter sarskild
o6verenskommelse forséljas separat fran
fastighetsoverlatelsen. Djurbesattningen bestar
till ca 60 % av SLB och ca 25 % av SRB.
Mjolkproduktionen uppgar till ca 14 000 kg mjolk
per ko och ar.

Naturvarden

Pa fastigheten finns naturvérden i form av an
Armasjoki som utgor ett Natura 2000-omrade
genom Torne &lv (Kalla: Skogsstyrelsen genom
Skogens Parlor).

Planer, bestimmelser mm

Omradet berérs av ett Natura 2000-omrade
l&ngs an Armasjoki (Kélla: Lantmateriet,
aktbeteckning 2523-P2025/36).

Skogsuppgifter

Ingen inventering i falt har utforts. En ny
skogsbruksplan ar bestalld, men har inte
levererats dnnu. En skogsrapport baserad pa
laserskanning har utférts genom Skogshubben.
Laserskanningen ar utférd 2020 och uppréakning
av tillvaxt har gjorts till april 2026.

Skogsuppgifterna baseras pa en automatisk
berdkning sammanstallda av Skogshubben



2026-04-12. Enligt berdkningarna har fastigheten
ett virkesforrad om totalt ca 1800 m3sk (séljaren
uppskattar virkesforradet till ca 1600 m3sk).
Produktiv skogsmark ca 13 ha.

Medelbonitet uppskattades till 3,1 m3sk/ha/ar
enligt gammal skogsbruksplan fran 2014.
Tradslagsfoérdelning enligt den gamla planen &r
Tall-Gran-L6v 15-25-60 %.

Skogshubben hdmtar 6ppen data fran olika kallor,
sasom Skogsstyrelsen, Lantmateriet och
Naturvardsverket. Genom avancerade funktioner
aggregerar och analyserar de informationen for
att skapa sammanstéallningar som presenterar
fastighetens varden uppdelat pa bl.a. &goslag och
huggningsklasser.

Sammanstaéllningen ar automatiskt upprattad
med hjalp av laserdata och flygfoton och kan
darfor vara behaftad med osékerhet i angivna
uppgifter. Det kan forekomma avvikelser bade
uppat och nedat. Képaren &r medveten om att
det ej foreligger nagon garanti for att uppgifterna
korrekt aterger fastighetens egenskaper.

Uppgifterna har inte kontrollerats i falt och kan
darfor vara behaftad med osékerhet i angivna
uppgifter. Det aligger kdparen att sjalv
kontrollera uppgifterna i skogsuppskattningen
for det fall de ar av betydelse for kdparen.
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Skogsvardslagen

P& brukningsenheter med produktiv skogsmark
om 0-100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark och
skog under 20 ar. P4 brukningsenheter éver 100
ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestd av kalmark och skog yngre &n
20 ar (den s k 50 %-regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar géller sarskilda regler.
Som brukningsenhet raknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Tilltrade

Tilltrade till fastigheten kan ske nar
fastighetsbildningsatgard som avstyckning /
fastighetsreglering genom lantmateriférrattning
har vunnit laga kraft. For képare som behover
forvarvstillstand skall tilltrade ske inom 14 dagar
fran beviljandet darav om inget annat avtalats. |
ovriga fall enligt sarskild 6verenskommelse.

Visning
Visning av garden sker efter éverenskommelse
med ansvarig fastighetsmaklare. Skog och mark




kan undersokas pa egen hand, dock skall hansyn
visas till grannar, djur, eventuell pagaende jakt
och liknande.

Areal

Arealer enligt Séljarens uppgifter.
Arealuppgifterna kommer fran séljaren och utgar
ifrdan det markomrade som avses att séljas efter
genomford lantmateriforrattning da del av
Overtorned Niemis 4:6 avses att styckas av eller
fastighetsregleras till Overtorned Niemis 26:1.
Arealerna kan komma att avvika nagot efter
genomfoérd lantmateriforrattning.

Arealerna som redovisas under Skogsuppgifter
baseras pa laserskanning och i huvudsak
automatisk bestadndsindelning och har inte
verifierats genom besok i falt. Dessa arealer ar
darfor ungefarliga, men éverensstdmmer ungefar
med séljarens uppgifter.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad: 1503 000 SEK

Totalt taxeringsvarde ar: 1503 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Ej faststallt

Taxeringsar: 2023

Beskrivning: Fastigheten Overtorned Niemis 26:1
tillsammans med del av Overtorned Niemis 4:6
avses att forséljas och ett nytt taxeringsvarde
kan darefter aséattas efter genomford
lantmateriforattning. Det faststéllda totala

taxeringsvardet fér Overtorned Niemis 4:6 &r inte
relevant for forsaljningen och redovisas darfor
inte. Det angivna taxeringsvardet avser
ekonomibyggnaderna pa Overtorned Niemis 4:6
som nu ar till salu..

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 1503 000 kr

Typkod
122 Lantbruksenhet, bebyggd enbart med
ekonomibyggnad

Inteckningar

Omférdelning av pantbrev kommer att ske i
samband med fastighetsbildningsatgarder, ca 3,1-
4,6 miljoner kr avses att félja med garden vid
forsaljning.

Inteckningsdatum: 2009-11-05
Belopp: 9 300 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 9 300 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer

Torne och Kalix alvsystem, Natura 2000-omrade
(Beslutsdatum: 2000-05-25, Registreringsdatum:



2025-12-04, Senast andrad: 2026-03-16).

Réttigheter, last
Officialservitut: VAG, Officialservitut: VAG,
Officialservitut: VAG, Avtalsservitut: Kraftledning.

Réttigheter, férman
Officialservitut: VAG.

Samfallighet

OVERTORNEA NIEMIS S:14 - skifteslagets vagar,
OVERTORNEA NIEMIS S:1 - vattenomrade i Torne
alv utom utskogen, OVERTORNEA NIEMIS S:2 -
vattenomrade i Torne &lv inom utskogen.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut Kraftledning.

Kostnader

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Betalningsvillkor
10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och

resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kdpekontrakt, varfor
besiktning av forsaljningsobjektet och kontroll av
finansieringsméjligheter m m bor vara klart innan
bud ldmnas.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forséljning av fastigheten sker via
intresseanmalan till ett utgadngspris av 3 500 000
kr. Vid intresse fran flera sa kan forséljningen
komma att slutféras genom 6ppen budgivning
och auktionsforfarande. Intresseanmaélan ldamnas
senast 2026-05-18 till ansvarig fastighetsmaklare
Robert Sandberg, Ludvig & Co Fastighets-
férmedling, Luled. Anvand garna formularet i
annonsen pa var webb. Efter detta datum kan en
auktion komma att hallas mellan de som anmalt
sitt intresse. Information om dag och tid for
eventuell auktion ldmnas i samband med att sista
dag for intresseanmalan gar ut. Séljaren kan nar
som helst valja att anta ett inkommet bud utan
vidare meddelande till évriga intressenter. Fri
provningsratt forbehalles saljaren. Valkommen
med din intresseanmaélan!

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.



Visning
Kontakta méklaren for visning.

Omradesbeskrivning

Luppio, mellan Overtorned och Hedenaset i
Overtorned kommun - &r ett naturnara omrade i
Tornedalen med nérhet till bade &lv, skog och
Oppet kulturlandskap. Omradet préaglas av lugn
landsbygdsmiljé med goda méjligheter till
friluftsliv sdsom fiske, jakt, skoter- och
skidakning. Grundldggande service finns i
Hedenaset och Overtorned, med skola, forskola,
livsmedelsbutik och samhallsservice.

Kommunikationer

Goda vagforbindelser via allman vag med smidig
anslutning till Heden&set och Overtornea.
Bilavstand till Overtorned centrum &r ca 10-15
minuter. Bussforbindelser finns i ndromradet med
regional trafik. Luled nds med bil pa cirka 2,25
timmar och Luled Airport erbjuder reguljara
flygférbindelser.

Vagbeskrivning

Fran Lulea kor norrut pd E4 mot
Kalix/Haparanda.

Kortaste vagen gar via Kalix/Sangis och vag 398
mot Hedendset, darefter vag 99 norrut mot
Overtorned.

Alternativt ta vag E10 mot Overkalix, darefter vag
98 mot Overtorned och sedan vag 99 séderut
mot Haparanda.

Restiden &r cirka 2-2,5 timmar beroende pa vader
och trafik, och avstandet uppgar till cirka 150-
165 km.
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24 Skogshubben

Skapad 13 apr. 2026

Forsmansgarden

Source (R) Lantmateriet

Total areal 34,7 ha Bonitet m3sk/ar/ha
Produktiv skogsmark, ej skyddad 13,7 ha Skannad 2020-09-19
Virkesforrad, ej skyddad 1 831 m3sk Skannad l6vsésong JA
Virkesférrad/ha 133 m3sk Giltighet 2026-04-12
Tradslagsfordelning (TGL) 21117 Slutavverkningsbar skog 371 m3sk

Producerad och sammanstalld av Skogshubben. Indata ar 6ppna datakéallor som skoglig grunddata och naturvardsverket, LM,
OSI samt manuell insamling om utskriften &r baserad pa befintlig skogsbruksplan. Framskriven pa bestandsniva utifran
tillvéxtfunktioner. For mer info se skogshubben.se


https://www.skogshubben.se

Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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