23,5 ha pa Vaberget, Karlsborg
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Forséljning sker genom offentlig auktion av Tingsratten féorordnad God man med ett minimum pris
om 3 000 000 SEK. Auktionen halls pa Ludvig & Co:s kontor i Skévde, 2026-11-06. Fastigheten
bestar av ca 23,5 ha mark varav ca 20,3 ha utgérs av produktiv skogsmark med ett bedémt
virkesférrad om 3 533 m3sk med gran som dominerande tradslag. Under planperioden kan ungefar
2 181 m3sk féryngringsavverkas. Fastigheten har del i vdg och god atkomst till skogsmarken.
Fastigheten ar bebyggd med en ladugard, ett skjul och en férradsbyggnad.

Jonathan Ahlm
Fastighetsmaklare & Skogsmaéstare @
072-160 53 56

jonathan.ahim@ludvigfast.se Skara
Kédmpagatan 1
0511-34 58 50
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Fastighetsbeteckning:

Skogsmark:
Akermark
Ovrigmark:
Total areal:
Virkesforrad:
Virkesforrad/ha:



Beskrivning

Skogsuppgifter

Den produktiva skogsmarksarealen uppgar till
20,3 ha med ett bedomt virkesforrad om

3 577 m3sk vilket ger ett genomsnittligt
virkesférrad om 176 m3sk/ha. Medelboniteten har
beddmts till 8,4 m3sk/ha och ar. Den l6pande
tillvadxten under planperioden ar beradknad till

118 m3sk/ar. Tradslagsfoérdelningen har angetts till
8% tall, 58% gran, 27% bjork samt resterande av
asp, klibbal, 16nn, ask och fagelbar. Under
planperioden ligger avverkningsforslaget pa

ca 2 390 m3sk varav ca 2 2 292 m3sk utgors av
féryngringsavverkning och ca 92 m3sk av
gallringsuttag samt ett litet uttag av
naturvardande skotsel. Skogen ligger i nara
anslutning till vagar. Uppgifterna &r hamtade fran
bifogad skogsbruksplan upprattad i februari
2025 av Mats Mellblom, ApiSilva.

Sedan planens upprattande har tillvaxten rdknats
upp med motsvarande tva vegetationssadsonger
(2025 och 2026) till ett bedémt virkesforrdd om
3 577 m3sk, motsvarande 176 m3sk/ha. Observera
att skogsbruksplanen i detta férséljningsmaterial
ar uppdaterad. Nagon atgard i skogen har ej
genomforts sedan planens uppréattande.

Skogsuppskattningen ar upprattad med gangse
metoder och kan darfér vara behaftad med
osdkerhet i angivna uppgifter. Det aligger
koparen att sjalv kontrollera uppgifterna.

Indgomark

Indgomarken uppgar till ca 2,41 ha enligt uppgift
frdn Jordbruksverkets blockkarta. arealen
fordelar sig pa tvd omrdden pa varsin sida om
landsvégen, ca 2,22 ha pa det ena

blocket och 0,19 ha pa det andra. Indgomarken ar
ej beréattigad till stéd enligt SAM. Indgomarken
har ej nyttjats pa manga ar.

Ovrig mark
Ovrig mark utgérs av vdgar mm.

Forn- och kulturlamning
Det finns inga forn- eller kulturldmningar
registrerade pa fastigheten (kalla: SeSverige).

Jakt

Fastigheten ingar i Mélltorps/Breviks
dlgskotselomrade. Jaktratten ar ej upplaten utan
overgar till kdparen pa tilltrddesdagen.

Ekonomibyggnader

Fastigheten ar bebyggd med en ladugard i tra
med loge och djurdel med ovanliggande ranne.
Pa taket ligger plat. Byggnaden inrymmer bland
annat ved mm.

Pa fastigheten finns ocksa ett skjul i sémre skick
med tréfasad och plattak. Aven en liten
férradsbyggnad i tréd med plattak.

Den ena deldgaren nyttjar fastighetens
byggnader for forvaring av ved mm. En
overenskommelse med képaren om huruvida
byggnaderna ska 6verldmnas alternativt fortsatt
nyttjas av deldgaren behover tecknas.

Taxeringsvarde

Totalt taxeringsvarde ar 1827 000 SEK
Taxeringsvardet ar faststallt for taxeringsar: 2026
Typkod: 122 Lantbruksenhet bebyggd enbart
med ekonomibyggnad.

| detta ingdr foljande taxeringsvarden:
Skogsmark: 1515 000 SEK

Akermark: 215 000 SEK

Betesmark: 69 000 SEK
Ekonomibyggnad: 28 000 SEK



Rattigheter och belastningar

Fastigheten har del i féljande samfalligheter:

- Karlsborg Vaberget GA:1 avser vagar inom
Vaberget-Bleckstigens samfallighetesférening.
Nagon utdebitering har ej skett pa manga ar.

- Karlsborg Vaberget S:3 avser véagar, se bifogad
karta. Nagon utredning om huruvida
samfalligheten ar aktiv eller ej har ej genomférts

- Fastigheten har del i
Skévde Haradsallmanningen Ostra Stépen S:2
samt Tibro Haradsallmanningen Ostra Stépen S:1.

Arealuppgifter

Areal enligt taxeringsuppgifterna uppgar till

22 ha fordelat pa 15 ha skogsmark,

4 ha 8kermark, 2 ha betesmark och

1 ha 6vrig mark. Observera att taxeringsvardet ar
lagt i forhallande till utgangspriset, detta beror pa
att arealen avseende skogsmark ar feltaxerad om
man jamfor med skogsbruksplanens uppskattade
skogsmarksareal.

Arealuppgifterna i tabellen &r hdmtade fran
skogsbruksplanen.

Areal enligt fastighetsregistret uppgar till
22,0653 ha.

Areal enligt fastighetskartan uppgar till 23,2 ha.

Inteckningar

Ett skriftligt pantbrev fran 1937-05-05 finns
uttaget om totalt 7 000 SEK. Det skriftliga
pantbrevet ar forkommet. Nagon dédning av
forkommen handling har ej skett.

Visning

Besiktning av mark sker pa egen hand,
alternativt enligt 6verenskommelse med ansvarig
maklare. Vederborlig hansyn tas till
omkringboende samt skog. Det understryks for
kopare att fastigheten séljs i det skick den
befinner sig i pa kontraktsdagen. Képaren
uppmanas att noggrant undersodka fastigheten
och forvisa sig om dess skick, gréanser och areal.

Fastighetsgranser

Fastighetens grénser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Gardskarta

Den hér fastigheten har en interaktiv gardskarta
pa ludvigfast.se. Klicka upp gardskartan i din
mobila enhet sa kan du bland annat fa
information om var pa fastigheten du befinner
dig.

Forsaljningssatt

Forséljningen av objektet sker genom offentlig
auktion med av Tingsratten utsedd god man,
undertecknad Jonathan Ahlm. Auktionen sker
enligt samaganderattslagen §6 med ett lagsta
pris om 3 000 000 SEK. Auktionen dger rumii
Ludvig & Co:s lokaler pa John G. Gronvalls plats 1,
541 36 Skovde, 2026-11-06.

For deltagande i auktionen kravs att man anmaler
sig genom att skicka ett mejl till
jonathan.ahlm@Iludvigfast.se eller via telefon,
072-160 53 56 senast 2026-11-03 om man 6nskar
deltaga i auktionen 2026-11:06. | samband med
anmalan [dmnar man samtidigt bankreferens for
finansiering genom lanel6fte alternativt styrkt
finansiering pa annat satt. Man far samtidigt ta
del av kdpekontraktet som signeras direkt efter
avslutad auktion. Fér mer information om
auktionen, kontakta méaklaren.

Budgivare via fullmakt

Budgivare som 6nskar anvanda sig av ombud vid
auktionen ska férse ombudet med skriftlig
fullmakt i original av vilken det framgar att det
géller fastigheten Karlsborg Vaberget 1:3.
Koparen ska kunna uppvisa giltig
identitetshandling, vilket innebar att ombud
maste kunna visa identitetshandling bade for sig
sjalv och den man ar ombud for.



Fel och brister

Nuvarande fastighetsdgare och den Gode
mannen friskriver sig fran eventuella
felaktigheter eller avvikelser for de uppgifter som
ldmnats i denna objektsbeskrivning. Det aligger
koparen sjalv att undersdka om det ar av
betydelse for koparen.

Koépekontrakt

Innan auktionen kommer man fa ta del av
kopekontraktet som undertecknas direkt efter
avslutad auktion. Handpenningen, 10% av
kopeskillingen erlagges kontant direkt vid
kontraktstecknandet och resterande senast vid
tilltradet. Koparen tilltrader fastigheten efter
sarskild 6verenskommelse mellan parterna.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs for fysisk person som ej
varit folkbokférd inom Karlsborgs kommun de

senaste 12 manaderna. For fysiska personer ar

ansokningsavgiften 5 200 SEK och erldggs av

koparen.

Nuvarande agare
Christer Torstensson, Karlsborg och
Tarja Lehtonen, Molltorp
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Skala 1:50000 (1 cm i kartan motsvarar 500 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Huggningsklass
Kalmark/féryngr

R&jningsskog

Skogskarta éver
Vaberget 1:3
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Karlsborg kommun
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Planen avser 2025 - 2034
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Skogskarta éver
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Karlsborg kommun
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Skogsbruksplan

Planens namn Vaberget 1:3

Planen avser tiden fr o m 2026-09-16 och tio ar framat
Faltarbetet utfort under jan 2025

Planen upprattad av Mats Mellblom

Referenskoordinat (WGS84) Lat: 58° 33'3.78" N Long: 14° 26' 13.13" E

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-16
Vastra Gotalands lan, Karlsborg, Undenas

Vaberget 1:3 Fritt falt 1: 8176415aff Fritt falt 2: Extern pCSKOG Pl an




Kommentarer till Vaberget 1:3
Uppdatering 2026-09-16 av Ludvig & Co

Framrakning med 2 ars tillvaxt for vaxtsasongerna 2025 och 2026
Fran ursprungsplanen upprattad 2025:

Skogstillstandet pa fastigheten Vaberget 1:3 i Undenas férsamling i Karlsborgs
kommun

Skogstillstandet

Fastigheten ar belagen i norra Gotalands barrskogsbygd pa Vabergets norra sluttning. Darfor finns det rorligt
markvatten i flera av fastighetens bestand, och omradet ar bordigt trotts att marken bitvis bestar av grovkorniga
jordarter. Rorligt markvatten finns i flera bestand, men samtidigt finns ocksa sma omraden dar vattnet star still i
en omfattning som minskar tillvaxten. Laget pa en nordvand sluttning att klimatet kan vara kyligare an i
narliggande omraden. Laget mellan sjéarna Viken och Bottensjon gor ocksa omradet mer utsatt for vind.
Grannarna har tagit upp hyggen och som en f6ljd har vindfallen upptratt pa fastigheten.

Aldersférdelningen uppvisar en évervikt att réjningsskog och slutavverkningsskog medan medelalders skog &r
underrepresenterad. Tradslagsfordelningen visar att fastigheten bar mer I6v och mindre tall &n det som ar
vanligt i trakten. Detta kan delvis vara en indirekt effekt av den goda tillgangen pa rorligt markvatten.
Virkesforradet motsvara ungefar genomsnittet for trakten.

Avverkning

Skogstillstandet ger markagaren mojlighet att anpassa slutavverkningsarealen till sitt eget 6nskemal. Avgérande
for prioriteringen mellan olika slutavverkningsbestand ar att bestand som har lag rantabilitet prioriteras. | andra
hand prioriteras bestand som daligt utnyttjar markens produktionsférmaga.

Markagaren har drivit ett skogsbruk som har inslag av kontinuitetsskogsbruk. Ett aldre tradskikt har lamnats och
den sjalvforyngring som kommit upp har tagits tillvara. Detta har i nagra bestand givit en god féryngring med
varierande tradslag, medan det i andra fall gett en alltfor gles féryngring. | de senare fallen bor plantering ske
och en del av de kvarvarande traden huggas bort.

Gallring foreslas ske vid de tillfallen nar det bast gynnar bestandets fortsatta utveckling.
Skogsvard

Nagot bestand ar i behov av réjning och ytterligare bestand vaxer in i rojning under tioarsperioden. Om de
foreslagna atervaxtkontrollerna genomférs, kommer de troligen visa att i nagot fall boér hjalpplantering ske.

| de fuktiga partierna med stillastaende markvatten finns ofta ett aldre dikessystem. Nar de avverkats finns ett
utmarkt tillfalle fér dikesrensning.

Ovriga étgérder

Gransmarkeringarna ar av varierande kvalitet. Under foérsta halvan av planperioden bér granserna markas upp.
Det kan ske genom att ragangskappar av permanent material satts upp och/eller genom att band malas pa
traden narmast gransen.

Naturvéarden

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-16
Vastra Gotalands lan, Karlsborg, Undenas

Vaberget 1:3 Fritt falt 1: 8176415aff Fritt falt 2: Extern pCS KOG Pl an




Pa fastigheten finns inga nyckelbiotoper eller bestand med hdéga naturvarden enligt Nyckelbiotopsinventeringen.
Fastigheten berdrs inte heller av Natura 2000.

De storsta naturvardena pa fastigheten finns i de grova gamla Iovtraden. Dessa trad utnyttjas bl.a. av
hackspettar. | 6stra delarna av fastigheten finns tva omraden med hasselbuskar under ett glest tradskikt.
Solbelysta hasselbuskar ar har sarskilda naturvarden och har bor tradskiktet fortsatt hallas glest.

| produktionsbestanden bér god generell hansyn efterstravas. Det kan betyda att en del trad lamnas vid
slutavverkning for att utgdra ett aldre inslag i nasta bestand. Enstaka vindfallen och sjalvddda trad kan lamnas
for att 6ka andelen dod ved i skogen.

Kulturvéarden

Spar efter aldre tiders markanvandning finns framst i skogen norr om garden. Har finns bl.a. en lang och hég
stenmur. Inga kultur- eller fornlamningar finns registrerade pa fastigheten.

Certifiering

| kraven finns for certifiering finns tre arealkrav for att en skogsbruksplan ska kunna godkannas. Minst 5 % av
arealen frisk och fuktig mark ska bara Iévskog, minst 5 % av arealen ska asattas naturvardsmal (NO eller NS).
Det tredje kravet ar att minst 10 % av arealen antingen ska ha malklass NO eller NS eller brukas pa ett
anpassat satt. Denna skogsbruksplan uppfyller inte det sista av dessa krav. Onskar markagaren certifiera sitt
skogsbruk kan skogsbruket i delar av avdelning 19 ske med hogre naturvardsambition och da ska
skogsbruksplanen férandras pa denna punkt.

Vattnet pa fastigheten

Fastigheten berdrs inte av vattenskyddsomrade.

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-16
Vastra Gotalands lan, Karlsborg, Undenas
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Sammanstallning over fastigheten

Are
aler hektar %
Produktiv skogsmark 20,3 86
Myr/karr/mosse 0,0 <1
Berg/Hallmark 0,0 <1
Indgalaker 2,6 11
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,2 1
Annat 0,4 2
Summa landareal 23,5
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 299 8 1,0
FramEe Gran 2057 58 11,0
Bjork 966 27 6,2
3577 Asp 90 3 0,5
KILAI 98 3 0,5
Medeltal Lonn 53 1 0,3
Ask 10 <1 0,5
m?sk per hektar ’
P FaBir 4 < 0,1
176
Bonitet Tillvaxt
E?it;?;;;e:sﬁwedelbonitet m3sk per ha Till\!éixt fi_i'r perioden 2926-09-_16 +  msk per ar
a 8 4 10 ar beraknad med hansyn till 11
’ foreslagna atgérder 8
Avverkningsforslag msk Férvintad tillvixt forsta vixt- mesk
Féryngringsavverkning 2292 sasongen 140
Gallring 92 e .
Naturvardande skotsel 6 msk per 369
Totalt under perioden 2390 ’
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-16

Vastra Gotalands lan, Karlsborg, Undenas
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ha o, | Totalt | msk |Gran [Bjérk [Tall %[KLAI [Asp|Lonn |Ask %|FaBér
m3sk /ha % % % % % %
Kalmark 0,1
- 9ar 09 4 7 8| 17| 70 13

10 - 19 42| 21 169 40| 51| 41 4l 2 2

20 - 29 10, 5 86 86| 90| 10

30- 39 34| 17 669| 197| 85 14 1

40 - 49 03 1 49| 163 95 5

50 - 59

60 - 69 06/ 3 19 32| 35 25 10, 5 5/ 20

70 - 79 30 15 792| 264| 20| 55 10| 10 5

80 - 89 45 22| 1467| 326| 60| 20 20

90 - 99

100 - 109 05 2 178| 356| 90 5 5

110 - 119

120 +

Lagprodskog(E) 18] 9 106 59| 53 20 5 3 4 2| 4
OF/Skikt [1.1] 35 32| 50| 30 20
Summa/Medel 203| 100|  3577| 76| 58| 27| 8 3| 3 1

Arealférdelning, aktuell

Areal %

Kalmark 5

35

45

55 65

75

Aldersklasser

[ Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
3577 m3sk

Arealfordelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

115

I
120 + E Skog

454
40+
35
30
25
20
154
10
5_ )
0_
Kalmark 5

Areal %

pcSKOG Plan

15 25

35

45

[ Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
2387 m3sk

I
55 65

75

Aldersklasser

115

I
120 + E Skog

Utskriven: 2026-09-16

Vastra Gotalands lan, Karlsborg, Undenas
Vaberget 1:3 Fritt falt 1: 8176415aff Fritt falt 2: Extern
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha o, | Totalt | msk [Gran [Bjérk [Tall % KLAI |Asp [Lonn [Ask %FaBar
m3sk /ha % % % % % %
Kalmark K1 0,1
K2 0,9 4 7 8 17 70 13
Rojningsskog R1
R2 3,8 19 135 36 64 31 2 2
Gallringsskog G1 51 25 838 164 82 16 2
G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2 8,0 39 2437 305 49 30 12 3 3 2
skog S3 0,6 3 19 32 35 25 10 5 5 20
Lagproducer- E1 1,2 6 86 72 66 22 6 4 2
ande skog E2
E3 0,6 3 20 33 60 20 20
Overstand/Skikt [1,1] 35 32 50 30 20
Summa/Medel 20,3| 100 3577 176 58 27 8 3 3 1
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas
Mark dér atgard(er) behdvs fér att erhalla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgérd under
féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som dr mogen att foryngringsavverkas
Mark som fullstédndigt behandlats med atervaxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. S3 Skog i foryngringsbar alder

Rdjningsskog

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

R1 Plantskog Lagproducerande skog
Sakerstalld féryngring upp till 1,3 m medelhdjd. E1 Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
- ) : x grund av skada.
Skog som ar éver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tréadslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
G1  Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.
35+
30
25
20
154
10
5_
0 I I I I I
K2 R2 G1 S2 S3 E1 E3
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-16
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Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 16,1 79,3 2746 76,8 1016 85,9 18
PF - produktion 24 11,8 634 17,7 122 10,3 1
PF - naturvard 0,6 3,0 158 4.4 30 25 1
NS 1,2 59 39 1,1 15 1,3 2
NO 0
Summa 20,3 100,0 3577 100,0 1183 100,0 21

1,2 ha (5,9 %) av planens produktiva areal ar avsatta i planens
certifiering for NS/NO.

Impediment

ha %
Myr 0,0 <1
Berg 0,0 <1
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har foljande innebord:

PG Produktionsmal med miljdh&nsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skdtseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm ldmnas. Miljdhédnsyn motsvarar hdgst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF  Produktionsmal med forstarkt miljdhansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden férenas produktionsmalet med en forstarkt miljoh&nsyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljbhdnsyn innebar att mer an 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgdrs av naturhdnsyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall éverstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmdl med skotsel
| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skoétsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skdtseln som endast utférs nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort
| avdelningar med héga naturvarden dar fri utveckling &r nddvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med férutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av déd ved vara
noédvandig for att paskynda utvecklingen av hdga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-16
Vastra Gotalands lan, Karlsborg, Undenas

Vaberget 1:3 Fritt falt 1: 8176415aff Fritt falt 2: Extern
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Sammanstallning lovdominerade bestand

For certifiering ska, under merparten av omlopps-
tiden, minst 5 % av arealen for den friska och
fuktiga marken domineras av I9v.

Av sammanstallningens produktiva skogsmarks-
areal om 20,3 ha ar 100,0 % (20,3 ha) frisk eller
fuktig.

Sammanstallningen avser frisk eller fuktig skogsmark som ar
I6vdominerad (minst 50 % I6v i trddslagsandelar).

Aktuella - I6vdominerade bestand enligt planens tradslag (i
rojningsskog réknas endast det I6v som &verenstammer
med standortsindex).

Framtida -bestand av planlaggaren markerade som lampliga
for Ibvdominans under omloppstiden.

Lovdominerade bestand - aktuella

. Lovdominerat: NS och NO, 5,9 %, 1,2 ha
Lévdominerat: Ovriga, 25,6 %, 5,2 ha
Ej I6vdominerat, 68,5 %, 13,9 ha

Fordelning fuktklasser for skogsmark

Frisk, 61,1 %, 12,4 ha Fuktig, 38,9 %, 7,9 ha

Lovdominerade bestand - framtida

. Lovdominerat: NS och NO, 0,0 %, 0,0 ha
Lévdominerat: Ovriga, 8,9 %, 1,8 ha

Ej I6vdominerat, 91,1 %, 18,5 ha

Lovdominerade bestand - aktuella Lovdominerade bestand - framtida

Areal % av areal frisk eller fuktig Areal % av areal frisk eller fuktig
NS + NO 1,2 ha 5,9 % 0,0 ha 0,0 %
Ovriga 5,2 ha 25,6 % 1,8 ha 8,9 %
Summa 6,4 ha 31,5 % 1,8 ha 8,9 %

1,8 ha (8,9 %) av den friska/fuktiga arealen ar avsatta i planens certifiering for I6vdominans.

Lovdominerade bestand - aktuella

Avdelning Areal Malklass Alder TGLBA Andel av areal frisk eller fuktig

13| 0,3 ha PG 32 02800 (1,5 % Ingar i certifiering

14| 0,4 ha PG 4 00703 |2,0 %

15| 0,4 ha PG 17 00X00 (2,0 % Ingar i certifiering

16| 1,1 ha PG 12 03502 |5,4 % Ingar i certifiering

18| 0,6 ha NS 62 04402 (3,0 %

19| 3,0ha PF 72 02701 14,8 %

21| 0,6 ha NS 37 00604 |3,0 %

Lovdominerade bestand - framtida

Avdelning Areal Malklass Alder TGLBA Andel av areal frisk eller fuktig

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-16

pcSKOG Plan

Vastra Gotalands lan, Karlsborg, Undenas
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Sammanstallning speciella varden (natur/kultur)
Fordelning speciella varden (natur och kultur)

[ Andel NS + NO ] Andel 6vriga

mark
— N N q\) w
o o o (4] o

Areal % av produktiv sko

()]

0

Lévdominans A

Lévdominans F

Summerade arealer samt andel av produktiv skogsmark

NS + NO Ovriga Summa
Areal Andel Areal Andel Areal Andel
Lévdominans A 1,2ha 5,9% 52ha 256 % 6,4ha 31,5%
Lévdominans F 0,0ha 0,0% 1,8 ha 8,9 % 1,8 ha 8,9 %
Speciella varden saknas 0,0ha 0,0% 13,9ha 68,5% 139ha 68,5 %
Produktiv skogsmark 1,2ha  59% 19,9ha 941 % 20,3 ha 100,0 %

Avdelningar med speciella varden (natur och kultur)
TGLBA Lévdominerade bestand redovisas ej

Avdelning Areal

Malklass

Alder

pcSKOG Plan
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Avverkning och tillvaxt
Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt fér avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla I6vtradsarter.

Gallring Foryngringsavverkning Naturvardande skotsel
Aldersklass Barr | Lov [Totalt Barr | Lov [Totalt Barr | Lov [Totalt
ha | m®sk | m®sk | m®sk ha | m®sk | m®sk | m®sk ha | m®sk | m®sk | m®sk
Kalmark
- 9ar
10 - 19
20 - 29 1,0 29 3 32
30- 39 0,8 40 5 45
40 - 49 0,3 9 9
50 - 59
60 - 69 0,6 2 4 6
70 - 79 3,0| 107 | 430 | 537
80 - 89 45| 1184 | 296 | 1480
90 - 99
100 - 109 05| 179 20 | 199
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)] 0,6 6 6 1,2 55 21 76
OF/Skikt
Grundférslag 2,7 78 14 92 9,2 | 1525 | 767 | 2292 0,6 2 4 6
Hogre alt. 129 2292 6
Lagre alt. 93 2292 6
Total avverkning - hogre alt. - lagre alt. m3sk/ha efter 10 ar - hogre alt. - lagre alt.
2 390 2 427 2 391 117 114 117
Tillvaxt
| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesférrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utférs
Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 ar
Aldersklass Barr Lév Totalt
mésk m3sk m3sk ha mésk mssk/ha
Kalmark
- 9ar 5 23 28 9,3
10 - 19 132 115 247 0,9 35 39
20 - 29 75 8 83 4,2 416 99
30 - 39 320 55 375 1,0 137 137
40 - 49 21 1 22 3,4 999 294
50 - 59 0,3 62 207
60 - 69 2 4 6
70 - 79 30 122 152 0,6 20 33
80 - 89 168 42 210
90 - 99
100 - 109 19 2 21
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E) 11 13 24 0,6 48 80
OF/Skikt 7 7 14 670
Summa 790 392 1182 20,3 2387 118
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-16
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Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgird Angelagenhetsgrad

(F) = Folid Forfallna | Snarast | 2-5ar | 5-104ar |10 -20 ar Summa

(A) = Alternativ ha ha ha ha ha ha
Hyggesrensning, Foljd 0,5 8,0 8,5
Markberedning, Féljd 0,5 0,5
Plantering 0,1 0,1
Plantering, Foljd 0,5 4,5 5,0
Plantering under skarm, Féljd 3,0 3,0
Hjalpplantering, Foljd 1,2 1,2
Markberedning, hdg, Faljd 7,5 7,5
Atervaxtkontroll 0,9 0,9
Atervaxtkontroll, Féljd 1,3 4.5 5,8
Rdjning 0,6 1,5 1,1 3,2
Rojning, Foljd 1,3 1,3
Dikesrensning, Foljd 4,5 4,5
Summa ha 3,3 1,0 30,3 6,9 41,5

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-16

Vastra Gotalands lan, Karlsborg, Undenas
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Generella kommentarer

Avd 1 Tva réjningar under tioarsperioden.
Avd 3 Ett mindre parti i séder ar ogallrat och kan gallras snarast.
Avd 8 Avverkningen kan goras vid tva tillfallen. Da ar den sddra delen mer angelagen att avverka.
Avd 9 Spara en del stormfasta trad helst i grupp.
Pa delar av avdelningen finns en olikaldrig sjalv foryngring som kan utgéra grunden for nasta
bestand.
Avd 10 Forstagallras mellan ar 2034 och 2037. Eventuellt kan aldre partier och I6vdominerade

partier gallras tidigare.

Avd 11 Befintlig undervaxt kan delvis utgéra grunden till ndsta bestand.

Avd 16 Avdelningen avverkades under féregaende tioarsperiod, men ett betydande antal grvre
I6vtrad lamnades som miljétrad. Over storre delen av avdelningen har en tradslagsblandad
sjalvforyngring skett.

Avd 19 Stenmur och odlingsrésen.

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-16

Vastra Gotalands lan, Karlsborg, Undenas

Vaberget 1:3 Fritt falt 1: 8176415aff Fritt falt 2: Extern pCS KOG Pl an



Naturvardsmal med skotsel med bevarande av varden som syfte.

Avd 18

Skogliga data

N S Areal: 0,6 ha Alder: 62 ar
Standortsindex: B22 Huggningsklass: S3

Virkesforradet uppgar till 32 m3sk/ha och 19 m3sk totalt.
Tradslagsfordelning: 35% gran 25% bjork 5% asp 10% al

Glest I6vskog med visst inslag av dod ved. Det harskande tradskiktet
bestar av ask, I6nn, bjork och gran. Avverkning har skett under gangna
tioarsperioden och det har gett ett uppslag av ask och hassel.
Naturvardena hotas framst av invaxtning av gran, i nulaget ar granen sa
gles att den inte utgér nagot hot.

Mal: Hassellund under ett glest skikt av 16vtrad.

Atgard: Fall eller ringbarka de stora granarna. Sly rojs bort nar det hotar
hasselns utveckling.

Kombinerade mal, bade produktion och miljé med bevarande av varden
som syfte. 20% av arealen avsatts av hansyn till naturvarden eller andra

Avd 19 intressen.

Skogliga data

P F Areal: 3,0 ha Aider: 72 ar
Standortsindex: B22 Huggningsklass: S2

Virkesforradet uppgar till 264 m3sk/ha och 792 m3sk totalt.
Tradslagsfordelning: 20% gran 55% bjork 10% asp 10% al

| avdelningen finns flera 16vtrad som hunnit bli grova. For att bevara
dessa beddéms att cirka 20 % av arealen paverkas. Alternativt kan hela
avdelningen skétas med naturvardsinriktning.

Generella kommentarer:
Stenmur och odlingsrésen.

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-16
Vastra Gotalands lan, Karlsborg, Undenas

Vaberget 1:3 Fritt falt 1: 8176415aff Fritt falt 2: Extern pCS KOG Pl an




Naturvardsmal med skotsel med bevarande av varden som syfte.
Avd 21

Skogliga data
N S Areal: 0,6 ha Alder: 37 ar
Standortsindex: B22 Huggningsklass: E3

Virkesforradet uppgar till 34 m3sk/ha och 20 m3sk totalt.
Tradslagsférdelning: 60% bjork

Gamla hasselsnar (hassle) har stora naturvarden. | omradet finns ocksa
en gammal hamlad ask. Det dvriga tradskiktet ar glesr. Hasseln hotas
framst av invaxande trivialt I16v. | syddstra delen har bjorken brett ut sig.
Mal: Hassle med ett glest tradskikt framst av adla I6vtrad.

Atgard: R&j bort yngre bjérk och asp. Gallra kraftigt bland bjérkarna i
sydost.
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Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning
Areal pé vilken ha Inbunden méngd kol fér perioden ton/halar
kolforradet 2026-09-16 + 10 ar beraknad med
beraknas 20,3 hansyn till fSreslagna atgarder -1,19
Totalt kolférrad  ¢op Kolférrad, ton/ha 2026 2036
Kol 2901 Barr/lév 1,8 1,4
Grenar 10,1 8,1
Stubbar och rétter 18,7 14,3
Forna och markbundet kol 68,7 75,8
142,9 131,0
Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hogre alternativ
Foryngringsavverkning -45,8 -45,8 -45,8
Avverkning OF 0,0 0,0 0,0
Gallring -2,2 -2,2 -3,2
Rajning 0,0 0,0 0,0
-48,0 -48,0 -49,0
Totalt kolférrad, ton/ha
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Sammanstallning certifiering

Sammanstallningen avser 20,3 ha produktiv skogsmark.

. Malklass NS/NO, 5,9 %, 1,2 ha Anpassad skotsel, 0,0 %, 0,0 ha Ovrig produktiv skogsmark, 94,1 %, 19,1 ha

Avdelningar for certifiering NS/NO

Areal m3sk
Avdelning ha % Ma&l Alder TGLBA ha avd Skétselinriktning
Vaberget 1:3 18| 0,6 2,9 NS 62| 04402 32 19
21| 0,6 3,0/ NS 37| 00604 34 20
Summa| 12 5,9 32 39

Avdelningar for certifiering framtida Iovdominans ' %avplanens fiiskarfutiga mark

Areal . m3sk
Avdelning ha %' M&l Alder TGLBA ha avd Skétselinriktning
Vaberget 1:3 13| 0,3 1,5 PG 32| 02800 176 53

15| 04 20 PG| 17]|00x00| 84 34
16| 11 54 PG| 12]03502] 47 50
Summa| 1,8 89 172 310

Avdelningar for certifiering anpassat brukande
Areal ) m3sk
Avdelning ha % Ma&l Alder TGLBA ha avd Skétselinriktning

Summa‘ <0,1 <0,1 0 ‘

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-16
Vastra Gotalands lan, Karlsborg, Undenas

Vaberget 1:3 Fritt falt 1: 8176415aff Fritt falt 2: Extern pCS KOG Pl an




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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