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& Gard om 11 ha i Mellby

Valkommen till Bdckgarden som ar en mycket valskott gard strax utanfor Lidkoping. Har ar det
bara att flytta in och njuta av livet pa landet da det mesta ar renoverat pa senare ar. Har erbjuds
boende i en vacker mangardsbyggnad om 7 rum och kok, ett mindre bostadshus i dldre skick som
kan hyras ut eller nyttjas till generationsboende samt ekonomibyggnader bl.a. en ladugard med
stall for fyra hastar, verkstad och férradsutrymmen mm. | anslutning till stallet finns rasthagar och
en ridbana om ca 20 x 50 m. Fran garden har man en harlig utsikt éver dkerlandskapet, Mellby by
och kyrka och fér den odlingsintresserade finns goda méjligheter till odling i bade véxthus och
odlingslador mm. Gardens &gor utgors av totalt ca 10,8 ha varav 9,4 ha ar dkermark. Fastigheten
ligger lattillgangligt i Mellby, ca 7 km SV om Lidkdping.

Helene Gustafsson
Fastighetsmaklare

072 5511264
helene.gustafsson@ludvigfast.se



Akermark 94 ha
Ovrigmark 1,4 ha
Total areal 10,8 ha
Antal bostadsbyggnader: 2 st

Fastighetsbeteckning:

Lidkoéping Mellby 3:1

Adress:

Mellby Backgarden 1och 2

53196 Lidkdping

‘Bostadshusen




Beskrivning

Bostadshus

1%-plans bostadshus med ursprung fran bérjan
av 1900-talet dar en om- och tillbyggnad gjordes
1950. Huset ar uppfort kallare, har stomme av
tra/timmer/plank, fasad av staende trapanel,
sprojsade 3-glas isolerfonster och lertegel pa
taket.

Boarean uppgar till 170 m? enligt
taxeringsinformationen.

Uppvarmning

Jordvarmepump fran Nibe via vattenburna
radiatorer samt golvvarme via elslingor i
groventré och toalett. Den gamla vedpannan med
ackumulatortank finns kvar men har inte nyttjats
sedan jordvarmen installerades pa 1990-talet.

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten via Trekantens vattenférening
ek.for.

Kommunalt avlopp med egen pumpbrunn.

Fiber
Fastigheten &r ansluten till fiber. Nuvarande

leverantor ar Banhof, 429:-/manad for
250/250mbit/sek.

Larm

Larm fran Verisure &r installerat och kan 6vertas
av koparen om sa onskas.

Renoveringar

1990- jordvarme installeras och fastigheten
ansluts till kommunalt vatten.

2010 nydragning av all el i bostadshuset, ny
matarkabel till elskdp samt nytt elskdp med
jordfelsbrytare.

2012 taket lades om.

2015 fastigheten ansluts till kommunalt avlopp.
2018 nytt kok och nytt badrum pa évre plan da
badrummet gjordes storre, flytt av vagg mm.
2020 hela huset dréaneras om med Isodrdnsystem,
tillaggsisolering av kéllarvdggar samt avledning
av dagvatten fran stuproér.

Det anldggs en ny utvandig kéallartrappa med
ingang till kallaren.




Tapetsering och golvlaggning i samtliga rum
férutom ekparketten i vardagsrum och
huvudentré.

Tillbyggnad av storre altandack om ca 65 m2 med
pergola samt entrétrappa pa framsidan.

Utokat och iordningsstéallt gardsplanen med nytt
gardsgrus mm.

Markiser till samtliga fonster i syd/vast.

Anlagt ny grdsmatta runt bostadshus.

2022 renovering av groventré med nya ytskikt.
Renovering av toalett pa nedre plan.

2023 omfattande fasadrenovering samt
utvandiga snickeridetaljer runt fonster.

Bytt samtliga hangrannor samt stuprér och
fonsterbleck mm.

Nya 3-glasfonster trd/aluminium, de flesta
vridbara med tilluftsventiler.

Ny balkongdorr.

2025 tva sovrum om vardera ca 13 m?
fardigstalldes. Huset malades utvédndigt (grund-
och en slutmalning).

Planlésning

Nedre plan fordelar sig éver groventré med
klinkergolv och el-golvvarme samt brostpanel pa
vaggarna.

Toalett med klinkergolv med el-golvvarme,
handfat och wc.

Kok med vita kdkssnickerier fran lkea och
bankskivor i ek. Kéket ar utrustat med spishall,
ugn samt kyl och frys. Laminatgolv.

Kontor med garderobsvagg. Laminatgolv.

Vardagsrum med 6ppen planlésning till matsal. |
vardagsrummet finns murstocken kvar vilket ger
mojlighet att installera kakelugn eller kamin. Det
finns en gammal, nedmonterad kakelugn som
ingar i 6verlatelsen. Rummen har golv av
ekparkett.

Rymlig huvudentré med golv av ekparkett.
Trappa till 6vre plan, under trappan finns ett
praktiskt forvaringsutrymme.

Ovre plan inrymmer ljust allrum med fénster &t
tva hall, utgang till balkong och vitlaserat
furugolv.

Sovrum med garderober och vinyl-klickgolv.
Badrum med wc, badrumsskap med handfat,
dusch och badkar. Kaklade vaggar och golv med
vatrumsmatta.

Sovrum med laminatgolv.

Sovrum med vinyl-klickgolv.

Kallare med passage dar ackumulator-tank finns
installerad. | passagen finns ocksa en utgang.
Matkallare.

Forradsrum.

Pannrum med kombipanna, anvands ej.
Tvattstuga med tvattmaskin, torktumlare och
tvattbank fran 2018. | tvattstugan &r ocksa
varmepumpen placerad.

Element finns i samtliga kallarrum férutom i
pannrummet.
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Belysning
Utebelysningen och viss belysning inomhus styrs
via plejd.

Besiktning

En overlatelsebesiktning ar utférd 2025-05-28 av
John Nicklasson, Anticimex. Se fil pa var
hemsida.

Energideklaration

Energiprestanda, primarenergital: 98 kWh/m?/ar.
Specifik energianvandning: 54 kWh/m?/ar.
Energiklass: D.

Energideklaration &r utférd 2025-05-30 av Stefan
Jarefjéll, Anticimex, se fil pd var hemsida.

Altan

Vid husets vastra gavel finns en vidbyggt stor,
harlig altan med pergola.

Véaxthus/uteplats
Mysig, stenbelagd uteplats med vaxthus och flera
odlingslador.
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Tradgard/gardsplan mm

Storre delen av tradgarden nyanlades for ca fem
ar sedan och gardsplanen dranerades delvis om
och grusades.

Under 2024 planterades en hack med oxel och pa
uppfarten en allé med lindar.

Genom fastigheten ringlar sig en back igenom
och det finns tva broar som bada renoverades
under 2024.

Omgivning

| Mellby finns ett aktivt fritids- och féreningsliv
med bygdegard, motionsspar, fotbollsplan och
frisbee-golf mm. Det ar enkelt att ta sig vidare
med bussen som stannar alldeles utanfér huset.



Mindre bostadshus

Aldre bostadshus uppfort pa torpargrund.
stomme och fasad i trg, tvaglas-fonster och
betongpannor pa taket.

Uppvarmning sker via luftvarmepump och
direktverkande el.

Boarean uppgar till 81 m? enligt
taxeringsinformationen.

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten via Trekantens vattenfoérening
ek.for. Kommunalt avlopp.

Renoveringar

Efter lackage fran luftvarmepumpen sa ar del av
vagg bytt badde pa in- och utsida av huset.
Huset méalades 2025.

For 6vrigt ar huset i aldre skick och i behov av
renovering.

Planlésning

Hall.

Kok med kyl/frys, spis och flakt.

Allrum.

Sovrum.

Entré/hall

Badrum och tvattstuga utrustat med handfat,
toalett, varmvattenberedare och tvattmaskin.
Den norra delen av huset inrymmer jordkallare
och magasin.

Driftskostnad bada bostadshusen

Total driftskostnad uppgar till 56 178:-/ar.

| detta ingar foljande kostnader:

Hushallsel stora huset samt el
ekonomibyggnader: 29 700:-/ar. Avser 17 495
kWh. 20 amperes sakring.

Hushallsel lilla huset: 6 282:-/ar. Avser 2 054 kWh.
Vatten: 3 972:-/ar. Avser bada bostadshusen.
Avlopp: 3 539:-/ar. Avser bada bostadshusen.
Renhallning: 3 370:-/ar.

Forsakring stora huset: 6 055:-/ar. Fullvarde.
Forsakring lilla huset: 3 260.-/ar. Fullvarde.

Angivna driftskostnader ar berdknade med
nuvarande dgares kostnader med 4 personer i
hushallet och déar det lilla bostadshuset varit
obebott.

Darutover tillkommer fastighetsavgift om
10 531:-/ar.




Ekonomibyggnader

Ladugard/stall

Ladugarden &r renoverad/ombyggd under aren
2018-2021 och inrymmer nu ett funktionellt,
isolerat stall med fyra boxar, en isolerad
verkstad/sadelkammare samt en aldre stalldel
med ovanliggande magasin som nu nyttjas som
férradsutrymme.

Stallet har tva boxar om ca 9 m? och tva boxar
om ca 12 m?, takhojden &r ca 2,9 m och det finns
avlopp for spolning av hast.

Fran stallet &r det ingang till kombinerad
sadelkammare/verkstad/garage med tillgang till
vatten och en tvattbank. Aven garageport.
Byggnaden ar uppférd i trad pa ny betongplatta i
stall och verkstad/sadelkammare samt samt aldre
tegelgolv i den gamla stalldelen. Fénstren ar
sprojsade och pa taket ligger det eternit.

Det ar nytt elskap samt nydragen el och
jordfelsbrytare i byggnaden.

Ladugarden malades 2024.

| anslutning till stallet finns en gédselplatta med
L-stéd om ca 50 m?, uppford 2022.

Garage/magasin

Byggnaden ar uppford i trd med ny bradfodring
pa ena langsidan, grusat golv och pa taket ligger
det lertegel. Inrymmer garage, forrad och
magasin. Langs den véstra gaveln finns en
uppgrusad parkering. Byggnaden malades 2025.

Traktorgarage

Traktorgarage med tva portar uppfort i tré med
eternittak. Byggnaden &r i aldre skick och i behov
av renovering.

Uthus/férradsbyggnad

Fd. svinhus som nu inretts till hundgard med
innedel som har isolerat golv, kanin/hénshus
samt ett forrad. Byggnaden ar uppférd i trd med
lertegel pa taket. Uthuset malades 2025.



Fastighetsuppgifter

Ridbana

| anslutning till stallet finns en ridbana om

ca 25x50 meter. Underlaget ar av sand med
inblandning av tréaflis och det ar férberett med
elkabel i mark for att sdtta upp belysning.
Mdjlighet finns ocksa att anldgga en ridslinga
runt dkermarken.

Rasthagar
Det finns tre stangslade rasthagar varav en ar

uppgrusad samt en liten sjukhage.

Akermark

Akermarken utgérs av ca 9,4 ha pa bordig lerjord.

Marken har aldre dranering och ar férdelad pa
tva skiften.

Ovrig mark
Ovrig mark c:a 1,4 ha utgérs av tomtmark och

stangslade hagar mm.

Jakt

Jaktratten 6vergar till kdparen pa tilltrddesdagen.

Fastigheten ingér i 44:ans Kronhjorts-
skotselomrade.

Arealuppgifter

Areal enligt 6versiktskartan uppgar till 11,04 ha.
Areal enligt fastighetsregistret uppgar till
10,8124 ha.

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Fornldmning - aktnr: L1961:622.

Avser stenkrets/stenrad.

Réttigheter, last

Ledningsrétt - aktnr: 16-SBY-454.1.

Avser starkstrom.

Ledningshavare Gullspangs Nat AB, Gullspangs
Kraft AB, Lidképings Kommun (Lidképings EInat).

Samfallighet
Lidképing Mellby S:5. Avser olokaliserad vag.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade, séljaren svara ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.
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Taxeringsvarde

Totalt taxeringsvarde ar: 2 744 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

Typkod: 120 Lantbruksenhet, bebyggd

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 95 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 1135 000 SEK
Smahusmark Lantbruk: 269 000 SEK
Akermark: 1245 000 SEK

Inteckningar
Summa inteckningar: 4 573 000 SEK

Visning

Valkommen att boka tid for visning pa var
hemsida! Besiktning av mark sker pa egen hand,
alternativt enligt 6verenskommelse med ansvarig
fastighetsméklare. Vederborlig hansyn tas till
omkringboende och vaxande groda.

Stadning

Bostadshuset 6verlats flyttstadat.

Roda huset 6verlats utan ytterligare stadning.
Ekonomibyggnaderna ldmnas grovstddade med
viss kvarvarande |6s egendom enligt
overenskommelse med koparen.

o Véxthus med-utep_lats_, och-pallkragar -

e

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker genom 6ppen
budgivning till ett utgangspris av 5 900 000 SEK.
Vid intresse fran flera budgivare kommer
férséljningen att slutféras genom budgivning.

Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Betalningsvillkor

10% av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse med
séljaren.

Nuvarande dgare
Niklas Axelsson, Lidképing
Asa Ivarson, Lidképing
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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