Olofstorp, Gistad - 31 hektar

LINKOPING OLOFSTORP 1:2, del av

LUDVIGACO



Olofstorp, Gistad - 31 hektar

Olofstorp omfattar cirka 31 hektar fordelat pa tva skiften, varav cirka 26 hektar utgors av
dkermark. Har erbjuds en unik méjlighet att forvarva en gard med hogt och enskilt Iage, omgiven
av Oppna falt och vackert odlingslandskap. Mangardsbyggnaden med sina tva flyglar bar pa
historisk charm och erbjuder stora moéjligheter for den som vill skapa sitt dromboende i en lantlig
och rofylld miljé. Spekulanter ar dven védlkomna att Idgga bud pa endast byggnader och cirka 1,7
hektar mark (se karta).
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Nygatan 93
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Ovrigmark

Akermark 27 ha
Betesmark Tha
Skogsmark 1ha
Smahusmark lantbruk 0,3 ha
Total areal 30,3 ha
Antal bostadsbyggnader: 2st
Boarea mangardsbyggnad: 144 m?

Fastighetsbeteckning:

LINKOPING OLOFSTORP 1:2,

del av

Adress:

Olofstorp 2, 58563 Linghem

Utgangspris:
9 300 000 SEK, bud
senast 2025-06-29

Visning:
2025-06-11, klockan

14:00 (anmalan)



Beskrivning

Mangardsbyggnad

Vackert belagen mangardsbyggnad i 1% plan
med en taxerad boyta om 144 kvm.
Mangardsbyggnaden, tillsammans med tva
flyglar, uppférdes i borjan av 1860-talet med
stomme av tr§, trapanel som fasadmaterial och
yttertak av tegel. Bostaden ar ansluten till fiber
samt kommunalt vatten och avlopp.
Uppvarmning sker via direktverkande el med
mojlighet till tillskott fran eldstad.

Entré sker via verandan till en hall. P4 entréplanet
finns vardagsrum, matrum, sovrum samt kok. |
anslutning till koket finns tvattstuga, duschrum
och en groventré. Ovre plan rymmer tre sovrum,
hall samt fyra sidovindar. Bostaden har dven en
matkallare.

Renoveringsbehov foreligger, bade invandigt och
utvandigt.

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1909

Taxeringsvarde: 1441000 SEK
Vardear: 1929

Fastighetsskatt: 9 525 SEK
Boyta: 144 m2,

Bjalklag: Tra

Fasad: Trafasad

Fonster: 2-glas kopplade
Grund: Krypgrund/torpargrund
Stomme: Tra

Takbekladnad: Taktegel

Vatten och avlopp
Vatten: Kommunalt
Avlopp: Kommunalt

Uppvarmning
Direktverkande el
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Entréplan
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Ovre plan

Sovrum Forrad

Sovrum

LUDVIGACO

Viss avvikelse kan féorekomma




Flygel

Flygelbyggnad i stomme av timmer, reveterad
fasad under tak av tegel. Stort renoveringsbehov
foreligger.

Bod

Forradsbyggnad/Garage i stomme av timmer,
reveterad fasad under tak av tegel. Stort
renoveringsbehov foreligger.

Forrrad/garage
Forrad och garage i trékonstruktion under tak av
plat.

Fastighetsuppgifter

Aker- och betesmark

Blockregistrerad dkermarksareal uppgar till ca
26,1 ha enligt Jordbruksverkets blockkartor
avseende &r 2023. Ovrig indgomark som ej &r
blockregistrerad ar ca 2,9 ha. Jorden ar
utarrenderad genom ett ettarigt sidoarrende,
arrendeavtalet ar uppsagt och uppsagningen har
godkants av arrendatorn. Jorden &r darmed
tillgdnglig for kdparen fran den 14 mars 2026.

Skogsuppagifter

Skogsmarksareal om ca 1,9 ha enligt kartmatning.
Virkesforradet uppgar till ca 400 - 500 m3sk
enligt laserskanning och bildtolkning.

Jakt
Mojlighet till jakt efter klovvilt. Jaktratten ar ej
upplaten.

Forn- och kulturldmning

Det finns en registrerad fornldmning i form av ett
hagnadssystem vid skogskanten langst vasterut
pa det vastra skiftet. Det finns d&ven en mojlig
fornldmning, dven det ett hdgnadssystem,
beldget i skogsomradet pd samma skifte. (kélla:
Riksantikvariedmbetet).

Delforséljning

Det pagar en lantmateriforrattning dar ett mindre
markomrade fran Olofstorp 1:2 ska regleras till
Olofstorp 1:92. Tillgadngligt kartmaterial visar
fastighetens gransdragning efter genomford
forrattning.



Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga kdparen har enligt jordabalken ett
l&ngtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fore
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alternativt vid sarskilt
tillfalle efter 6verenskommelse. Den som slutligen
koper fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
l&mnade uppgifterna ar ungefarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras ej. Fér handelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna férutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsférmedling AB forbehaller sig ratten
att 4ndra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Friskrivning

Koéparen av fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
séljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller
brister i fastigheten.

Areal

Total areal enligt fastighetsregistret: 30,8056 ha
Total areal enligt fastighetskarta,
Metria/SeSverige: 31,99 ha.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 3 645 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1514 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 5159 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 73 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 1441000 kr
Betesmark: 43 000 SEK

Skogsmark: 120 000 SEK

Smahusmark lantbruk: 760 000 SEK
Akermark: 2 722 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd



i

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1988-08-03
Belopp: 225 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1988-08-03
Belopp: 60 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1988-08-03
Belopp: 23 800
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2002-07-22
Belopp: 107 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2014-07-23
Belopp: 582 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2016-09-26
Belopp: 234 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 1231800 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer
Fornldmning.

Rattigheter, last

Ledningsréatt: Ratt till ett omrdde om 5 meters
bredd med vattenledning som mittlinje. - vatten,
Ledningsréatt: Starkstrom,

Ledningsratt: Réatt till ett omrade om 5 meters
bredd med tryckspillvattenledning som mittlinje.
- avlopp,

Avtalsservitut: Elledning,

Officialservitut: Avlopp,

Officialservitut: Vag.

Samfallighet

Linképing Olofstorp S:1. Andamal: Vagar. Andel
50 %., Linkdping Olofstorp S:3. Andamal: Diken.
Andel 50 %.,

Linképing Olofstorp S:2. Andamal: A. Andel 50 %.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut Elledning.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjédlp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.



Forsaljningssatt

Bud oss tillhanda senast 2025-06-29 ki 17:00
Forsaljning av fastigheten sker via skriftlig
budgivning. Séljaren férbehaller sig ratten att fritt
anta inkommet skriftligt bud eller att halla en
efterféljande férhandling/auktion mellan
budgivarna. Fri provningsratt forbehalles saljaren.
Budet skall vara Thomas Nordén, Ludvig & Co
Fastighetsférmedling tillhanda, insdndes via
hemsida, epost: thomas.norden@ludvigfast.se
eller per post Nygatan 93, 602 34 Norrkdping.

Bud pa del

Forutom att ldgga bud pa helheten sa finns det
mojlighet att ldgga bud pa enbart byggnaderna
och tillhérande ca 1,7 ha mark (se karta i
férsaljningsmaterial). Alternativt valkomnas
spekulanter att ldgga bud pa endast marken.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Visning

On 11/6 kI 14:00-15:00 Vanligen lamna anmalan
fér visningen av gardens byggnader. Spekulanter
ar vdlkomna att besiktiga marken pa egen hand.
Sedvanlig hansyn tas till grannar och vaxande
grodor med mera.

Den hér fastigheten har en interaktiv Gardskarta
pa www.ludvigfast.se/fastigheter . Klicka upp
Gardskartan i din mobila enhet sa kan du bland
annat fa information om var pa fastigheten du
befinner dig.

Omradesbeskrivning

Gistad ar en charmig tatort beldgen cirka 18 km
Oster om Linkoping. Har finns férskola samt goda
pendlingsmojligheter via vag 35. Gistad erbjuder
en lugn och familjevanlig miljé med nérhet till
bade stad och landsbygd.

Nuvarande agare
Nils Torsten Strand, Linghem
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Skala 1:125000 (1 cm i kartan motsvarar 1250 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM



W% Skogshubben

Skapad 06 maj 2025

LINKOPING OLOFSTORP 1:2

Total areal

Produktiv skogsmark, ej skyddad
Virkesforrad, ej skyddad
Virkesforrad/ha

Tradslagsfordelning (TGL)

32,0 ha
2,1ha
482 m3sk
225 m3sk

5/1/4

Bonitet

Skannad

Skannad l6vsésong
Giltighet

Slutavverkningsbar skog

7,9 m3sk/ar/ha
2020-02-03
NEJ

2024-08-19

248 m3sk

Producerad och sammanstalld av Skogshubben. Indata ar 6ppna datakéallor som skoglig grunddata och naturvardsverket, LM,
OSI samt manuell insamling om utskriften &r baserad pa befintlig skogsbruksplan. Framskriven pa bestandsniva utifran

tillvéxtfunktioner. For mer info se skogshubben.se


https://www.skogshubben.se

Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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