Gard med jord, skog och jakt — néra
Kungalv

Kungalv Romelanda-Solberg 7:8
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Gard med jord, skog och jakt

Med ett naturskont lage langs Géta alv, cirka 11 kilometer fran Kungély, erbjuds en gard med fina
mojligheter. Har bor du endast cirka 15 minuter med bil till Kungélv och 40 minuter till Géteborg.
Fastigheten &r fordelad pa fyra skiften, varav hemskiftet omfattar cirka 14 hektar. Har finns ett
bostadshus, ett gdsthus samt en stor ladugardsbyggnad med garage och generésa utrymmen. Till
fastigheten hor dven cirka 21,8 hektar produktiv skogsmark med ett uppskattat virkesférrad om

2 880 mesk. Jaktratten ar inte upplaten utan évergar till koparen pa tilltradesdagen.
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Produktiv skogsmark 21,8 ha

Skogsimpediment 3 ha

msgomark  wama Fina méjligheter fér den
Sméhusmark 02 he som drommer om ett liv
pa landet

Ovrig mark & vatten 1,6 ha

Total areal 40,8 ha

Antal bostadsbyggnader: 2 st

Boarea: ca. 142 m?
Fastighetsbeteckning: Romelanda-Solberg 7:8

Kommun: Kungélv

Adress: Solberg 130, 442 92

Romelanda



Beskrivning

Byggnader

Bostadsbyggnad

Byggnadstyp: 11/2-plan

Byggér: 1909 (byggar enl.
taxeringsinformationen)

Vardear: 1929

Antal rum: 4 st

Boarea (BOA): 82 kvm

Biarea (BIA): 15 kvm

BOA och BIA enl. taxeringsuppgifterna

Enligt saljarnas uppskattning uppgar bostadens
boarea till cirka 104 kvm.

Uppgiften ar inte verifierad genom uppmaétning.
Den som anser att boarean ar av vasentlig
betydelse for kdpet uppmanas att sjalv
kontrollmata arean fore kopet.

Grund: Torpargrund

Stomme: Tra

Fasadtyp: Stdende trapanel

Fonster: 3-glas, isoler

Takbeklddnad: Betongpannor samt papp pa
uterummet

Utvandiga platarbeten: Malad plat

Ventilation: Sjalvdrag

Uppvarmning: Luft/luft-vdrmepump, elradiatorer
samt vedeldad kdksspis

Vatten: Enskilt, gravd brunn

Avlopp: Enskilt, avloppsbrunn.

TV/Internet: Via antenn och mobil
Energideklaration: Energideklaration ar ej utford

Rumsbeskrivning

Entréplan
Entréplanet erbjuder en traditionell planlésning
med kok, sallskapsrum, sovrum och badrum.

Hall

Valkomnande hall med plats fér avhangning och
férvaring i garderober. Laminatgolv och ljusa
tapeter pa vaggarna. Har finns dven trappan till
ovre plan.

Vardagsrum/finrum

Vardagsrum med ljusinslapp fran tva fonster.
Rummet har ljusa, ménstrade tapeter och matta
pa golvet.

Kok

Lantligt kok med aldre inredning dar den
vedeldade kdksspisen bidrar till en varm och
hemtrevlig atmosfar. Kéket har laminatgolv och
ljusa vdggar samt ar utrustat med spis, spisflakt
och kyl/frys.

Sovrum/matrum

Rum som idag anvénds som sovrum men som
aven ldmpar sig som exempelvis matrum eller
ytterligare séllskapsrum. Tapetserade vaggar och
matta pa golvet. Har finns dven tva platsbyggda
garderober som erbjuder praktisk férvaring. Fran
rummet nds bostadens uterum.

Badrum

Badrum med &ldre standard och vatrumsmatta
pa golv och véggar. Utrustat med dusch, wc,
handfat, spegelskap, tvattmaskin samt
varmvattenberedare.

Ovre plan
Ovre planet inrymmer tva sovrum, hall samt
generodsa forvaringsutrymmen i kattvindarna.

Sovrum
Tva sovrum med ljusa tapeter och
heltackningsmatta pa golven.

Forvaringsutrymmen
Langs ovre planets sidor finns rymliga kattvindar
som erbjuder goda mdéjligheter till férvaring.





















Entréplan

Sovrum

Uterum
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Viss avvikelse kan férekomma



Ovre plan
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Gasthus
Byggnadstyp: 1-plan
Antal rum: 2 st
Boarea (BOA): 38 kvm

Boarean ar uppskattad av séljarna och har inte
verifierats genom uppmaétning. Den som anser att
boarean ar av vasentlig betydelse for kdpet

uppmanas att sjalv kontrollmata arean fore kopet.

Grund: Torpargrund

Stomme: Tra

Fasadtyp: Stdende trapanel

Fonster: 3-glas, isoler

Takbeklddnad: Tegel och plat

Utvandiga platarbeten: Malad plat
Ventilation: Sjéalvdrag

Uppvarmning: Elradiatorer, direktverkande el
samt vedeldad koksspis

Vatten: Enskilt (gemensamt med bostadshuset)
Avlopp: Saknas

Rumsbeskrivning

Hall med sovalkov

Hall med en praktisk sovalkov. Matta pa golvet
och ljusa tapeter pa vaggarna. Fran hallen nas
aven en rymlig kladkammare.

Vardagsrum

Ljust vardagsrum med fonster i tvd vaderstreck
som ger ett trevligt ljusinslapp. Ljusa tapeter pa
vaggarna och matta pa golvet.

Kok

Trivsamt kok med aldre inredning, vitmalad
trépanel pa vaggarna och matta pa golvet. Den
vedeldade kdksspisen ger rummet en genuin och
lantlig kansla. Koket ar dven utrustat med spis,
spisflakt och en mindre kyl/frys. Den vedeldade
koksspisen ar avstélld och ej besiktigad.

Badrum

Badrum med é&ldre standard och vatrumsmatta
pa golv och véggar. Utrustat med dusch, wc,
handfat och spegelskap.
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Ladugard

Stor ladugardsbyggnad, huvudsakligen uppférd
med trdstomme samt en mindre murad del.
Byggnaden har fasad av tréd och plat samt
tegeltak. Har finns ett garage med betonggolv
och motordriven port, vagnslider med jordgolv,
en aldre fahusdel samt en funktionell jordkallare.
Byggnaden erbjuder generdsa forvarings-
utrymmen med plats fér exempelvis maskiner,
redskap och annan utrustning. El finns indragen i
byggnaden.

Forrad
Mindre férradsbyggnad med trastomme, plattak
och platfasad.

Fastighetsuppgifter

Indgomark

Indgomarken omfattar enligt skogsbruksplanen
cirka 14,4 hektar, varav cirka 11,9 hektar ar
beldgna pa hemskiftet (skifte 1).

Marken &r inte upplaten genom arrende eller
annan nyttjanderéatt och star till kdparens
forfogande fran tilltradesdagen. Indgomarken
overlats i befintligt skick, utan atagande fran
séljaren om exempelvis rojning, slatter eller
annan markvard fore tilltradet.

Skogsmark

Den produktiva skogsmarken uppgar till 21,8
hektar och det totala virkesférradet uppgar till
2 880 m3sk.

Volymsférdelning: 750m3sk av virkesvolymen
finns i huggningsklass G1, 1600 m3sk av
virkesvolymen finns i huggningsklass S1och S2.

Fastighetens medelbonitet ar beradknad till: 8,7
m3sk/ha och ar.

Tradslagsfordelning: 57 % gran, 19 % tall, 24 % 16v.

Ovanstaende arealer, volymer mm. enligt
skogsbruksplanen.

Enligt skogsrapporten fran Skogshubben uppgar
den totala virkesvolymen pa skogsskiftena
(skifte 2-4) till 3 651 m3sk.

Skogsbruksplanen & skogsrapporten
Skogsbruksplanen ar upprattad i oktober av
Kristian Isberg och har tillhandahalls av séljaren i
informationssyfte. Planen ar upprattad med for
skogsbruksplanldggning géngse metoder.
Skogsbruksplanen kan darfér vara behaftad med
osdkerhet i angivna uppgifter.



Det kan forekomma avvikelser i
volymsuppskattningen bade uppat och nedét.
Avvikelserna géller bade enskilda bestand och
summan av dessa. Det kan saledes inte av
képaren uppfattas som nagon garanti att
uppgifterna korrekt aterger objektets
egenskaper.

Skogsrapporten fran Skogshubben bygger pa
foradlade skogliga grunddata fran
Skogsstyrelsen och uppgifter fran Lantmateriet
och Naturvardsverket. Rapporten syftar till att ge
en objektiv resursoéversikt ver utsokta
fastigheter dar man med hjalp av taxerad bonitet
skriver fram och summerar upp skogliga data till
att vara sa dagsaktuella som mgjligt.

Skogliga grunddata fran Skogsstyrelsen ar
producerade genom sambearbetning av data fran
Lantmateriets nationella laserskanning och
provytor fran Riksskogstaxeringen (SLU).

Rapporten ska endast ses som en oversiktlig
beddmning och det aligger kdparen att sjalv
kontrollera uppgifterna i skogsrapporten for det
fall de ar av betydelse for koparen.

Koparen uppmanas harmed att sjalv eller med
hjalp av besiktningsman kontrollera
skogstillstdndet samt uppgifterna i
skogsbruksplanen samt rapporten innan kop.

Kolbindning och klimatnytta

Ett langsiktigt och hallbart brukande av skogen
bidrar till kolinlagring och kan ge en positiv
klimateffekt. Enligt skogsbruksplanens
berdkningar binder den produktiva skogsmarken
cirka 7 ton kol per ar.

Den totala méngden bundet kol i skog och
skogsmark uppskattas till 2 740 ton, vilket
motsvarar cirka 10 041 ton CO,e.

Berakningarna bygger pa pcSKOG modell for
kolbalans och har tillhandahallits i informations-
syfte. Varken séljaren eller ansvarig fastighets-
maklare ansvarar for riktigheten i dessa uppgifter
eller for eventuella avvikelser i berdkningarna.

Jakt
Jaktratten ar inte upplaten och évergar till
koparen pa tilltradesdagen.

Naturvarden

Enligt Skogens pérlor finns inga registrerade
nyckelbiotoper eller omraden med héga
naturvarden inom fastigheten.

Arealuppgifter

Areal enligt fastighetsregistret: 40,3751 hektar.
Areal enligt SeSverige (Metria): 40,9 hektar.
Areal enligt skogsbruksplanen: 40,8 hektar.



Arealférdelning enligt skogsbruksplanen:
Produktiv skogsmark: 21,8 ha, myr/karr/mosse: 3
ha, indga/aker: 14,4 ha, 6vrig mark sasom, vag
bebyggd mark mm: 0,9 ha samt vatten 0,7 ha.

Arealuppgifter kan av olika skél vara felaktiga.
Den koépare som anser den exakta arealen och
arealsfordelningen vara av betydelse for kdpet
uppmanas darfor att pa egen hand forvissa sig
om areal och arealférdelning fore kopet.

Forn- & kulturlamningar

Enligt Riksantikvariedambetets tjanst Fornsok
finns inga registrerade fornldmningar inom
fastigheten.

Inom fastigheten férekommer dven andra
kulturhistoriska lamningar, sdsom réjningsrésen,
stengardesgardar och spar av éldre mark-
anvandning. Sadana ldmningar &r vanligt
férekommande i omradet.

Granser

Fastighetens granser kan vara helt eller delvis
bristfalligt markerade i terrangen. Séljaren
ansvarar inte for ytterligare utmarkning,
gransvisning eller uppmarkering av
fastighetsgranserna. Eventuella snitslar som
satts upp av fastighetsmaklaren har placerats i
orienteringssyfte och utgor endast en ungefarlig
vagledning om gransernas strackning. Snitslarna
ska inte betraktas som fastighetsgrans eller
exakt gradnsmarkering.

Objektsbeskrivning

Uppgifterna i objektsbeskrivningen grundar sig
pa information fran séljaren samt fran offentliga
register och andra tillgdngliga kallor.
Fastighetsmaklaren har upprattat
objektsbeskrivningen i enlighet med
fastighetsméklarlagen. Uppgifter som lamnats av
séljaren eller annan tredje man har inte i alla delar
kunnat kontrolleras av méklaren.

Séljaren forbehaller sig ratten att fram till dess
att kopekontrakt har undertecknats éndra eller
komplettera uppgifterna i objektsbeskrivningen.

Koparen uppmanas att noggrant undersoka
fastigheten samt att kontrollera sadana
forhallanden som é&r av betydelse for forvarvet.
Objektsbeskrivningen ar avsedd som végledning
och utgor inte en garanti for fastighetens skick
eller egenskaper.

Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet: 120 - Lantbruksenhet bebyggd
Taxeringsar: 2026

Skogsmark: 1144 000 kr
Skogsimpediment: 42 000 kr
Akermark: 933 000 kr

Betesmark: 75 000 kr
Ekonomibyggnad: 111 000 kr
Smahusmark: 825 000 kr
Smahusbyggnad: 1416 000 kr
Summa taxeringsvarde: 4 546 000 kr

Skogsmark: 15 ha
Skogsimpediment: 12 ha
Akermark: 10 ha
Betesmark: 2 ha
Tomtmark: 2 000 kvm

Planer, bestdmmelser mm

Enligt uppgifter fran Lantmateriet omfattas
fastigheten av foljande bestdmmelse:

Vattenskyddsomrade - Lysegarden - Akt: 1482-
P2021/4.

Rattigheter
Enligt uppgifter fran Lantmaéteriet ar féljande
rattigheter registrerade pa fastigheten.

Till forman for fastigheten
Vattentdakt mm. - Akt: 14-IM3-71/5453.1
Vattenledning - Akt: 14-IM3-72/5121.1

Till last for fastigheten
Ledningsratt Starkstrom - Akt: 14-ROM-835.1
Ledningsratt Tele - Akt: 1482-86/84.1

Redovisningen grundar sig pa Lantmateriets
uppgifter och kan vara ofullstandig.



Riksintressen och omradesskydd

Skifte 1 (hemskiftet) och skifte 4 berors av
riksintresset for naturvard, Géta och Nordre alvs
dalgéngar, enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Skifte 2
omfattas av motsvarande riksintresse for
naturvard, bendmnt Svartedalen med Anrasan,
enligt samma bestdmmelse.

Hemskiftet omfattas dven av ett riksintresse for
kulturmiljévard enligt 3 kap. 6 § miljobalken,
vilket avser vélbevarad, sammanhallen och
oskiftad bybebyggelse. Hemskiftet ingar
dessutom i ett omrade som L&nsstyrelsen har
pekat ut som regionalt vardefullt
odlingslandskap, med sarskilda natur- och
kulturhistoriska varden.

Delar av skiftena 1, 2 och 4 omfattas dven av
strandskydd enligt 7 kap. miljobalken.
Strandskyddet syftar till att langsiktigt
sdkerstélla allmédnhetens tillgang till
strandomraden samt bevara goda livsvillkor for
vaxt- och djurlivet.

Riksintressena och strandskyddet kan medfora
begrénsningar vid exempelvis nybyggnation,
férdndrad markanvandning och andra atgéarder
som kan paverka omradets natur- och
kulturvarden. Pagaende jord- och skogsbruk kan
normalt fortsatta, medan vissa atgérder kan
kréava sérskild prévning, tillstand eller dispens.

Kopare som planerar nybyggnation eller andra
storre forandringar av fastigheten uppmanas att
kontakta kommunen eller Lansstyrelsen for
narmare information om vilka bestdmmelser och
forutsattningar som galler.

Avstddning

Nagon ytterligare avstddning av byggnaderna
eller fastigheten som helhet kommer inte att
utféras. Saljaren férbehaller sig ratten att medta
viss |6s egendom fore tilltradet. Lés egendom
som kvarlamnas pa fastigheten per
tilltradesdagen Gvertas av kdparen utan vaderlag.

Samfalligheter och
gemensamhetsanlaggningar
Samfélligheter

Kungalv Romelanda-Solberg S:9
Kungélv Romelanda-Solberg S:10
Kungélv Romelanda-Solberg S:11
Kungélv Romelanda-Solberg S:12

Gemensamhetsanldaggning

Kungélv Romelanda-Solberg GA:1
Kungélv Romelanda-Solberg GA:2
Kungélv Romelanda-Solberg GA:3

Ovanstdende gemensamhetsanldggningar
forvaltas av Solbergs Samfallighetsférening.

Redovisningen av fastighetens andelar i
samfalligheter och gemensamhetsanlaggningar
grundar sig pa Lantmateriets registeruppgifter
och kan vara ofullstandig.

Friskrivning

Fastigheten séljs av ett dédsbo och kommer att
overlatas med en langtgdende friskrivnings-
klausul. Friskrivningen innebér att kdparen avstar
fran att framstalla ansprak mot séljaren med
anledning av fel eller brister i fastigheten, oavsett
om dessa ar kadnda eller okdnda vid kopet, i den
omfattning som anges i kdpekontraktet.

Koparen uppmarksammas sérskilt pa sin
langtgdende undersokningsplikt och uppmanas
att fore kopet noggrant undersoka fastigheten,
sjalv eller med hjalp av sakkunnig.
Undersokningen bér omfatta byggnader,
markanldaggningar, indgomark, skogsmark och
ovriga forhallanden av betydelse for forvarvet.

Uppgifterna i skogsbruksplanen och
skogsrapporten ar uppskattningar och
tillhandahalls i informationssyfte. Saljaren lamnar
inga garantier for uppgifternas riktighet.

LUDVIGACO




Forvarvstillstand

Forvarvstillstand erfordras ej for fysisk person.
Forvarv av juridisk person (exempelvis
aktiebolag) kréaver forvarvstillstand.

Forsaljningssatt

Fastigheten séljs genom 6ppen budgivning. Det
innebér att de spekulanter som deltar i bud-
givningen l6pande informeras om aktuellt hdgsta
bud och ges méjlighet att lamna nya bud. Buden
offentliggors inte pa internet eller i 6vrig
marknadsféring.

Bud lamnas till ansvarig fastighetsmaklare via
telefon, sms eller e-post. Budgivare ska pa
begéaran kunna redovisa sin finansiering genom
bankreferens eller motsvarande. Eventuella
villkor for budet ska tydligt anges.

Séljaren forbehaller sig ratten att fritt préva
inkomna bud och &r inte skyldig att anta det
hogsta eller nagot annat bud. Séljaren har dven
ratt att nar som helst under
forséljningsprocessen avbryta férséljningen eller
besluta att avsluta budgivningen.

Séljaren avgor nar och till vem fastigheten ska
séljas. Bud ar inte bindande och en dverlatelse
blir bindande férst nar bade séljare och kdpare
har undertecknat kopekontraktet.

Vid kontraktsskrivningen ska képaren erldgga en
handpenning om 10 % av koépeskillingen.
Resterande del av kdpeskillingen betalas senast
pa tilltradesdagen.

Budgivning
Bud ska lamnas skriftligen till ansvarig
fastighetsmaéklare via sms eller e-post.

E-post: anders.emmoth@ludvigfast.se
Telefon/SMS: 076-143 59 82

Inteckningar
Summa inteckningar: 358 000 SEK

Visning & besiktning

Bostads- och ekonomibyggnader visas vid
annonserade visningstillfallen. Anmalan till
visning gors i forvag till ansvarig
fastighetsmaéklare via maklarens hemsida.
Vanligen respektera séljarnas 6nskemal om att
inte betrada gardsplanen utan att forst ha
kontaktat maklaren.

Skog och mark far besiktigas pa egen hand utan
foregdende anmalan eller efter 6verenskommelse
med ansvarig fastighetsméklare. Vid besok ska
hansyn tas till grodor, narboende, djur, friluftsliv
och eventuell pagaende jakt.



Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 21,8
Myr/karr/mosse 3,0
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 14,4
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,4
Annat 0,5
Summa landareal 40,1
Vatten 0,7
Virkesforrad
m3sk
Totalt Tall 542
m3sk Gran 1641
Lov 696
2880
Medeltal
m3sk per hektar
132
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till
8,7
Avverkningsforslag mssk
Foryngringsavverkning 1083
Gallring 112
Totalt under perioden 1195

55

7

<1

36

1

1
% ha
19 3,5
57 10,1
24 8,2
Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2026-10-01 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

106
m3sk

125
m3sk per ha

5,7

Vastra Gotalands 1an, Kungalv, Romelanda
Romelanda-Solberg 7:8



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal

Virkesforrad

Aldersklass
ha

%

Totalt
m3sk

m3sk
/ha

Kalmark
- Qar

10 -
20 -
30 -
40 -
50 -
60 -
70 -
80 -
90 - 99

100 - 109

110-119

120 +

Lagprodskog(E)

OF/Skikt

11,2 51 168 15

54 25 1112 206

52 24 1600 308

Gran %

50

61

55

LoV %

Tall %

40

10

39 1

12 32

Summa/Medel 21,8 100 2880 132

57

24 19

Arealférdelning, aktuell

50

40

30

Areal %

20

10

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
2880 m3sk

ol

25 35

) )
55 65 75
Aldersklasser

Kalmark 5 15 45 115

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

I I
120 + E Skog

50

40-

30

Areal %

204

10

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
2744 m3sk

0- T
Kalmark 5 15 25 35

I I - I I I
45 55 65 75 85 95 105 115

Aldersklasser

I I
120 + E Skog

Vastra Gotalands 1an, Kungalv, Romelanda
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Gran% | Lov% | Tall %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1

R2 11,2 51 168 15 50 40 10
Gallringsskog G1 2,5 11 750 300 90 10

G2
Foryngrings- S1 2,4 11 396 165 10 20 70
avverknings- S2 2,8 13 1204 430 70 10 20
skog S3 29 13 362 125 98 2
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 21,8 100 2880 132 57 24 19
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

K2

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.
Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts.

Roéjningsskog

R1

R2

Plantskog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under
planperioden.

S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3 Skog i féryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1l Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar

Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.
50—!
45
40+
35
30
25
20
15 ,
104
5_
0
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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