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Gard med anor fran 1700-talet

Aldre gardsfastighet med bostadshus, gdrdshus och ett flertal ekonomibyggnader i samlad
gardsmilj6. Har finns bland annat ladugéard, verkstad, snickeri samt sdg- och hyvelhus, vilket ger
utrymme for verksamhet, hantverk eller annan anvéndning.

Fastigheten omfattar totalt 15,2 hektar, varav cirka 12,8 hektar utgoérs av indgomark som omger
gardscentrum. Fran garden ar det utsikt mot Oviksfjallen och Storsjon. Pa fastigheten finns en
dldre timmerbyggnad med anor fran 1700-talet. Det separata gardshuset har tidigare nyttjats for
uthyrning och kan anvéndas till generationsboende, uthyrning eller gastbostad.

De generdsa byggnadsytorna och den varierade bebyggelsen skapar goda mojligheter att
kombinera boende med olika typer av verksamhet.

Utgangspris: 3 500 000 SEK

Rikard Eriksson Evelina Lantz

Reg. Fastighetsméklare, Fastighetsmaklarassistent,

Skogsméstare Ekonom Ostersund
063157163 063-157107 Kaserngatan 3
rikard.eriksson@ludvigfast.se evelina.lantz@ludvigfast.se 063-15 71 00
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Fastighetsuppgifter

Gardsbeskrivning

Garden ar vackert belagen med utsikt éver
Storsjon och Oviksfjallen. Gardscentrum bestar
av huvudbyggnaden, ett gardshus samt en aldre
gardsbyggnad, sannolikt uppférd under 1700-
talet.

Garden omges av jordbruksmark. Norr om gards-
centrum ligger de tillhérande ekonomi-
byggnaderna. Se kartbilagan, dar bostads- och
ekonomibyggnaderna ar markerade.

Huvudbyggnad - vita huset

Aldre bostadshus i tva plan med inbyggd
farstukvist. Huset ar uppfért med timmerstomme
pa delvis kéllare och krypgrund under plattak.
Fasaden &r kladd med stdende trapanel och
huset har tvaglas kopplade fonster.

Planlésning entréplan:

Hall med plastmatta och tapetserade vaggar.
Fran hallen nas kok samt en mindre WC. Kok med
plastmatta och aldre kéksinredning.

Vedspis finns bevarad tillsammans med elspis
och har finns dven plats fér matgrupp.
Vardagsrum med tragolv, tapetserade vaggar och
stora fonster som ger ett fint ljusinslapp.
Ytterligare rum som [&mpar sig som sovrum,
kontor eller forrad.

Planlésning 6vre plan:

Hall med anslutning till flera rum. Flera sovrum
med tragolv, aldre tapeter och inbyggda
garderober. Badrum med dusch och WC, kaklade
vaggar och plastmatta pa golvet. Kallvind med
stahojd och fonster som erbjuder goda
forvaringsmojligheter.

Gardshus - gula huset
Bostadsbyggnad i 1% plan med kallare, uppford
med timmerstomme. Fasad med stdende trdpanel
och plattak. Treglasfonster. Byggnaden har
separat el, vatten och varmesystem, vilket ger
goda forutsattningar for generationsboende eller
uthyrning.




Planlésning entréplan:

Hall med plastmatta och tapetserade vaggar.
Badrum med vatrumsmatta pa golv samt delvis
kaklade vaggar vid handfat och badkar. Vardags-
rum med parkettgolv och tapetserade vaggar.
Kok och matplats med tragolv och tapetserade
vaggar samt 6ppen spis. Fran kok och matplats
finns utgang till uteplats.

Planlésning 6vre plan:

Allrum med 6ppen spis och utgang till balkong.
Tva sovrum med tragolv och tapetserade vaggar.
Kladkammare. Toalett med vatrumsmatta pa golv
samt delvis kaklade vaggar vid handfat.

Killare:

Matkallare, pannrum, tvattstuga samt foérrad med
separat ingang.

1700-talshuset

Aldre timrat hus med anor fran 1700-talet. Taket
har bytts under senare ar. Omradet kring
byggnaden omfattas av den registrerade ovriga
kulturhistoriska ldmningen L1945:4658 -
Bytomt/gardstomt. Kélla: Fornsok.

Saghus

Ekonomibyggnad innehallande saglinje, hyvel och
spansugsystem.

Konstruktion: Trakonstruktion med trapanel,
gjuten betongplatta och plattak.

El: Ja

Vatten: Nej.

Verkstad, snickeri och

maskinhall

Ekonomibyggnad med plattak och gjutet
betonggolv. Byggnaden innehaller verkstad,
snickeri och maskinhall. Den framre delen ar
isolerad och kan varmas upp med varmekamin,
medan den bakre delen ar oisolerad och anvands
for forvaring. Ett antal dldre maskiner och
inventarier finns kvar i byggnaden.

Solcellsanlaggning
Solcellsanlaggning monterad p3 tak till
byggnaden innehallande verkstad, snickeri och
maskinhall. Anldggningen uppférdes 2015 och
har en berdknad arlig produktion om cirka

11 530 kWh.
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Ladugard

Aldre ekonomibyggnad i tvd plan som déar nedre
planet anvénts djurhallning och &évre planet
bestar av en stor loge. P4 vastra sidan om
ladugarden finns en &ldre godselplatta i vilken
det finns gammalt kvarldmnat godsel.
Konstruktion: Trastomme pa gjutet aldre
betonggolv och med plattak.

El: Ja

Vatten: Ja

Virkesupplag

Ekonomibyggnad med éppen langsida.
Byggnaden ar indelad i sektioner for lagring av
ved och sdgade travaror.

Konstruktion: Trakonstruktion med stolpar i tra
och yttervaggar i plat under plattak.

El: Nej

Vatten: Nej

Garage och forrad
Ekonomibyggnad med kombinerat férrdd och
garage i olika fack.

Konstruktion: Trakonstruktion delvis pa
betongplatta och delvis pa grus/jordgolv med
plattak.

El: Ja

Vatten: Nej

Spannmalstork

Aldre timrad ekonomibyggnad i tvé plan med
plattak som anvants som spannmalstork. El finns
via separat luftledning, dock med oséker
funktion.

Harbre

Timrat harbre med tegeltak i direkt anslutning till
spannmalstork.

2 st enklare lador
Pa jordbruksmarken nordost om gardscentrum
finns tva enklare lador i trd med plattak.

Vatten och avlopp
Fastigheten har kommunalt vatten och enskilt
avlopp.

Uppvarmning
Vattenburen uppvarmning via vedpanna med
elpatron och tillhérande ackumulatortankar.



Driftkostnader

Vatten & avlopp: 6 700 kr/ar

Sophamtning: 3 700 kr/ar

Slamtémning: 1700 kr/ar

Forsakring (gard - alla byggnader): 16 700 kr/ar
Berdknad arsforbrukning el ca 17 519 kWh
Driftskostnaderna grundar sig pa nuvarande
dgares forutsattningar och brukande. De
uppvisade driftskostnaderna skall sdledes ej ses
som nagon utfastelse for framtida
driftskostnader utan endast som mycket
ungefarliga.

Energideklaration
En deklaration ar upprattad. Se utforlig
information under bilagor.

Overlatelsebesiktning

Protokoll fran genomford éverlatelsebesiktning
finns bifogat till fastighetsbeskrivningen.
Spekulanter uppmanas att noggrant ta del av
protokollet och vid fragor kontakta besiktnings-
mannen for en ndrmare genomgang.
Kontaktuppgifter till besiktningsmannen finns i
protokollet.

Eldstader och rokkanaler

Tre 6ppna spisar med tillhérande rokkanaler
besiktigades den 13 april 2026: en i
huvudbyggnaden och tva i Gardshuset. Samtliga
godkandes utan konstaterade avvikelser eller
brister. Besiktningsprotokoll finns bifogade till
fastighetsbeskrivningen.



Fastighetsuppgifter

Naturvarden och forn- eller kulturlamningar

Pa fastigheten finns ett flertal forn och
kulturhistoriska lamningar. Féljande forn och/eller
kulturhistoriska ldmningar &r registrerade pa
fastigheten: L1947:1372 Fyndplats - Ovrig
kulturhistorisk ldmning, L1945:4658
Bytomt/gardstomt - Ovrig kulturhistorisk
lamning, L1947:1345 Réjningsrése - Ovrig
kulturhistorisk ldmning, L1947:664 Stenséattning -
Mdjlig fornlamning, L1947:716 Stenséttning -
Msjlig fornldmning, L1947:4323 Fossil &ker - Ovrig
kulturhistorisk ldmning, L1945:4660
Lagenhetsbebyggelse - 6vrig kulturhistorisk
l[&mning, L1945:4651 Lagenhetsbebyggelse -
Majlig fornlamning, L1945:4760
Lagenhetsbebyggelse - Mojlig fornldmning och
L1947:421 Samlingsplats -Ingen antikvarisk
beddmning. (Kélla: Fornsdk via SeSverige)

Inteckningar

Pa fastigheten finns tva inteckningar om totalt
595 000 SEK. Fastigheten o6verlates fri fran
belaning.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad: 1423 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 1423 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Uppskattat
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 245 000 kr
Smahusbyggnad: 365 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 813 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Fastigheten har genomgatt en
lantmateriférrattning. Nagot nytt taxeringsvarde
for fastigheten i dess nuvarande omfattning har
annu inte faststéllts. Redovisade byggnadsvéarden
avser senast faststallda taxeringsuppgifter fére
genomford lantmateriforrattning.

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last
Avtalsservitut: Elledning
Avtalsservitut: LEDNING MM

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut LEDNING MM,
Avtalsservitut Elledning, Avkomstratt.
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Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till ett utgangspris om 3 500 000
SEK. Séljaren férbehaller sig ratten att fritt anta
inkommet bud eller att halla en efterféljande
férhandling/budgivning vid fler budgivare. Fri
provningsratt forbehalles séljaren.

Visning
Visning av byggnader kommer att ske pa utsatta
visningstider.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs for privatperson ej bosatt
inom Bergs kommun. Forvarvstillstand krévs
alltid for juridisk person. Tillstandspliktigt forvarv
sOks hos Lansstyrelsen i Jamtlands lan.
AnsoOkningsavgift for privatperson 5 200 kr och
for juridisk person 8 100 kr. Ovriga upplysningar
géllande forvérvstillstand: Forvarvstillstand
ansoks av koparen i samband upprattande av
kopekontrakt mellan parterna (kdpare och
séljare). Ansvarig fastighetsmaklare
tillhandahaller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansékan lamnas in till
Lansstyrelsen.

Tilltrade

For kopare som behover forvarvstillstand skall
tilltrade ske inom 14 dagar fran beviljandet darav
om inget annan avtalats. | 6vriga fall enligt
sarskild 6verenskommelse. | bada fallen géller
som forutsattning for tilltrade att kdpeskillingen
erlagts i sin helhet.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kopekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmaojligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.

Besiktnings och unders6kningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
l&ngtgdende ansvar att undersodka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fore
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig.
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Besiktning av fastigheten kan ske under hela
anbudstiden, alt vid sarskilt tillfalle efter
overenskommelse med undertecknad. Den som
slutligen képer fastigheten ar medveten om att
det i kopekontraktet kommer att tas in en klausul
dér det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
ldmnade uppgifterna ar ungefarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras ej.

For hdndelse som inte kunnat férutses eller
paverkas och som andrar givna forutsattningar
ansvaras ej. Ludvig & Co Fastighetsférmedling
AB forbehaller sig ratten att andra
fastighetsbeskrivningen, dess omfattning eller
forutsattningar i den man det anses erforderligt,
utan sarskilt meddelande. Fastighetsméklaren ar
skyldig att uppratta en dokumentation éver
budgivare med namn, kontaktuppgifter och
belopp som bjudits.

Vid avtalsslut skall dokumentationen 6verlamnas
till kdpare och séljare. Vill man vara anonym finns
mojlighet att anvanda sig av ombud.

Naringsfastighet

Den hér fastigheten ar en lantbruksfastighet som
ocksa ar en naringsfastighet. Genom att 4ga en
sadan fastighet bedriver man néringsverksamhet.
Det medfér bokforingsskyldighet vilket dven
medger ratt till avdrag for alla kostnader som
uppkommer genom dgandet av
naringsfastigheten.

Varje ar ska du ocksa gora en deklaration fér din
naringsverksamhet som bifogas din vanliga
inkomstdeklaration. Till naringsfastigheten hor
skog, dker- och betesmark samt
ekonomibyggnader.

Ager man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut dkermark har man ocksa
momspliktig verksamhet vilket innebar att du ska
momsregistrera dig.
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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