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Timmerhus med fantastiskt lage!

Har ges mojlighet att férvarva en unik fastighet med narheten till fjallvarlden och vacker utsikt.
Fastigheten ger mojlighet till gardsliv med djurhallning eller egen verksamhet pa 9 ha. Laget och
omgivningarna gor fastigheten till en idyllisk hastgard med hagmark och stall med boxar for 3-4
hastar. Tank att vakna upp till synen av egna hastar, lugnt betandes i en frodig hage, precis
utanfor fonstret. Marken fordelar sig éver 5,4 ha aker, 2,5 ha produktiv skogsmark samt 6vrig areal
calha.

Utgangspris: 5 700 000 SEK,

O

Ostersund
Stortorget 4E
063-15 7160
Anders Sahlin Alexandra Nilsson LUbviGacCoO
Fastighetsmaklare Fastighetsmaklarassistent
063-157112 063-157119

anders.sahlin@ludvigfast.se alexandra.nilsson@ludvigfast.se






Beskrivning

Bostadshus

Byggar 2012-2013

Bostadsbyggnad Timrad hus i ett plan med en
boarea om ca 160kvm

Om bostaden

Generos takhojd och gott om ljusinslapp samt
enhetligt inrett i rustik stil med synliga
timmervaggar.

Entré via méaktig hall med vackra pardérrar och
hogt i tak. Klinker och golvvarme.

Kok och vardagsrum i 6ppen planlésning om
rymliga 57kvm samt 6ppet till taknock. Koket ar
utrustat med ugn, mikro, diskmaskin, spis,
diskbank, kyl, frys samt praktiskt skafferi i
anslutning till koksdelen. Matsalsdel och
vardagsrumsdel med stora panorama fonster
som ger utsikt 6ver landskapet utanfér. Utgang
till veranda under tak. Klinker, golvvarme och
timrade vaggar.

Badrum med wc, handfat, spegelskap, dusch
samt ingang till bastu med elektriskt
bastuaggregat. Klinkergolv med golvvarme,
timrade vaggar.

Ytterligare ett badrum utrustat med wc, handfat
och dusch

Teknikrum med klinkergolv, golvvdarme och
timrade vaggar. Bergvarmepump.

Tvattstuga med ingang till forrad/walk in closet
samt utgang till trédgard. Tvattmaskin och gott
om plats for férvaring. Klinkergolv med
golvvarme och timrade vaggar.

Skafferi i anslutning till tvattstuga. Timrade
vaggar. (Kallskafferi)

Sovrum med platsbyggd vaningsséng, timrade
vaggar, golvvarme. Timrade vaggar. Laminatgolv.

Master bedroom med direkt access till
kladkammare, badrum, bastu och tvattstuga.
Timrade vaggar. Laminatgolv, golvvarme.




Fakta

Taktyp/takbekladnad: Torvtak

Grund: Betong

Stomme: Timmer

Fasadtyp: Timmer

Fonster: 2 glas fonster med gas

Vatten: Enskilt. Borrad brunn. Vattnet ar
provtaget senast ar 2021.

Avlopp: Enskilt

Ventilation: Sjalvdrag

Fiber: Ja.

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Mark: Berg

Fastighetsskatt: 4 755 SEK

Uppvarmning

Bergvarmepump

Fabrikat: Thermia Diplomat

Alder: 2012

Vattenburen golvvarme alla rum férutom skafferi.

Skorsten
Kamin finns men inte installerad.

TV/Internet
Bredband finns.

Energideklaration

Energiklass: B

Status: Energideklaration &r utférd den 2023-10-
31.

Besiktningsman: Besiktningsbolaget Norrland

Stall/ladugard

Isolerat stall med mojlighet till 3-4 boxplatser.
Gjutet golv. El finns. Tak behover ses over.
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 120 m2.

Taxeringsvarde: 11 000 SEK

Timrad lada

Timrad lada med plattak. Lamplig som |6sdrift
eller forvaring.
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Carport
Carport i trd med plattak.
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Timrad lada

Timrad lada uppe i skogsbryn, sdmre skick.
Typ av byggnad: Ovrig

Forrad
Enklare byggnad uppférd i trd med plattak.
Typ av byggnad: Ovrig






Pumphus
Typ av byggnad: Ovrig

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Pa fastigheten finns en skogsbruksplan
upprattad i Maj 2023 av Ludvig & Co Rikard
Eriksson.

Enligt skogsbruksplanen omfattar den produktiva
skogsmarken 2,5 hektar, med ett uppskattat
virkesforrad om totalt ca 542 m3sk varav ca 294
m3sk ar slutavverkningsmogen skog i
huggningsklasserna S1och S2 skog.
Tradslagsmassigt ar granen forharskande med ca
87%.

Medelboniteten uppgar till 4 m3sk per hektar och
ar.

Se vidare i den bifogade skogsbruksplanen.

Skogsvard

Enligt skogsbruksplanen belastas fastigheten ej
av nagra lagstadgade eller eftersldpande
atervaxtatgarder.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestd av kalmark och skog yngre &n
20 ar (den sk 50% regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar géller séarskilda regler.

Som brukningsenhet raknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Koparen ar medveten om att fastighetens
granser kan vara bristfalligt uppmarkerade.
Séljaren svarar egj for ytterligare uppmarkering av
dessa.

Kolbalans

Svenska skogen ar viktig for att begransa var
klimatpaverkan:

- Tar upp mer vaxthusgaser &n vad som slaps ut
- Bidrar med férnyelsebara ravaror

Skogens nettoupptag av koldioxid kan 6ka
genom atgarder som okar tillvaxten eller minskar
avverkningarna. Ungefar 40% av lagrat kol i
skogen finns i trddbiomassan, resten finns i
humuslagret och mineraljorden.

Jakt

All till fastigheten tillhérande jakt 6vergar till
koparen pa tilltradesdagen. Det &r inte utratt om
fastigheten ingar i nagot VVO.

Servitut, arrenden, nyttjanderatter

Servitut finns som ger ratt till andra att anvanda
vagen genom fastigheten.

Naturvarden

Inga nyckelbiotoper eller omraden med héga
naturvérden finns i nulaget registrerade pa
fastigheten. (Kélla: Skogsstyrelsen via
SeSverige).

Forn- och kulturldamning

Inga forn- eller kulturldmningar finns i nuldget
registrerade pa fastigheten. (Kélla:
Skogsstyrelsen via SeSverige).

Arealuppgifter

Koparen ar medveten om att areal enligt
skogsbruksplanen kan avvika med areal enligt
fastighetsdataregistret.

Visning
For visning av byggnader kontakta Anders Sahlin
063-15712 anders.sahlin@ludvigfast.se

LUDVIGACO




)

3 -

=N







Ingen organiserad visning av fastighetens marker
kommer att ske via fastighetsméklaren. En
kopare far sjalv lata besikta och undersdka
fastigheten.

Vederborlig hansyn skall darfor tas till friluftsliv,
ev. jakt samt intilliggande fastighetségare.

Besiktnings och undersokningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett ldangtgdende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kopet.
Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fore kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick
vari den befinner sig. Kdparen boér fore kopet ha
tagit del av en objektbeskrivning rérande
fastighetens egenskaper. Skogsinventeringen ar
upprattad med foér skogsinventering gadngse
metoder och kan darfoér vara behaftad med
osdkerhet i angivna uppgifter. Det kan
forekomma avvikelser bade uppat och nedat.
Avvikelserna géller bade enskilda bestand och
summan av dessa. Det kan saledes inte av
koparen uppfattas som nagon garanti att
uppgifterna korrekt aterger fastighetens
egenskaper, det aligger kdparen att sjalv
kontrollera uppgifterna.

Forséljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till en prisidé om 5 700 000 kronor.
Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning i anslutning till
kontraktstecknandet och resterande vid
tilltradet. Budgivaren ska efter avslutad
budgivning vara beredd att omgdende teckna
kopekontrakt.

Tilltrade

For képare som behover forvarvstillstand skall
tilltrade ske inom 14 dagar fran beviljandet darav
om inget annan avtalats. | 6vriga fall enligt
séarskild 6verenskommelse. | bada fallen géller
som forutsattning for tilltrade att kdpeskillingen
erlagts i sin helhet.

Forvarvstillstand
Forvarvstillstand kravs for privatperson ej bosatt
inom Are kommuns glesbygd.

Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.

Tillstdndspliktigt forvarv soks hos Lansstyrelsen i
Jamtlands lan.

Ansokningsavgift for privatperson 4 600 kr och
for juridisk person 7100 kr.

Ovriga upplysningar gallande forvarvstillstand:
Forvarvstillstdnd ansdkes av képaren i samband
upprattande av képekontrakt mellan parterna
(kopare och séljare). Ansvarig fastighetsmaklare









tillhandahaller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansdkan ldmnas in till
Lansstyrelsen.

Gardskarta

Valkommen ut i skogen!

G4 pa virtuell visning med Ludvig & Co:s
Gardskarta. Inspektera dgorna fran soffan eller pa
plats. GPS-funktionen i din telefon eller surfplatta
hjalper dig hitta ratt.

Nu kan den som &r intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan dven promenera runt pa fastigheten
och inspektera sina potentiella dgor, fran soffan
eller pa plats pa fastigheten. Med hjalp av GPS
far du hela tiden information om vart du ar.
Dessutom kan du klicka pa kartbilden och fa
information fran skogsbruksplanen om
virkesvolym etc. Rakar du kliva over till
grannfastigheten upptécker du det snabbt och
kan ga tillbaka igen.

| Gardskartan finns Googles kartor och
satellitbilder som bakgrundskartor till kartvyn
som visar fastighetens utbredning och indelning i
olika avdelningar. Man valjer latt om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
dgoslagsfargerna tanda eller genomskinliga.

Energideklaration och Besiktning

Det finns en uppréattad energideklaration utford i
Oktober 2023. Besiktning ar utford i Oktober

2023.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 439 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 697 000 SEK

Totalt taxeringsvarde ar: 1136 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt

Taxeringsar: 2023

Beskrivning: Bostadsbyggnaden har for
narvarande inget taxeringsvarde. Enligt séljaren
kommer taxeringsvardet faststallas 2024..

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 46 000 kr
Skogsmark: 31 000 SEK

V&g och kraftledning: 2 000 SEK
Akermark: 188 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 2001-08-28
Belopp: 203 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2001-08-28
Belopp: 87 000
Skriftligt pantbrev: Nej



Inteckningsdatum: 2004-09-10
Belopp: 200 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2005-04-25
Belopp: 100 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2010-07-14
Belopp: 80 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2011-06-20
Belopp: 155 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2012-04-26
Belopp: 14 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2012-04-26
Belopp: 1986 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2012-10-24
Belopp: 175 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2012-12-13
Belopp: 358 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 3 358 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Réttigheter, last

Officialservitut: RATT ATT ANVANDA
BEFINTLIGA VAGEN X - VAG, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING MM - SE BESKRIVNING,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING.

Ovrigt
Styling av bostad infor fotografering: Ida
Gunnholt.

Kostnader

Arlig energiférbrukning
14109 kWh/ar

Driftskostnad
Total driftskostnad: 51 316 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:



Hushallsel: 15 365 SEK/ar

Vatten och avlopp: 4 641 SEK/ar
Renhallning: 5 400 SEK/ar
Forsakringskostnad: 13 910 SEK/ar
Forsakring: Lansforsakringar Jamtland
Gardsforsakring med Ansvar.

V&g: 12 000 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 4 755 SEK/ar

Arlig elforbrukning: 14 109 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 2 st.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt
Styling av bostad infor fotografering: Ida
Gunnholt.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kopekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmaojligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till en tdnkt prisidé om 5700 000
SEK. Fri prévningsratt forbehalles séljaren.
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 2,5
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 5,4
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,4
Annat 0,6
Summa landareal 8,9
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 52
m3sk Gran 469
Lov 21
542
Medeltal
m3sk per hektar
217

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till 4
Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 0
Gallring 0
Totalt under perioden 0

pcSKOG Plan

%

28

<1

<1

61

4
% ha
10 0,3
86 2,2
4 0,1
Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2023-10-15 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

‘/

m3sk per ar

16
m3sk

16
m3sk per ha

6,4

Utskriven: 2023-11-03

Lan: Jamtlands lan Kommun: Are Férsamling: Underséker

Are Hallen 1:33 Id: 232105001

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad

Alderskl
ersklass Totalt m3sk Gran % Tall % LoV %

ha % m3sk /ha
Kalmark
- 9ér

10- 19
20- 29
30- 39
40 - 49
50- 59 0,3 12 63 210 90 10
60 - 69
70- 79 1,0 40 185 185 80 20
80 - 89 1,2 48 294 245 90 5 5
90 - 99

100 - 109

110 - 119

120 +

Lagprodskog(E)

OF/Skikt

Summa/Medel 2,5 100 542 217 87 10 4

Arealférdelning, aktuell

B Produktionsmal
B Naturvardsmal
40
< 304 Virkesforrad:
T 542 m3sk
< 204
10-
0 ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
B Naturvardsmal
40
Virkesforrad:
£ 304 3
2 704 m3sk
(]
< 204
10-
0 ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
PCSKOG Plan Utskriven: 2023-11-03

Lan: Jamtlands lan Kommun: Are Férsamling: Underséker

Are Hallen 1:33 Id: 232105001 pCS KOG P| an



Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m3sk Gran % Tall % Lov %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1

R2
Gallringsskog G1 1,3 52 248 191 83 15 3

G2
Foryngrings- S1 1,2 48 294 245 90 5 5
avverknings- S2
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 2,5 100 542 217 87 10 4
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.

S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

K2 Behandlad kalmark S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts. s3

Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Roéjningsskog

R1 Plantskog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

Lagproducerande skog
E1l Restskog

R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit p&
Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar

Gl Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Gles skog av hagmarkskaraktar.

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

50

40-

30

Areal %

204

10

pcSKOG Plan Utskriven: 2023-11-03

pcSKOG Plan

Lan: Jamtlands lan  Kommun: Are Férsamling: Undersaker
Are Hallen 1:33 1d: 232105001
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SKOGSKARTA

Plan
Forsamling
Kommun

Lan

Planen avser
Planlaggare
Utskriftsdatum

Are Hallen 1:33
Undersaker
Are

Jamtlands lan
2023 - 2032
Rikard Eriksson
2023-11-02

R pcSKOG

Linjer ®
+" Avdelning
,  Agoslag
/* Fastighet
V4 Normalvég
Huggningsklass

Gallringsskog
Féryngr.avv-skog
Agoslag

Indgomark
Ovrig landareal

Topografisk webbkarta
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Plan Are Hallen 1:33
Forsamling Undersaker
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Lan Jamtlands lan
Planen avser 2023 - 2032
Planlaggare Rikard Eriksson
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Samlingsrapport energianalys/energideklaration

Unik identifikation: Are Hallen 1:33
Agarens namn: Mikiasson, Asa
Fastighetsbeteckning: Hallen 1:33
Adress: Fyrkappen 10
Postadress: 83732 Jarpen

Uppvarmd area:

150 m?

Uppvarmning:

Berg-/jordvarmepump

Inkop av energi inkl hushallsel:

10 440 kWh/ar

Primarenergianvandning:

8 424 kWh/ar

Byggnadens primarenergital: 56 kWh/m?
Referensvarde 1 (enligt 90 kWh/m?
nybyggnadskrav):

Energiklass: B

Energistatus fore och efter atgarder

2023-11-05



Fastighetsbeteckning: Hallen 1:33

Nuvarande energibehov

Uppvarmning 11 200 kWh
Varmvatten 1 700 kWh
Hushallsel 4 600 kWh
Fastighetsel 400 kWh
Summa nuvarande energibehov 17 800 kWh
Normalt energibehov 26 600 kWh

Fordelning energibehov

Fastighetsel

Hushallel 2%
2 0y

Verksamhetsel
0%

mVarme
® Varmvatten
= Hushallel

B Fastighetsel

m Verksamhetsel
Energibehov
Nuvarande
Normalt
0 5000 10000 15000 20000 25000 30000
kWh/ar

Nuvarande energibehov ar 8800 kWh lagre an normalt energibehov.

2 2023-11-05



Energiforbrukning
Nulage

Efter atgarder

0 2000 4000 6000 8000 10000 12000
kwh/ar

Nuvarande arligt inkop av energi ar (omraknat till kilowatt-timmar) 10 440 kWh.

Inkopt el minskar med 28,7 %
om solceller installeras.

) ostnader
Nulage
Efter dtgarder
0 5000 10000 15000 20000 25000 30000
kr/ar

Nuvarande arliga energikostnaden i ditt hus ar 28 000 kr.

Kostnaden for inkopt el minskar
med 28,7 % om solceller installeras.

Koldioxidutslapp
Nulage
Efter atgarder
Miljoutrymme
0 500 1000 1500 2000
kg/ar

Nuvarande koldioxidutslapp fran ditt hus ar 900 kg/ar.
De beraknade koldioxidutslappen raknat enligt miljoutrymmet ar 1 900 kg/ar.

Koldioxidutsldppen for inkopt el
minskar med 28,7 % om
solceller installeras.

3 2023-11-05



Byggnadens energiklass

kWh/m? Energiklass Energiklass

Fastighet Nybyggnad Efter Efter

Hallen 1:33 genomforda egenprod. el
atgarder

N =
S R =
67,5-90 ( <:
90-121,5 D
121,5-162 E
Energiklass B C B A
Energiprestanda primarenergital i 56 90 56,2 20,2
kWh/m?

Byggnadens energiprestanda. Jamforelsevarden

Energiprestanda primarenergital

Specifik energianvandning (tidigare
energiprestanda)

Referensvarde 1 (enligt nybyggnadskrav)

56
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0
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Forklaringar

| staplarna efter atgarder i diagrammen visas inte effekten av byte av uppvarmning.
Effekten av byte av uppvarmning visas separat i rapporten.

Energibehov
| ditt hus ar inkopt energi 7 391 kWh lagre an energibehovet. Varmepumpen kan ge upp till tva till tre
ganger mer energi an den forbrukar. Det beror pa att den hamtar varme ur luften eller marken.

Normalforbrukning

Energianalysen indikerar om det foreligger besparingspotential i din

energiforbrukning jamfort med normalforbrukningen. Normalforbrukningen

ar den forbrukning som ett likvardigt hus beraknas ligga pa med hansyn till

husets allmanna standard, typ av hus, storlek pa huset, geografiskt omrade

samt familjens storlek.

Ar energiférbrukningen i ditt hus lagre an normal forbrukning kan det bero pa att
byggnaden ar valskott och att energibesparande atgarder har vidtagits, att
inomhustemperaturen ar lagre an genomsnittet eller att varmvattenforbrukningen ar lag.

Arligt inkop av energi

Det arliga inkopet av energi ar en summering av olika energislag. Olja, gas
ved samt pellets har omraknats till kilowatt-timmar (kWh). Antaganden har
gjorts om olika bransles energiinnehall.

Hushallselforbrukning

Med hushallselforbrukning menas el till matlagning, diskning, tvatt och tork,
kyl och frys, belysning samt hemelektronik.

Varms ditt hus av till exempel en oljepanna, pelletspanna, vedpanna eller
fjarrvarme antas att elforbrukningen ar lika med hushallselforbrukningen.
Har ditt hus daremot nagon typ av elvarme, dvs. direktverkande el,

elpanna eller varmepump, beraknas hushallselférbrukning utifran en
schablonberakning som grundas pa att antal personer som bor i huset

samt storleken pa huset.

Energi till varmvatten

Energi till varmvatten grundas antingen pa uppgift om kallvattenférbrukningen
om denna uppgift finns tillganglig. | annat fall grundas energi till varmvatten
pa uppgift om genomsnittlig varmvattenférbrukning per person som bor

i huset.

Miljoutrymme

Varje ar slapper varje person i Sverige ut 1,6 ton koldioxid for energi till
boende i villa och radhus. Enligt FN:s klimatpanel behover vi reducera
vara utslapp med minst 20 procent vart 10:e ar till ar 2050. Det innebar
ar 2030 en maxgrans pa 960 kg per person och ar.
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Byggnadens energiprestanda normaliserat enligt BEN

Byggnadens energianvandning Enhet:kWh/ar

Kolumn A B C D E
Beraknad forbrukning Matt/beraknad [Matt/beraknad [Kolumn B Kolumn C Kolumn D inkl.

energi inkl. energi exkl. tapp{normalisering |normalisering [energi till

tapp- varmvatten inomhus- internlaster tappvarm-

varmvatten temperatur vatten

exkl. normaliserat

fastighetsel
Fjarrvarme 0 0 0 0 0
Eldningsolja 0 0 0 0 0
Naturgas 0 0 0 0 0
Ved 0 0 0 0 0
Pellets 0 0 0 0 0
Ovrigt Biobransle 0 0 0 0 0
El (vattenburen) 0 0 0 0 0
El (direktverkande) 0 0 0 0 0
El (luftburen) 0 0 0 0 0
Markvarmepump (el) 5453 4778 4778 4778 5978
Varmepump-franluft (el) 0 0 0 0 0
Varmepump-uteluft-uteluft (el) 0 0 0 0 0
Varmepump-uteluft/vatten (el) 0 0 0 0 0
Varav energi till tappvarmvatten ej 675 Varav energi 1200
normaliserat till tappvarm-

vatten
normaliserat

Normalisering av internlaster p.g.a. avvikelser i internlaster

Hushallsenergi uppmatt/beraknad 4 638|kWh/ar
Hushallsenergi normal anvandning 4 500[{kWh/ar
Avvikelse uppmatt-normalt 0,9]kWh/m?2
Avvikelse varmetillskott 0,0lkWh/m?
Forandring varmetillskott 0|kWh/ar

Byggnadens energiprestanda/primarenergital

Enhet Specifik energi-|Normaliserat |Primarenergi |Primarenergi
anvandning enligt BEN enligt BBR25 |enligt BBR29
Normalarskorrigerad forbrukning kWh/ar 6 032 6 558 7 488 8 424
(Energiindex)
Byggnadens energiprestanda/ kWh/m?2 40 44 50 56
primarenergital
Energiklass A-G A A B B

Forklaringar till korrigeringar for normal energianvandning
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Korrigering normalisering
tappvarmvatten

Energianvandningen har korrigerats uppat med 525 kWh
p.g.a. normala energianvandningen till tappvarmvatten ar
hogre an den uppskattade/beraknade forbrukningen.

Korrigering normalisering
inomhustemperatur

Energianvandningen har inte korrigerats eftersom
inomhustemperaturen inte avviker mer an 1 grad fran vad
som ar normalt.

Korrigering normalisering internlaster

Energianvandningen har inte korrigerats eftersom
differensen mellan uppmatt och normal hushallsenergi inte
overstiger 3 kWh/m2 och ar.
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Overlatelsebesiktning
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2023-11-05

‘ /_\Besiktningsbolaget ‘
= msrrland,

Utldtande over
OVERLATELSEBESIKTNING Saljare

Are Hallen 1:33
Fyrkappen 10, 837 32 Jarpen

Denna besiktning ar utford pa uppdrag av séljaren. Observera att Du som kopare har en
egen langtgaende undersokningsplikt. For att uppfylla en del av Din undersokningsplikt
och for att juridiskt 6verta detta besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar
besiktningsféretaget for utférande av en kopargenomgang. | annat fall har
besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en kdpargenomgang galler
samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesiktning. Observera att en
kopargenomgang ar endast mojlig att utféra inom 6 manader efter genomford besiktning.

Besiktningsbolaget Norrland www.besiktningsbolagetnorrland.se
Lugnviksvagen 82, 831 52 Ostersund Organisationshnummer:720223—-8239
Tel: 0706389493 F-skattsedel: Ja
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UPPDRAG

Overlatelsebesiktning for saljare enligt SBR-modellen

Objekt
Fastighetsbeteckning:  Are Hallen 1:33
Adress: Fyrkappen 10
Postnummer och Ort: 837 32 Jarpen
Kommun: Are
Fastighetsagare: Asa Mikiasson

Uppdragsgivare
Uppdragsgivare: Asa Mikiasson

Uppdragsnummer: BBN-2023-1054-J

Besiktningsman

Besiktningsman: Johan Boda
Medlem i SBR:s Overlatelsebesiktningsgrupp
/AV SBR godkénd besiktningsman
Certifieringsnummer: 22014258
Telefon: 070-6389493

Epost: johan@besiktningsbolagetnorrland.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksférbund (SBR) och ar
registrerad i SBR:s forteckning Over besiktningsmé&n med dartill horande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag

Omfattning: En okular besiktning av huvudbyggnaden
Besiktningsdag: 2023-11-01 klockan 10:00
Néarvarande: Johan Boda, SBR godkand besiktningsman

Uppdraget utfors enligt "villkor for dverlatelsebesiktning for saljare enligt SBR modellen”.

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga éverlamnades till bestallaren den 2023-10-31
Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen.
Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala fér krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och
med att besiktningsmannen éversant utlatandet till uppdragsgivaren.
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1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna Fragelista fran maklaren.

Handlingar: Byggparm med bygglovshandlingar och planritningar.
Information fran Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av
uppdragsgivare, fastighetsagare eller dess ombud. Uppgifterna ar inte
fastighetsagaren, kontrollerade av besiktningsmannen.

eller dess ombud:
Séljaren uppfdrde fastigheten 2012/13.

Kvalitetsdokument fér vatrum finns ej.

Radonmatning &r ej utford.
Betongplattan &r radonsakrad enligt fastighetsagaren

Braskamin finns men &r ej installerad

Foljande renoveringar och underhall ar utférda:

Upplyshingar om Fogar mellan golvplattor i kék har brister.

fel i fastigheten:
Brister finns i golvfall i badrum. Enligt fastighetsagaren anpassades
badrummen fér duschkabiner vilka sedan bytts ut mot duschvaggar.
Lackage av vatten under duschvaggar féorekommer i framforallt
grunda fogar mellan golvplattor.
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda

férutsattningar vid

besiktningen:

Muntliga uppagifter:

Vaderlek:

Byggnadstyp:

Byggnadsar:

Grundlaggning:

Stomme:
Fasad:
Fonster:
Yitertak:
Uppvarmning:
Ventilation:

Vatten/Avlopp

Byggnaden var fullt méblerad vid besiktningstillfallet.

Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga
utan omflyttning av mébler och belamrade ytor. Bakomliggande
ytor ingar i koparens undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller
delvis ej besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen
inget ansvar.

Notering "-----" innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt
skick med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga
forhallanden, som framkommit vid besiktningen och da aven
samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats av
besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats
eller blivit felaktigt atergiven, enligt bestallarens uppfattning,
har bestéllaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt bestéllarens uppfattning
skall &ndras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan
inte besiktningsmannen godras ansvarig for eventuella brister i
utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Ca -4 °C, ymnigt snofall

1 plans hus

2013

Platta pa mark med underliggande cellplast-isolering
Tré/betong

Liggande timmer

2 glas isolerrutor + 1 ruta

Sedumtak, parallelltakskonstruktion

Bergvarmepump, vattenburen golvvarme

Sjalvdrag, tilluftsventiler i sov/allrum, vatrumsflaktar

Eget

© 2023 SBR Byggingenjorerna. Version 2023.2
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NOTERINGAR

HUVUDBYGGNAD
UTVANDIGT

Mark: --

Grundmur/hussockel: |

Fasad: Torrsprickor och fargflagnad finns pa timmer, i synnerhet pa
vastra sidan/entrésidan. Malningsbehov.

Dorrar: Torrsprickor och fargflagnad finns pa entrédorr.

Fonster: --

Ytertak Sedumtak, obesiktat da det var snotackt vid besiktningstillfallet.
Vi rekommenderar att en kompletterande besiktning utférs nar
byggnadsdelen ar tillganglig for okular bedémning.

Stupror/Hangrannor: Saknas
Isbildning finns pa regnkattingar.

Vind:

Saknas
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INVANDIGT

Entréplan

Huvudentré/passage
Sovrum 1

Dusch/wc/bastu

Forrad

Tvattstuga

Pannrum

Bristande golvfall.

Otata rérgenomfdringar finns i golv.
Vatrum inte fackmannamassigt utfort.
Forhojningsring finns i golvbrunn.

Se riskanalys 3.1

Golvbrunn ar for nara vagg.

Utrymmet mellan klinkerram och klamring igenfyllt med fix.
Brunnsmanschett ej synlig.

Utférandet medges ej i branschregler.
Se riskanalys 3.2
Golvbrunnen ar ej rengjord.

Komplett omddme kan ej ges forran golvbrunnar ar avstadade.

Bristande golvfall.
Forhojningsring finns i golvbrunn.
Se riskanalys 3.3

Utrymmet mellan klinkerram och klamring igenfyllt med fix.
Brunnsmanschett ej synlig.

Utférandet medges gj i branschregler.
Se riskanalys 3.2
Golvbrunnen &r ej rengjord.

Komplett omdéme kan ej ges férran golvbrunnar ar avstadade.

Pannrummet saknar vatrumsutférande, tatskikt saknas.
Se riskanalys 3.4

Rorgenomforing finns i golv.

Forhojningsring finns i golvbrunn.

Se riskanalys 3.1

Golvbrunnen ar ej rengjord.
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Komplett omdéme kan ej ges férran golvbrunnar ar avstadade.

Wec/dusch Bristande golvfall.
Vatrum inte fackmannamassigt utfort.
Forhojningsring finns i golvbrunn
Se riskanalys 3.3
Golvbrunn ar for nara vagg.

Utrymmet mellan klinkerram och klamring igenfyllt med fix.
Brunnsmanschett ej synlig.

Utférandet medges gj i branschregler.
Se riskanalys 3.2
Golvbrunnen ar ej rengjord.

Komplett omdéme kan ej ges férran golvbrunnar ar avstadade.

Sovrum 2 --

Matsal/kok/allrum Fuktséker botten i diskbankskap finns ej.
Fuktskydd under kyl/frys och diskmaskin saknas.
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3. RISKANALYS

3.1 Avvikelser i vatutrymme. Vatrum inte fackmannamassigt utfort.

Golvfall mot golvbrunnen ar bristfalligt utfért. Brister i golvets och/eller tatskiktets lutning medfor
risk fOr att vatten tréanger in i angransande konstruktioner/rum med fuktrelaterade skador som
mojlig foljd. Det medfor ocksa okad risk for att vatten blir stdende i golvets lagpunkter, vilket kan
orsaka missfargningar pa klinker/fogar samt att "unken” lukt uppstar.

Otata rérgenomforingar i golv kan medfora att vatten kan trdnga ner i underliggande
konstruktioner med fuktrelaterade skador som foljd.

Forhaojningsringen i golvbrunnen ar en riskkonstruktion da det ibland férekommer otatheter
mellan forhojningsringen och brunnen, otéatheter som kan leda till lackage och fuktrelaterade
skador i omkringliggande konstruktioner.

3.2 Utforande som avviker fran branschregler

Utférande som avviker fran branschregler kan utgora risk for fuktrelaterade skador, aven
hemfdrsakringsbolaget kan vid eventuell skada ha synpunkter pa fackmannamassigt utférande.

3.3 Avvikelser i vatutrymme. Vatrum inte fackmannamassigt utfort.

Golvfall mot golvbrunnen ar bristfalligt utfért. Brister i golvets och/eller tatskiktets lutning medfor
risk for att vatten tranger in i angransande konstruktioner/rum med fuktrelaterade skador som
mojlig foljd. Det medfor ocksa okad risk for att vatten blir stdende i golvets lagpunkter, vilket kan
orsaka missfargningar pa klinker/fogar samt att "unken” lukt uppstar.

Forhojningsringen i golvbrunnen ar en riskkonstruktion da det ibland forekommer otatheter

mellan forhojningsringen och brunnen, otatheter som kan leda till lackage och fuktrelaterade
skador i omkringliggande konstruktioner.

3.4 Avsaknad av tatskikt i vatutrymme.

Nar utrymmet (pannrummet) saknar vatrumsutférande finns risk att vatten kan tranga in i
intilliggande konstruktioner och utrymmen vilket kan leda till vattenskador och fuktrelaterade
skador.
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4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

4.1 -

Information

Kopare kan begéara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar
inte i Overlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestallas sarskilt. En fortsatt teknisk
utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.
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Ostersund, 2023-11-05
Besiktningsbolaget Norrland

fran Boi

Johan Boda
Av SBR godkand besiktningsman

BYGGINGENJORERNA

Overlatelsebesiktning
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BILAGA 1: Villkor for overlatelsebesiktning for séljare

Overlatelsebesiktning for SALJARE
enligt SBR-modellen

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av
fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag
bestaller overlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar
aven det besiktningsforetag som mottagit
uppdraget att utfora dverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det
skick som en tankt kopare med fog kan forutsatta
att fastigheten skall ha vid tidpunkten fér kdpet om
kopet genomfordes vid tidpunkten for
overlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en 6verlatelsebesiktning for saljare
ar att i samband med en fastighetsoverlatelse
samla och redovisa information om fastighetens
fysiska skick. Insamlingen sker genom en
byggnadsteknisk undersdkning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt
besiktningsutlatande som ar avsett att anvandas
vid fastighetsforsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan aven ha betydelse vid
forhandling om de villkor som ska géalla for
fastighetskdpet och det kan ocksa utgéra underlag
till en doldafelférsakring.

GENOMFORANDET
Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller
overlamnar besiktningsmannen en
uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa
villkor framgar Gverlatelsebesiktningens
omfattning.

© 2023 SBR Byggingenjorerna. Version 2023.2

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekraftelsen och villkoren for uppdraget
med uppdragsgivaren innan
overlatelsebesiktningen paborijas.

Overlételsebesiktningens huvudsakliga
innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestér
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahalina handlingar samt information fran
uppdragsgivaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,
3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av Gverlatelsebesiktningen
sammanstalls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor 6verlatelsebesiktningen eller i samband med
overlatelsebesiktningens pabdrjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och
ovriga upplysningar som overlamnats. De
handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen lagger till grund for
overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs.
vad som kan upptéckas med blotta 6gat.
Besiktningen sker sdledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okuléra besiktningen understker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgangliga utrymmen menas alla sddana
utrymmen som kan undersodkas via 6ppningar,
dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i 6vrigt ar krypbara.
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Om inte annat avtalats omfattar
overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sdsom garage, carport eller
forrdd samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse fér de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
Overens om att besiktningen skall ha annan
omfattning an vad som nu sagts, skall detta skrivas
in i uppdragsbekréaftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sasom el, varme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rokgangar eller
eldstader. Besiktningen omfattar inte
energideklaration, miljdinventering, undersoékningar
som kréver ingrepp i byggnaden, provtryckning,
radonmatning, fuktmétning eller annan métning

| overlatelsebesiktningen ingar inte att lamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utokas
eller inskréankas efter sarskild dverenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Sadan overenskommelse ska i férekommande fall
framgé av uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt
avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av ndgon anledning inte
har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller
en yta som omfattas av overlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen beddmer att det finns
pataglig risk for att fastigheten har andra vasentliga
fel &n de som framkommit vid den okulara
besiktningen redovisar besiktningsmannen
forhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund for en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, &lder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okulara besiktningen, den
information som lamnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara
fastigheter och omstandigheterna vid
overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges aven
en motivering till bedémningen
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Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett forhallande som inte
kunnat klarlaggas vid den okulara besiktningen.
Séadan utredning kan aven foreslas for misstéankta
fel i en del av fastigheten som i och for sig inte
ingar i 6verlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vasentligt fel i form av en
riskanalys, sa foreslar inte besiktningsmannen
nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjalv se till att den patalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om
att besiktningsmannen aven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, forutsatt att detta
medges av fastighetens dgare. Se vidare om
sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen uppréattar ett besiktnings-
utlatande 6ver éverlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptackts vid den okuléra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att
overlatelsebesiktningen utforts med sadan omsorg
som ar pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamforliga
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har séledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse.
En aldre byggnad har normalt fler fel an en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har ndgon betydelse for bedomningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla
riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
Overenskommelse med besiktningsmannen traffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkannande av fastighetens agare.
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Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar
i overlatelsebesiktningen eller att undersoka
omsténdighet som inte kunnat klarlaggas vid
overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte
en del av 6verlatelsebesiktningen, men kan utféras
i samband med denna.

Omfattningen av dverenskomna tillaggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekraftelsen till
Overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestéller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen
galler villkoren for overlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till
skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den
skada som besiktningsmannen orsakar
uppdragsgivaren genom vardsloshet eller
forsummelse vid utférandet av
overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstadende
villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det lagsta av foljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens véarde vid
overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den erséttning som uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till foljd av fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allmén forsakring
vid den tidpunkt d& avtal om éverlatelsebesiktning
traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersétta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till 6verlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta d&ven skada pa
grund av fel i tillaggsuppdraget.
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Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller pApekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsférséakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det
att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstallas inom skalig tid fran det att felet markts
eller borde ha markts respektive fran det att skada
upptéckts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall for fel och &r inte skyldig att betala for
krav som reklamerats respektive framstéllts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget
ar avslutat i och med att besiktningsmannen
Oversant besiktnings-utlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (séljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tilhandahalla de handlingar
rorande fastigheten som besiktningsmannen
behodver och aven i dvrigt lamna for
overlatelsebesiktningen nodvandiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebar
att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkéand stege
skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
dréjsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

For genomforandet av uppdraget forutsatts att
sakra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen &r inte skyldig att genomféra
besiktningsatgard som innebar att han utsatter sig
for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt
fall vad som &r en séker uppstigningsanordning
eller fara vid utférandet av uppdraget.
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Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan séljaren och kdparen av
fastigheten.

Genom en overlatelsebesiktning for séljare och
overlamnandet av besiktningsutlatandet till
koparen klargors ansvarsfordelningen mellan
séljare och kdpare for de fel som redovisas i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgoéra dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en kopare normalt inte gora gallande sasom
dolda fel mot saljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med
Overlatelsen av fastigheten ersatter
besiktningsutlatandet inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med
en overlatelsebesiktning for saljare ar saledes inte
att utgéra en del av fullgérandet av kdparens
undersokningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till
koparen innebar inte heller att saljaren utfaster
eller garanterar att fastigheten har de egenskaper
eller det skick som framgar av
besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller
garanti skall foreligga kravs att saljaren ger sarskilt
uttryck for det. T ex genom att det anges i
kopekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren méste vara observant pa att
forhallandena kan andras eller forsamras under
den tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.

Aganderatt och nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsrétten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte dverlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutltandet utan besiktnings-mannens
uttryckliga medgivande.
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Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande
mellan uppdragsgivare (séljare) och
besiktningsforetaget. For att ansvar skall kunna
goras gallande mellan képaren och
besiktningsforetaget krévs sarskilt avtal om
uppdrag mellan besiktningsféretaget och képaren.
Observera att ett sddant avtal endast ar majligt att
utfora inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om overlatelse av utldtandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande
eller pa annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker overlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte goras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak géaller om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat &n det avtalade
andamalet.

I inget fall har forvarvare av besiktnings-utlatandet
béttre ratt &n uppdragsgivaren.

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekréftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekréaftelsen skall betalning erlaggas
inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot
forhallande pa dennes sida, far besiktningsmannen
véalja mellan att krdva att uppdragsgivaren betalar
eller, om uppdragsgivarens dréjsmal med
betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott, hdava
uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren
en bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet aven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden loper far besiktningsmannen
hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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BILAGA 2: Liten Byggordbok

Asfaboard

Por6s, asfaltimpregnerad skiva.

Avloppsluftare

Ror som gar upp genom yttertaket och som har till
uppgift att ta in luft vid spolning | avlopp, sa att vakuum
inte uppstar | systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten
(ballast)

Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer.
Radonhaltigt.

Brunrota

Angrepp av brunréta innebér att virkets hallfasthet
nedsattes och att fibrerna spricker tvars
langdriktningen. Orsakas av svampangrepp.
Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.
Barlakt

Virke som béar upp takpannor.

Bage

Den del av ett fonster som &ar dppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avlieda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Drénering

System av dranerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Dérrblad

Den dppningsbara delen av en dorr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med dvervikta standskarvar.
Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
héngrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande matta av
HD-polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppagift
att férhindra fuktintrdngning i konstruktion eller hindra
avdunstning frdn mark i s.k. uteluftsventilerad
krypgrund.

Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.
Fuktrelaterade skador

Kan till exempel vara missfargningar,
materialférandringar, 6kade materialemissioner, rota,
mikrobiella processer, moégel, luktproblem.

Foder

Téckande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen
vilar.

Hanbjalke

Tvargaende bjalke i takstol (mot s.k. "kattvind”).
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Imma

Se mattnadsanghalt.

Karm

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i
vaggen.

Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan tranga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtra

T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar
starkare an motsvarande dimension "vanligt” virke.
Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast
franluft eller bade franluft och tilluft. Ibland férekommer
aven energiatervinning ur franluften.
Méttnadsanghalt

Den anghalt som Iuft vid en viss temperatur maximalt
kan innehalla. Kan d&ven benamnas daggpunkt.
Vattenangan 6vergar da till vatten (kondenserar).
Okulér

Vad man kan se med 6gat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av méattnads&nghalten.

Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sonderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.
Revetering

Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med
trastomme.

Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som ar lattare an kall,
stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.
Sattsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Stédben

Den del av en takstol som utgér del av vagg langs
takfot.

Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Dorr eller fénsterhandtag.

Takfot

Déar taket moter yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under belaggning av t ex tegelpannor,
plat eller 6verlaggsplattor. Utgores ibland av papp pa
tréasvall, av masonit eller av armerad plastfolie.
Underram

Nedersta bjalken i en takstol. Utgor éven del av
bjalklag.

Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dérrkarm och dérrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa
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BILAGA 3: Teknisk medellivslangd for
byggnadsdelar och byggkonstruktioner

Vid kop av en fastighet bér man rakna med olika intervall for renovering och underhall.

Byggmaterial och konstruktioner har begransad livslangd.
Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens
Institut fér Byggnadsforskning, Sammanstéllning av livslangdsuppgifter SABO-

avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner

Gummiduk laglutande/platta konstruktioner

Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp
Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp, tatning

rokkanaler),

Nytt undertak - invéndigt
Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trapanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otita med tiden)
Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

Malning fonster/dorrar

Dranering/utvandigt fuktskydd

Dréneringsledning och utvandig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till dréneringsledning.)
Dagvattenledning utanfér byggnaden

Invandigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bankskivor, koksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kdk
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20 &r
30 ar
30ar
30ar
35ar
35ar
30 ar
35ar
25ar

40 ar
40 ar

35ar
35ar
50 ar

40 ar
10 ar
Ej Byte
30ar
30 ar

25ar
40 ar
35ar
10 ar

25 ar
50 ar

10 &r
40 ar
15 ar
20 ar
Ej byte
15 &r
30 ar
40 ar

Véarmegolv
Elvérmeslingor i golv 25ar
Elvérmeslingor i vatutrymme 30 ar
Vattenburna slingor i golv 30ar
Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum 20 ar
Tétskikt under klinker/kakel i vatutrymme 30 ar
Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
utfort under 1980-tal/i borjan av 1990-talet 15 ar
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som
tatskikt under klinker/kakel
* utfort fore 1995 20 ar
* utfort efter 1995 30 ar
Vatrumstapeter vaggar 15 ar
Installationer for vatten,
avlopp samt varme
Avloppsledningar 50 ar
Varmeledningar kall-/varmvattenledningar 50 &r
Avloppstank 30 ar
Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30ar
Badkar 30 ar
Varmevaxlare 20 ar
Elinstallationer
Kablar, centraler etc. 45 ar
Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc. 10 &r
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap 10 ar
Ovriga installationer och annan
maskinell utrustning &n
hushallsmaskiner
T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl 20 ar
Luftvarmepump 8 ar
Ventilation
Injustering av ventilationssystem 5ar
Byte av flaktmotor 15 ar
Styr- och reglerutrustning 20 ar
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BILAGA 4 Fotografier

Bild 1: Torrsprickor pa& timmer, Bild 2: Snotackt sedumtak. Ej
malningsbehov. besiktningsbart.

P
S

Bild 3: Isbildning pa regnkatting. Bild 4: Otata rérgenomforingar i golv,
dusch/wc/bastu.

Bild 5: Golvbrunn for néara vagg, Bild 6: Utrymme mellan klinkerram och
dusch/wc/bastu. klamring igenfyllt med fix,
dusch/wc/bastu.
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Bild 7: Utrymme mellan klinkerram och Bild 8: Pannrummet saknar
klamring igenfyllt med fix, tvéattstuga. vatrumsutférande.

Besiktningsbolaget
L 1] E !

Bild 9: Golvbrunn fér nara vagg, Bild 10: Bolaget
dusch/wec.
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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