Skogsgard Torsas/Gullabo, 100 ha
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Skogsgard Torsas/Gullabo, 100 ha

Skogsgard Torsas/Gullabo, 100 ha i ett skifte. Virkesférrdd om 10 600 m?3sk .
Flera férsaljningsalternativ kan erbjudas. Aldre byggnadsbestand.

Pris: 9 500 000 SEK.

Budtid: Bud oss tillhanda senast 2025-06-04.

©

Kalmar
Larmgatan 40
0771-27 27 27

ludvigfast.se LUDVIGACO

Anders Bernhardsson Fanny Johansson
Fastighetsmaklare Assistent

070-32317 85 0480-421858
anders.bernhardsson@ fanny.johansson@ludvigfast.se



Virkesforrad: 10 600 m3sk

Antal bostadsbyggnader: 1st

Fastighetsbeteckning  TORSAS Skogsgard
HASTMAHULTSMALA 1:5 Torsés/Gullabo 100 ha

Hastmahultsmala Rislycke

gard 204, 38592 Gullabo



Beskrivning

Garden/Historik

Fint beldget gardscentrum bestdende av
huvudbyggnad och ekonomibyggnader med
gardsnamnet Rislycke gard.

Slaktgard sedan borjan av 1800-tal. Omradet och
dess kulturmiljé omkring gardens byggnader ger
en historisk karaktar.

Huvudbyggnad i 2 plan byggt i bérjan
av 1900 -tal med stomme och fasad i tréa.
Eget vatten, gréavd brunn - status okand.
Avlopp/aldre och ej godkant. El.
Kakelugnar.

Rumsférdelning omfattar for narvarande:
3 - 4 rum pa respektive plan.
Byggnaden &r i stort behov av atgérder.
Ekonomibyggnader i anslutning.

Friskrivning - 6vrig information

Fastighetens byggnader kommer att

friskrivas i sin helhet i samband med
férséaljningen.

Koparen av fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
séljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller
brister i fastigheten.

Energideklaration &r ej utford.

Séaljaren kommer i kdpekontraktet ta med en
klausul som avtalar bort ratten att uppréatta en
energideklaration pa séljarens bekostnad.

Ekonomibyggnader

Ladugard med é&ldre stalldel, loge med mera,
huvuddel med tradstomme.

El- och vattenanslutningar i okant skick.
Byggnader i enklare utformning som under
senare ar anvants som forrdd med mera.
Byggnadsbestandet har underhalls- och
renoveringsbehov.




Fastighetsuppgifter

Skogsuppagifter

Skogsbruksplan upprattad 2025 av
skogskonsult JR Skog.

Tillvaxten for 2025 ingar i planen.

Skogsbruksplanen anger bland annat féljande.
Produktiv skogsmark 93 ha, indgomark och
ovrig areal ger totalt ca 100 ha.

Bonitet pa 8 m3sk/ha/ar.

Fastigheten beldgen i ett skifte.

Totalt virkesforrad ar berdknat till 10 600 m3sk.
Omradet och fastighetens véagar ger
forutsattningar for framtida brukande.
Mojlighet till flera férsaljningsalternativ.

Se uppgifter under rubrik férséljningsalternativ
samt bifogat kartmaterial.

Skogsvard

Foljande skogsvardsinsatser kommer att
ombesorjas av saljaren varen 2025.
Plantering i avdelningarna 54, 64 och 72.

Skogsvardslagen

P& brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestd av kalmark och skog yngre &n
20 ar (den sk 50% regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar géller sarskilda regler.

Som brukningsenhet raknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfélligt
uppmarkerade.

Séljaren svarar €] for ytterligare uppmarkering av
dessa.

Indgomark
Betesmark &r utarrenderad.

Jakt

Sedvanliga jaktmajligheter dar tilltrade kan bli
mojligt fran 1juli 2025.



Forn- och kulturldmning

Pa fastigheten finns forn-och kulturldmningar
sasom husgrunder och fossildkrar.

Forséljningsalternativ
Mojlighet till tre forsaljningsalternativ.

1. Hela fastigheten, 100 ha med byggnader.

2. Ostra delen, 41 ha och 6 100 m?sk samt
byggnader. Fér mer info, se var hemsida.
Prisindikation: 4 950 000 SEK.

Bud kan laggas pa byggnader och mindre
markomrade separat.

3. Vastra delen, 56 ha och 4 500 m3sk.
For mer info, se var hemsida.
Prisindikation: 4 550 000 SEK.

Alternativen ger visst linjeavdrag pa arealen
jdmfort med hela fastigheten.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningskostnader och
lagfartskostnader betalas av kdparen.
Garden kan eventuellt sdljas i delar enligt
alternativen, dock kravs en helhetslésning.
Vid frdgor om bud pa respektive del kontakta
ansvarig handlaggare.

Visning

Intressenter till fastigheten har méjlighet att fritt
besoka fastighetens byggnader, bete- och
skogsmark.

Sedvanlig hansyn till ndrboende, arrendator och
skogsmark.

Fragor och vidare information kontakta
fastighetsméklare Anders Bernhardsson.

Forvarvstillstand
Forvarvstillstand kan komma att kravas.

Besiktnings och undersékningsplikt

Koparen har fore kopet tagit del av en
objektbeskrivning rérande fastighetens
egenskaper.

Koéparen har informerats om vad det innebar att
han enligt 4 kap 19 § 2 stycket jordabalken har
undersokningsplikt. Koparen har beretts
mojlighet att besiktiga fastigheten och godtar
harmed fastighetens skick. Képaren avstar med
bindande verkan fran alla ansprak mot séljaren
pa grund av fel och brister i fastigheten

Areal
Arealer enligt Skogsbruksplan.



Taxeringsvarde
Taxeringsvardet ar enligt AFT 2023.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Skogsmark: 5 985 000 sek
Skogsimpediment: 6 000 sek
Akermark: 117 000 sek

Betesmark: 76 000 sek
Ekonomibyggnad: 60 000 sek
Tomtmark: 120 000 sek
Bostadsbyggnad lantbruk: 222 000 sek

Totalt taxeringsvarde ar: 6 586 000 sek

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd.

Inteckningar

Under dédningsforfarande.
Inteckningsdatum: 1936-02-26
Belopp: 8 000

Skriftligt pantbrev: Ja

Summa inteckningar: 8 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last

Avtalsservitut: Kraftledning - se beskrivning.

Samfillighet
TORSAS HASTMAHULTSMALA S:1.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut Kraftledning.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna képekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmojligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.

Forsaljningssatt

Bud oss tillhanda senast 2025-06-04 kl 16:00.
Forséljning av fastigheten sker via skriftlig
budgivning.

Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommet skriftligt bud eller att halla en
efterféljande férhandling/auktion mellan
budgivarna.

Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Nuvarande agare
Dodsboet efter Gunnar och Gosta Nilsson.
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LUDVIG A CO Karta dver alternativet: Hela fastigheten
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LUDVIGACO Karta over alternativet: Ostra delen
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Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 93 TM
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 93,2 93
Myr/karr/mosse 1,9 2
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inaga/aker 2,7 3
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,9 1
Annat 0,8 1
Summa landareal 99,5 | den produktiva arealen ingar:
Vatten 00 - adellévskog med 8,7 ha
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 2013 19 18,6
ma3sk Gran 5285 50 49,3
Bok 676 6 3,3 |
10599 Ek 563 5 3.1
Bjork 1874 18 17,1
Medeltal KI.Al 184 2 0,8
m3sk per hektar L 8 = O
114
Bonitet Tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt for perioden 2025-09-01 +  mssi per &r
ar beréknad till 81 10 &r beréknad med hansyn till e
' foreslagna atgarder
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
Foryngringsavverkning 2219 sasongen 532
Gallring 1376
3,
Naturvardande skotsel 490 LS [P ha5 .
Totalt under perioden 4085
PeSKOG Plan Utskriven: 2025-04-17

Lan: Kalmar lan Kommun: Torsds Foérsamling: Gullabo
Hastmahultsmala 1:5 Id: 83401545




Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ha 5 | Totalt | misk [Gran |Tall % [Bjork [Bok %|Ek %[KIAI %] Lark %
m3sk /ha % %
Kalmark
- 9ar 30,3 33 206 7 70 18 10 2
10- 19 8,2 9 329 40 63 37
20- 29 12,1 13 1284 106 61 10 29
30- 39 16,6 18 2245 135 44 29 27
40 - 49 0,7 1 103 147 10 90
50 - 59 4.4 5 974 221 72 5 17 5
60 - 69 1,8 2 511 284 70 10 20
70- 79
80 - 89 0,8 1 123 154 20 60 20
90 - 99 12,5 13 3322 266 57 9 18| 13 3
100 - 109
110-119 1,0 1 356 356 50 50
120 + 2,5 3 590 236 93 7
Lagprodskog(E) 2,3 2 283 123 50 50
OF/Skikt [5,5] 273 50 100
Summa/Medel 93,2 100 10599 114 50 19 18 6 5 2

Arealfordelning, aktuell

304 B Produktionsmal
B Naturvardsmal
25
S 20 Virkesforrad:
5 10599 m3sk
<
10-
5_
O_
Kamark 5 15 25 35 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
304 B Produktionsmal
B Naturvardsmal
25
< 20 Virkesforrad:
w 11227 m3sk
o 15
<
10-
5_
O_
Kamark 5 15 25 35 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar ar 41 % (38,5 ha) och om 10 ar (forutsatt
att foreslagna atgarder utfors) 41 % (38,3 ha). Enligt skogsvardslagen far andelen skog
yngre &n 20 ar ej 6verstiga 50 ha pa brukningsenheter mellan 50 och 100 hektar.
PCSKOG Plan Utskriven: 2025-04-17

Lan: Kalmar lan Kommun: Torsds Foérsamling: Gullabo
Hastmahultsmala 1:5 Id: 83401545




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal %

Areal Virkesforrad
Huggningsklass -
ggning o Totalt m3sk | Gran | Tall % |Bjork |Bok %|Ek %|KI.Al % Lark %
ha %
m3sk /ha % %
Kalmark K1
K2 9,4 10 27 3 37 63
Rojningsskog R1 10,0 11 41 4 58 30 12
R2 19,1 20 467 24 68 1 31
Gallringsskog G1 32,7 35 4463 136 55 21 24 1
G2
Foryngrings- S1 2,9 3 654 226 61 8 29 2
avverknings- S2 7,9 8 2474 313 84 7 4 4
skog S3 11 1 334 304 100
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt [5,5] 273 50 100
Malklass NS 8,7 9 1610 185 22 42| 35 2
Malklass NO 14 2 256 183 85 15
Summa/Medel 93,2 100 10599 114 50 19 18 6 5 2
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas
Mark dar &tgard(er) behovs for att erhlla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsétgérd under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog so.m ar mogen att fi.jryn?ri?gsavverkas -
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.
Réjningsskog i
R1 Plantskog Lagproducerande skog
Séakerstalld féryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
Sko Ap s ; e grund av skada.
g som ar dver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktér
G1 Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for . o
féryngringsavverkning). Naturvardsmal NS/NO
G2 Aldre gallringsskog NS Naturvardsmal med skotsel
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga NO Naturvardsmal, orort
atgard normalt &r gallring.
354
30
25+
20
154
10
5_
— I—
O I I I I I I I I I
K2 R1 R2 Gl S1 S2 S3 Malklass NS Malklass NO
peSKOG Plan Utskriven: 2025-04-17

Lan: Kalmar lan Kommun: Torsds Foérsamling: Gullabo

Hastmahultsmala 1:5 I1d: 83401545
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Foljande bud lamnas av undertecknad avseende TORSAS HASTMAHULTSMALA 1:5.

Jag har tagit del av upprattad fastighetsbeskrivning, férsaljningsvillkor, lagen om penningtvatt och/eller
utsant informationsmaterial. De personuppgifter jag ldmnar nedan kommer att behandlas enligt Ludvig &
Co Fastighetsférmedlings dataskyddspolicy, for mer information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy.

Jag lamnar mot bakgrund av detta féljande bud pa fastigheten.

Uppge bud i svenska kronor

Bokstaver Siffror

Budgivare

Namn

Gatuadress, postnummer och ort

Telefon E-postadress

Finansiering
| och med inldmnade av dessa uppgifter bekréftas att finansiering finns foér att kunna genomféra kopet till
ovan angivit belopp. Uppgifter om bank och kontaktperson [dmnas nedan.

Eventuella villkor eller 6vrig information

Underskrift

Ort, datum och underskrift

Sista datum fér bud samt adress

Budet skall vara Anders Bernhardsson, Ludvig & Co Fastighetsformedling tillhanda senast onsdag 4 juni
2025 kl 16:00 insandes via e-post anders.bernhardsson@ludvigfast.se eller per post Ludvig & Co, Att:
Anders Bernhardsson, Strémgatan 2, 392 48 Kalmar.

LUDVIGACO
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