
Mindre skogsfastighet med enklare torp

TIMRÅ NORRKRÅNGE 2:6 och TIMRÅ SÖRKRÅNGE 1:11 och 1:12



Mindre skogsfastighet med torp
Välkommen till Norrkrånge 2:6 m.fl. en naturskön skogsfastighet i rofyllda Hässjö, Timrå kommun,
där möjligheterna är många för dig som söker ett eget skogsinnehav kombinerat med lugnet och
friheten på landet. Fastigheten omfattar totalt ca 30 ha mark, varav ca 23,9 ha utgör produktiv
skogsmark med ett totalt virkesförråd om cirka 4 199 m³sk. På fastigheten finns även ett mindre
äldre torp med renoveringsbehov en riktig liten pärla för dig som ser potential och uppskattar
charmiga miljöer.

Utgångspris: 1 800 000 SEK

Emma Nordin
Reg. Fastighetsmäklare

060-678 818
emma.nordin@ludvigfast.se





Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Bostadshus
Gården har ej varit bebodd på 35 år, skick är
okänt och gården kommer att säljas med
friskrivningsklausul.

Typ av byggnad:
1½-plan
Boarea: 134 kvm
Biarea: 32 kvm
Nybyggnadsår: 1909 (Byggår okänt)
Värdeår: 1929
Grund: Torpargrund
Tak: Plåt
Stomme: Timmer
Bjälklag: Trä
Fasad: Trä
Fönster: 2-glas
Vatten: Äldre vattenbrunn bakom huset, skick
okänt. Används ej.
Avlopp: Äldre avlopp troligen 2-kammarbrunn.
Används ej
Uppvärmning: Huset har stått obebott i minst 35
år utan värme. Direkt el, vedspis (skick okänt).
Ventilation: Självdrag

Planlösning:
Nedreplan, hall, WC, kök, allrum, vardagsrum.

Övreplan, Sovrum, alkov och oisolerad sovrum
och alkov.

Viss lösöre kommer lämnas kvar på gården.

Ekonomibyggnad
Gårdsstuga
Planlösning: Vedspis/bakugn, hall, kök/allrum.
Oinrett vindsutrymme,

Garage

Bod

Äldre förrådsbyggnad/lada i sämre skick

Jordkällare
skick okänt

Driftskostnader
Driftskostnader totalt ca per år.
Försäkring 4 000 kr/år (Gården är oförsäkrad
idag).
Hushållsel 260 kr/mån kr

Driftskostnaderna grundar sig på nuvarande
ägares förutsättningar och brukande. De
uppvisade driftskostnaderna skall således ej ses
som någon utfästelse för framtida
driftskostnader utan endast som mycket
ungefärliga och ej någon garanti.

Friskrivningsklausul
Köparen av fastigheten är medveten om att det i
köpekontraktet kommer att tas in en klausul där
säljaren friskriver sig från ansvar för fel eller
brister i fastigheten.



Skogsuppgifter
Skogsbruksplanen är upprättad av Skog Co, i Juli
2025. Fastigheten består av 3 skiften med totalt
ca 30,4 ha varav produktiv skogsmark utgör 23,9
ha. Det totala virkesförrådet är ca 4199 m3sk
enligt skogsbruksplanen vilket innebär ett
medelförråd på ca 176 m3sk per produktiv ha.
Boniteten är beräknad till 5,1 m3sk/ha och år
enligt skogsbruksplanen. Markförhållandena är
varierande men huvuddelen av fastigheten består
av torr, frisk eller fuktig mark. Det dominerande
trädslaget är Gran som upptar 52 % av det totala
virkesförrådet.

Skogsvård
8,6 ha är föreslagen för röjning under
planperioden.
Efter stormen Johannes har Skog & Co
genomfört en inventering av fastigheten.
Inventeringen visar att det i avdelning 17 enligt
skogsbruksplanen finns behov av att omhänderta
stormfällt virke. Ytterligare information och
resultat från inventeringen finns tillgängligt bland
dokumenten. Det åligger köparen att vidta och
bekosta de åtgärder som krävs med anledning av
stormskadorna.

Skogsvårdslagen
På brukningsenheter med produktiv skogsmark
om 0 - 100 ha får maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 år. På brukningsenheter över
100 ha produktiv skogsmark får
föryngringsavverkning inte ske i sådan
utsträckning att mer än hälften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestå av kalmark och skog yngre än
20 år (den sk 50% regeln). Som brukningsenhet
räknas normalt den produktiva skogsmark inom
en kommun som tillhör samma ägare.

Fastighetsgränser
Fastighetens gränser kan vara bristfälligt
uppmarkerade. Säljaren svarar ej för ytterligare
uppmarkering av dessa.

Jakt
Fastigheten har jakträtt. Den nya ägaren får själv
undersöka möjligheten till att registrera marken i
ett befintligt eller angränsande jaktlag, alternativt
registrera marken på egen hand.
Jakträtten övergår till den nya ägaren
2027-07-01.

Naturvärden
På fastigheten finns inga nyckelbiotoper, men det
finns ett mindre område med sumpskog
registrerat. (Källa: Se Sverige)

Forn- och kulturlämning
Inga forn- eller kulturlämningar finns i nuläget
registrerade på fastigheten. (Källa:
Skogsstyrelsen via SeSverige).

Vägar
Fastigheten saknar servitut för den väg som "går"
in till torpet över grannfastigheten, en mindre
stig/fyrhjulingsväg finns.

En köpare övertar fastighetens eventuella
andelar i vägar.

Arealuppgifter
Enligt skogsbruksplanen uppgår arealen till 31 ha
och enligt lantmäteriet är arealen 31,3 ha,
dierensen kommer ej att utredas vidare.
Avvikelser kan förekomma mellan oiciell och
uppgiven areal enligt skogsbruksplanen.

Visning
Visning av byggnader sker på utsatt visningstid.
Anmälan till fastighetsmäklaren.
Ingen organiserad visning av fastighetens
skogsmark kommer att ske via
fastighetsmäklaren. Undersökning av
fastighetens skogsmark kan ske på egen hand.
Vederbörlig hänsyn skall tas till friluftsliv, ev. jakt
samt intilliggande fastighetsägare.

Den här fastigheten har en interaktiv Gårdskarta.
Öppna länken i din mobila enhet med GPS så kan
du klicka på kartbilder när du befinner dig i fält
för att få information från skogsbruksplanen.



Besiktnings och undersökningsplikt
Den slutgiltiga köparen har enligt jordabalken ett
långtgående ansvar att undersöka fastigheten
och förvissa sig om dess skick, gränser och areal
före köpet. Köparen ges därför möjlighet till att
på egen hand eller genom egen konsult före
köpet undersöka fastigheten och därigenom
skaa sig kännedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alt vid särskilt tillfälle
efter överenskommelse med undertecknad. Den
som slutligen köper fastigheten är medveten om
att det i köpekontraktet kommer att tas in en
klausul där det betonas att de i
fastighetsbeskrivningen lämnade uppgifterna är
ungefärliga. Informationen i
fastighetsbeskrivning är baserad på ägarens
uppgifter samt annat tillgängligt oentligt
material. För felaktigheter i detta material
ansvaras ej. För händelse som inte kunnat
förutses eller påverkas och som ändrar givna
förutsättningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsförmedling AB förbehåller sig rätten
att ändra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller förutsättningar i den mån det
anses erforderligt, utan särskilt meddelande.
Fastighetsmäklaren är skyldig att upprätta en
dokumentation över budgivare med namn,
kontaktuppgifter och belopp som bjudits. Vid
avtalsslut skall dokumentationen överlämnas till
köpare och säljare. Vill man vara anonym finns
möjlighet att använda sig av ombud.

Skogsinventeringen är upprättad med för
skogsinventering gängse metoder och kan därför
vara behäftad med osäkerhet i angivna uppgifter.
Det kan förekomma avvikelser både uppåt och
nedåt. Avvikelserna gäller både enskilda bestånd
och summan av dessa. De kan således inte av
köparen uppfattas som någon garanti att
uppgifterna korrekt återger fastighetens
egenskaper, det åligger köparen att själv
kontrollera uppgifterna.

Försäljningssätt
Försäljning av fastigheten sker via öppen
budgivning till ett utgångspris om 1 800 000
SEK. Säljaren förbehåller sig rätten att fritt anta
inkomna bud eller att hålla en efterföljande
förhandling/budgivning vid fler budgivare. Fri
prövningsrätt förbehålles säljaren.

Betalningsvillkor
10 % av köpeskillingen erlägges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande summa senast vid tillträdet.
Budgivaren skall inom 14 dagar efter avslutad
budgivning vara beredd att teckna köpekontrakt,
varför kontroll av finansieringsmöjligheter samt
uppfyllande av undersökningsplikten skall vara
klart innan bud lämnas.

Tillträde
Enligt överenskommelse.

För köpare som behöver förvärvstillstånd skall
tillträde ske inom 14 dagar från beviljandet därav
om inget annan avtalats. I övriga fall enligt
särskild överenskommelse. I båda fallen gäller
som förutsättning för tillträde att köpeskillingen
erlagts i sin helhet.

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde mark: 1 154 000 SEK
Taxeringsvärde byggnad: 193 000 SEK
Totalt taxeringsvärde är: 1 347 000 SEK
Taxeringsvärdet är: Fastställt
Taxeringsår: 2023

I detta ingår följande taxeringsvärden:
Småhusbyggnad: 193 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd



Inteckningar
Inteckningsdatum: 2001-02-22
Belopp: 150 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 150 000 SEK

Rättigheter och belastningar

Samfällighet
TIMRÅ NORRKRÅNGE S:1.

Kostnader

Driftskostnad

I detta ingår följande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 2 235 SEK/år

Kostnadskalkyl
Välkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmäklare om du vill ha hjälp med att
upprätta en boendekostnadskalkyl.







Prod.

Myr
Berg

Inäga

Sammanställning över fastigheten

 
  hektar  % 

 
Produktiv skogsmark  23,9  79 

 
Myr/kärr/mosse  1,3  4 

 
Berg/Hällmark  1,0  3 

 
Inäga/åker  4,2  14 

 
Väg och kraftledning (linjeavdrag)  0,0  <1 

 
Annat  0,0  <1 

 
  __________   

 
Summa landareal  30,4   

 
Vatten  0,6   

Arealer

Tall

Gran

Löv

Totalt

m³sk

4199

Medeltal

m³sk per hektar

176

Naturvårdsvolym

m³sk

110

Bonitet
Fastighetens medelbonitet 
är beräknad till

m³sk per ha

5,1 147

m³sk per år

Tillväxt

Tillväxt för perioden 2025-07-03 + 
10 år beräknad med hänsyn till 
föreslagna åtgärder

Virkesförråd

 
  m³sk  %  ha 

 
Tall  1156  28  6,6 

 
Gran  2186  52  12,5 

 
Löv  857  20  4,8 

Avverkningsförslag

Totalt under perioden

Gallring 917

Föryngringsavverkning

1313

m³sk

396

m³skFörväntad tillväxt första växt-
säsongen 159

m³sk per ha

6,7

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-26

Län: Västernorrlands län   Kommun: Timrå   Församling: Hässjö
Norrkrånge 2:6 m.fl. Id: 226203002



Skogens fördelning på åldersklasser

Åldersklass
Areal

ha %
Totalt Gran % Tall %

Virkesförråd

m³sk

m³sk Löv %
/ha

Kalmark

 
      -   9 år 0,9 4 14 16 10 70 20

 
 10 -  19 7,0 29 285 41 57 19 24

 
 20 -  29 0,7 3 21 30 70 30

 
 30 -  39 0,4 2 100 250 50 10 40

 
 40 -  49 3,0 13 620 207 25 58 18

 
 50 -  59 4,4 18 1157 263 57 3 40

 
 60 -  69 3,5 15 1082 309 43 42 16

 
 70 -  79 1,5 6 342 228 83 17

 
 80 -  89 1,1 5 144 131 20 80

 
 90 -  99 1,1 5 407 370 90 10
100 - 109

110 - 119

120 + 0,3 1 27 90 20 80
Lågprodskog(E)

ÖF/Skikt

Summa/Medel 23,9 100 4199 176 52 28 20

Arealfördelning, aktuell

Åldersklasser
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
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Produktionsmål

Naturvårdsmål

Arealfördelning, om 10 år (förutsatt att föreslagna åtgärder utförs)

Åldersklasser
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
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Produktionsmål

Naturvårdsmål

Virkesförråd: 
4199 m³sk

Virkesförråd: 
4352 m³sk
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Skogens fördelning på huggningsklasser

Huggningsklass
Areal

ha %
Totalt Gran % Tall %

Virkesförråd

m³sk

m³sk Löv %
/ha

Kalmark K1

K2

Röjningsskog R1

R2 8,6 36 320 37 56 20 24

Gallringsskog G1 12,4 52 3249 262 49 28 22

G2

Föryngrings- S1

avverknings- S2 1,1 5 407 370 90 10

skog S3 1,8 8 223 124 15 61 23

Lågproducer- E1

ande skog E2

E3

Överstånd/Skikt

Summa/Medel 23,9 100 4199 176 52 28 20

K1

K2

R1

R2

G2

Obehandlad kalmark

G1 Normal gallringsskog

S1

S2

S3

E1

Skog i föryngringsbar ålder

E2

E3

Behandlad kalmark

Mark som fullständigt behandlats med återväxt-åtgärder men 
där föryngringen inte säkerställts.

RestskogSäkerställd föryngring upp till 1,3 m medelhöjd.

Ungskog

Skog som är över 1,3 m och som i utvecklings-hänseende 
motsvarar röjningsskog.

Skog som uppnått skyddsåldern och där nästa lämpliga 
åtgärd normalt är gallring.

Äldre gallringsskog

Skog som kan föryngringsavverkas

Skog som är mogen att föryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsåtgärd under planperioden.

Skog som lämnats efter avverkning eller som uppkommit på 
grund av skada.

Plantskog

Gles skog

Gles skog eller skog av ett för marken olämpligt trädslag.

Skog av hagmarkskaraktär

Gles skog av hagmarkskaraktär.

Föryngringsavverkning bör dock inte utföras.

Kalmark

Röjningsskog

Gallringsskog

Skog som är yngre än skyddsåldern (lägsta ålder för 
föryngringsavverkning).

Föryngringsavverkningsskog

Normalt föreslås ingen avverkningsåtgärd under 
planperioden.

Lågproducerande skog

Mark där åtgärd(er) behövs för att erhålla tillfredsställande 
föryngring.

R2 G1 S2 S3
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Koldioxid CO2e

Areal på vilken 
kolförrådet 
beräknas

Kolbalans

2 0352 0342 0332 0322 0312 0302 0292 0282 0272 0262 025

180

160

140

120

100

80

60

40

20

0

Inga åtgärder Åtgärder enligt plan Åtgärder enligt lägre alternativ Åtgärder enligt högre alternativ

Totalt kolförråd, ton/ha

Produktiv skogsmark

23,9

ha

Kolbindning

Inbunden mängd kol för perioden 
2025-07-03 + 10 år beräknad med 
hänsyn till föreslagna åtgärder 1,91

ton/ha/år

Totalt kolförråd

Kol 2 949

ton

10 807

 
Kolförråd, ton/ha  2025  2035 

 
Barr/löv  2,0  2,3 

 
Grenar  11,5  14,3 

 
Stamved  42,4  49,0 

 
Stubbar och rötter  20,6  24,0 

 
Förna och markbundet kol  46,9  52,9 

 
  123,4  142,5 

 
Scenarion, ton kol/ha  Enlig plan  Lägre alternativ  Högre alternativ 

 
Föryngringsavverkning  -7,1  -7,1  -7,1 

 
Avverkning ÖF  0,0  0,0  0,0 

 
Gallring  -18,0  -18,0  -13,9 

 
Röjning  -5,2  -5,2  -5,2 

 
  -30,3  -30,3  -26,2 

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-26

Län: Västernorrlands län   Kommun: Timrå   Församling: Hässjö
Norrkrånge 2:6 m.fl. Id: 226203002
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Besiktning av stormskador efter stormen Johannes på fastigheterna Norrkrånge 2:6, 

sörkrånge 1:11 samt 1:12 Timrå kommun. 

 

Besiktningen har utförts under 20260402 

Inventeringen har utförts till fots och inventeringen har skett okulärt, med stödmätningar. 

Norra skiftet på fastigheten Norrkrånge 2:6 är ej ännu inventerad pga. otillgängligt med oplogade 

vägar och tjällossning. Inventering av detta område sker så fort som vägarna är framkomliga. 

På gårdsskiftet för Norrkrånge 2:6 påträ$ades totalt 47 st. vindfällen av både gran och tall, 

merparten av vindfällena finns på avdelning 17 enligt skogsbruksplanen, strax norr om huset, 

beståndet är inte så pass skadat att det behöver avvecklas. 

Volymmässigt är det ca 15 m3fub som ligger ner eller står på lut, enligt skogsvårdslagen så får 5 

m3 /ha färsk död ved finnas, överstiger det den volymen ska man städa upp vindfällena. 

Det är enbart på avdelning 17 som det överstiger 5 m3 /ha. 

På skiftena Sörkrånge 1:11 och 1:12 påträ$ades totalt 95 st. vindfällen främst av gran men ca 

10% tall också. Merparten av vindfällena återfinns på avdelning 21 samt i norra kanten på 

avdelning 22, i detta område är det ca 75 st. träd som ligger eller som står på lut, resterande 

vindfällen finns utspridda över avdelningarna 20 och 23. På avdelningen 21 är det så pass 

omfattande att skadevolymen överstiger de 5 m3sk som får ligga enligt skogsvårdslagen så där 

bör man se till att vindfällena blir uppstädade. Totala skademängden är 40 m3fub som ligger på 

skiftena Sörkrånge 1:11 och 1:12. 

 

 

Sammanfattningsvis så över samtliga skiften är det en total volym skadade träd på 55 m3fub. 

 

Se även bifogad karta.  

 

Patrik Johansson  

Skog & Co i Norrland AB 

072-245 86 56 

skogochco@gmail.com  

 




