Mindre skogsfastighet med enklare torp

TIMRA NORRKRANGE 2:6 och TIMRA SORKRANGE 1:11 och 1:12

LUDVIGACO



Mindre skogsfastighet med torp

Valkommen till Norrkrange 2:6 m.fl. en naturskén skogsfastighet i rofyllda Hassjo, Timra kommun,
dér mojligheterna ar manga for dig som soker ett eget skogsinnehav kombinerat med lugnet och
friheten pa landet. Fastigheten omfattar totalt ca 30 ha mark, varav ca 23,9 ha utgér produktiv
skogsmark med ett totalt virkesférrad om cirka 4 199 m3sk. Pa fastigheten finns dven ett mindre
aldre torp med renoveringsbehov en riktig liten parla fér dig som ser potential och uppskattar
charmiga miljoer.

Utgangspris: 1800 000 SEK

Emma Nordin
Reg. Fastighetsméklare

060-678 818
emma.nordin@ludvigfast.se






Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Bostadshus

Garden har ej varit bebodd pa 35 ar, skick ar
oként och garden kommer att séljas med
friskrivningsklausul.

Typ av byggnad:

1%-plan

Boarea: 134 kvm

Biarea: 32 kvm

Nybyggnadsar: 1909 (Byggéar okant)

Vardear: 1929

Grund: Torpargrund

Tak: Plat

Stomme: Timmer

Bjalklag: Tra

Fasad: Tra

Fonster: 2-glas

Vatten: Aldre vattenbrunn bakom huset, skick
okant. Anvands e;j.

Avlopp: Aldre avlopp troligen 2-kammarbrunn.
Anvands ej

Uppvarmning: Huset har statt obebott i minst 35
ar utan varme. Direkt el, vedspis (skick okant).
Ventilation: Sjalvdrag

Planlésning:
Nedreplan, hall, WC, kok, allrum, vardagsrum.

Ovreplan, Sovrum, alkov och oisolerad sovrum
och alkov.

Viss |6s6re kommer [dmnas kvar pa garden.

Ekonomibyggnad

Gardsstuga

Planlésning: Vedspis/bakugn, hall, kok/allrum.
Oinrett vindsutrymme,

Garage
Bod
Aldre forrddsbyggnad/lada i samre skick

Jordkallare
skick okant

Driftskostnader

Driftskostnader totalt ca per ar.

Forsakring 4 000 kr/ar (Garden ar oférsakrad
idag).

Hushallsel 260 kr/man kr

Driftskostnaderna grundar sig pa nuvarande
dgares forutsattningar och brukande. De
uppvisade driftskostnaderna skall saledes ej ses
som nagon utfastelse for framtida
driftskostnader utan endast som mycket
ungefarliga och ej ndgon garanti.

Friskrivningsklausul

Koéparen av fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
séljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller
brister i fastigheten.



Skogsuppgifter

Skogsbruksplanen ar upprattad av Skog Co, i Juli
2025. Fastigheten bestar av 3 skiften med totalt
ca 30,4 ha varav produktiv skogsmark utgor 23,9
ha. Det totala virkesforradet ar ca 4199 m3sk
enligt skogsbruksplanen vilket innebar ett
medelfoérrad pa ca 176 m3sk per produktiv ha.
Boniteten &ar berdknad till 51 m3sk/ha och ar
enligt skogsbruksplanen. Markférhallandena ar
varierande men huvuddelen av fastigheten bestar
av torr, frisk eller fuktig mark. Det dominerande
tradslaget &r Gran som upptar 52 % av det totala
virkesforradet.

Skogsvard

8,6 ha ar foreslagen for réjning under
planperioden.

Efter stormen Johannes har Skog & Co
genomfort en inventering av fastigheten.
Inventeringen visar att det i avdelning 17 enligt
skogsbruksplanen finns behov av att omhéanderta
stormfallt virke. Ytterligare information och
resultat fran inventeringen finns tillgangligt bland
dokumenten. Det aligger kdparen att vidta och
bekosta de atgérder som krdavs med anledning av
stormskadorna.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha f&r maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. P4 brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50% regeln). Som brukningsenhet
raknas normalt den produktiva skogsmark inom
en kommun som tillhér samma &gare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Jakt

Fastigheten har jaktratt. Den nya dgaren far sjélv
undersdka mojligheten till att registrera marken i
ett befintligt eller angransande jaktlag, alternativt
registrera marken pa egen hand.

Jaktratten 6vergar till den nya dgaren
2027-07-01.

Naturvarden

Pa fastigheten finns inga nyckelbiotoper, men det
finns ett mindre omrade med sumpskog
registrerat. (Kalla: Se Sverige)

Forn- och kulturldamning

Inga forn- eller kulturlamningar finns i nulaget
registrerade pa fastigheten. (Kalla:
Skogsstyrelsen via SeSverige).

Véagar

Fastigheten saknar servitut for den vag som "gar"
in till torpet 6ver grannfastigheten, en mindre
stig/fyrhjulingsvég finns.

En kopare 6vertar fastighetens eventuella
andelar i vagar.

Arealuppgifter

Enligt skogsbruksplanen uppgar arealen till 31 ha
och enligt lantmateriet ar arealen 31,3 ha,
differensen kommer ej att utredas vidare.
Avvikelser kan forekomma mellan officiell och
uppgiven areal enligt skogsbruksplanen.

Visning

Visning av byggnader sker pa utsatt visningstid.
Anmélan till fastighetsméklaren.

Ingen organiserad visning av fastighetens
skogsmark kommer att ske via
fastighetsméklaren. Undersdkning av
fastighetens skogsmark kan ske pa egen hand.
Vederboérlig hansyn skall tas till friluftsliv, ev. jakt
samt intilliggande fastighetsagare.

Den har fastigheten har en interaktiv Gardskarta.
Oppna lanken i din mobila enhet med GPS s& kan
du klicka pa kartbilder nar du befinner dig i falt
for att fa information fran skogsbruksplanen.



Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersdka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alt vid séarskilt tillfélle
efter dverenskommelse med undertecknad. Den
som slutligen koper fastigheten ar medveten om
att det i kopekontraktet kommer att tas in en
klausul dar det betonas att de i
fastighetsbeskrivningen [dmnade uppgifterna ar
ungefarliga. Informationen i
fastighetsbeskrivning ar baserad pa dgarens
uppgifter samt annat tillgangligt offentligt
material. For felaktigheter i detta material
ansvaras ej. For handelse som inte kunnat
forutses eller pdverkas och som andrar givna
forutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsférmedling AB forbehaller sig ratten
att andra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.
Fastighetsmaklaren ar skyldig att uppréatta en
dokumentation éver budgivare med namn,
kontaktuppgifter och belopp som bjudits. Vid
avtalsslut skall dokumentationen éverlamnas till
kopare och saljare. Vill man vara anonym finns
mojlighet att anvanda sig av ombud.

Skogsinventeringen ar upprattad med for
skogsinventering gangse metoder och kan darfor
vara behéaftad med osédkerhet i angivna uppgifter.
Det kan férekomma avvikelser bade uppat och
nedat. Avvikelserna géller bade enskilda bestand
och summan av dessa. De kan sdledes inte av
koparen uppfattas som nagon garanti att
uppgifterna korrekt aterger fastighetens
egenskaper, det aligger koparen att sjalv
kontrollera uppgifterna.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till ett utgangspris om 1800 000
SEK. Séljaren férbehaller sig ratten att fritt anta
inkomna bud eller att halla en efterféljande
foérhandling/budgivning vid fler budgivare. Fri
provningsratt forbehalles saljaren.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande summa senast vid tilltradet.
Budgivaren skall inom 14 dagar efter avslutad
budgivning vara beredd att teckna képekontrakt,
varfor kontroll av finansieringsmoéjligheter samt
uppfyllande av undersoékningsplikten skall vara
klart innan bud ldamnas.

Tilltrade
Enligt 6verenskommelse.

For kopare som behover forvarvstillstand skall
tilltrade ske inom 14 dagar fran beviljandet darav
om inget annan avtalats. | 6vriga fall enligt
sarskild 6verenskommelse. | bada fallen géller
som forutsattning for tilltrade att kdpeskillingen
erlagts i sin helhet.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 1154 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 193 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 1347 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad: 193 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd



Inteckningar
Inteckningsdatum: 2001-02-22
Belopp: 150 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 150 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Samfillighet
TIMRA NORRKRANGE S:1.

Kostnader
Driftskostnad

| detta ingar foljande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 2 235 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjédlp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.









Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 23,9
Myr/karr/mosse 1,3
Berg/Hallmark 1,0
Inaga/aker 4,2
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0
Annat 0,0
Summa landareal 30,4
Vatten 0,6
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 1156
mask Gran 2186
4199 Lov 857
Medeltal
m3sk per hektar
176
Naturvardsvolym
mssk
110

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

51

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 396
Gallring 917
Totalt under perioden 1313

pcSKOG Plan

%

79

4

14

<1

<1
% ha
28 6,6
52 12,5
20 4.8
Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2025-07-03 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

.

m3sk per ar

147
m3sk

159
m3sk per ha

6,7

Utskriven: 2026-05-26

Lan: Vasternorrlands lan  Kommun: Timrd Forsamling: Hassjo

Norrkrange 2:6 m.fl. I1d: 226203002

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ) . Totalt m3sk Gran % Tall % LoV %
a %
m3sk /ha
Kalmark
- Qar 0,9 4 14 16 10 70 20
10- 19 7,0 29 285 41 57 19 24
20- 29 0,7 3 21 30 70 30
30- 39 0,4 2 100 250 50 10 40
40 - 49 3,0 13 620 207 25 58 18
50- 59 4,4 18 1157 263 57 3 40
60 - 69 3,5 15 1082 309 43 42 16
70- 79 1,5 6 342 228 83 17
80 - 89 1,1 5 144 131 20 80
90 - 99 1,1 5 407 370 90 10
100 - 109
110 - 119
120 + 0,3 1 27 90 20 80
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 23,9 100 4199 176 52 28 20

Arealfordelning, aktuell

B Produktionsmal
B Naturvardsmal
25
o 207 Virkesforrad:
% 154 4199 m3sk
(]
¢
10-
5_
0- T T T
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
B Naturvardsmal
25
o 20 Virkesforrad:
b 3
g 15 4352 m3sk
¢
10-
5_
0- T T T
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
PCSKOG Plan Utskriven: 2026-05-26

Lan: Vasternorrlands lan  Kommun: Timrd Forsamling: Hassjo

Norrkrange 2:6 m.fl. Id: 226203002 pcS KOG P| an



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m3sk Gran % Tall % LoV %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1

R2 8,6 36 320 37 56 20 24
Gallringsskog G1 12,4 52 3249 262 49 28 22

G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2 11 5 407 370 90 10
skog S3 1,8 8 223 124 15 61 23
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 23,9 100 4199 176 52 28 20
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

K2

Rojn
R1

R2

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.
Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts.

ingsskog

Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1

G2

50

40-

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under
planperioden.

S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3 Skog i féryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1l Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

30

204

10

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-05-26

Lan: Vasternorrlands lan  Kommun: Timrd Forsamling: Hassjo
Norrkrange 2:6 m.fl. I1d: 226203002

pcSKOG Plan




Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning
Areal pa vilken ha Inbunden méngd kol fér perioden ton/ha/ar
kolférradet 2025-07-03 + 10 &r beraknad med
beréknas 23,9 hansyn till féreslagna atgérder 191
Totalt kolférrad  {gp Kolférrad, ton/ha 2025 2035
Kol 2949 Barr/Iov 2,0 2,3
Grenar 11,5 14,3
Koldioxid CO2e 10 807 Stamved 42.4 49,0
Stubbar och rotter 20,6 24,0
Forna och markbundet kol 46,9 52,9
123,4 1425
Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hdogre alternativ
Foryngringsavverkning -7,1 -7,1 -7,1
Avverkning OF 0,0 0,0 0,0
Gallring -18,0 -18,0 -13,9
R&jning -5,2 -5,2 -5,2
-30,3 -30,3 -26,2

Totalt kolforrad, ton/ha

180
160

140+
120+
100+
80
60

40

20

O I I I I I I I I I 1
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

| [ Inga atgarder [ Atgarder enligt plan [ Atgarder enligt lagre alternativ [] Atgarder enligt hogre alternativl

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-26

Lan: Vasternorrlands lan  Kommun: Timrd Forsamling: Hassjo

Norrkrange 2:6 m.fl. 1d: 226203002 pCS KOG Pl an
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Besiktning av stormskador efter stormen Johannes pa fastigheterna Norrkrange 2:6,
sorkrange 1:11 samt 1:12 Timra kommun.

Besiktningen har utférts under 20260402
Inventeringen har utforts till fots och inventeringen har skett okulart, med stodmatningar.

Norra skiftet pa fastigheten Norrkrange 2:6 ar ej annu inventerad pga. otillgangligt med oplogade
vagar och tjallossning. Inventering av detta omrade sker sa fort som vagarna ar framkomliga.

P& gardsskiftet for Norrkrange 2:6 patraffades totalt 47 st. vindfallen av bade gran och tall,
merparten av vindfallena finns pa avdelning 17 enligt skogsbruksplanen, strax norr om huset,
bestandet ar inte sa pass skadat att det behover avvecklas.

Volymmassigt dr det ca 15 m3fub som ligger ner eller star pa lut, enligt skogsvardslagen sa far 5
m3 /ha farsk déd ved finnas, dverstiger det den volymen ska man stada upp vindfallena.

Det ar enbart pa avdelning 17 som det 6verstiger 5 m3 /ha.

P4 skiftena Soérkrange 1:11 och 1:12 patraffades totalt 95 st. vindfallen framst av gran men ca
10% tall ocksa. Merparten av vindfallena aterfinns pa avdelning 21 samt i norra kanten pa
avdelning 22, i detta omrade ar det ca 75 st. trad som ligger eller som star pa lut, resterande
vindfallen finns utspridda 6ver avdelningarna 20 och 23. P4 avdelningen 21 &r det s pass
omfattande att skadevolymen Overstiger de 5 m3sk som far ligga enligt skogsvardslagen sa dar
bor man se till att vindfallena blir uppstadade. Totala skademangden ar 40 m3fub som ligger pa
skiftena Soérkrange 1:11 och 1:12.

Sammanfattningsvis sa over samtliga skiften ar det en total volym skadade trad pa 55 m3fub.

Se aven bifogad karta.

Patrik Johansson
Skog & Co i Norrland AB
072-245 86 56

skogochco@gmail.com






