Stora Aby gard i Nirtuna uthyres

Hyresratt avseende bostad och/eller ekonomibyggnader

LUDVIGACO



Vy Over gardscentrum

Gard uthyres som helhet eller i delar

Soker ni en plats med lantligt boende for er verksamhet? D& har vi har den perfekta [6sningen!
P& garden finns ett helt nyrenoverat bostadshus med méjlighet for uppdelning i tva lagenheter.
Garden kan hyras som helhet, alternativt i delar. Gardscentrum har flera ekonomibyggnader med
oandliga mojligheter. Bland annat finns stall, verkstad och maskinhall med alla dess
bekvamligheter. Garden ligger i en lugn och fridfull miljé endast 1,5 mil fran Arlanda, 4 mil fran
Uppsala och 5 mil fran Stockholm. Perfekt lage for den som pendlar.

Lee Treble-Read
Fastighetsmaklare

018-569 643
lee.treble-read@ludvigfast.se



Fastighetsbeteckni

Adress:

NORRTALJE NARTUNA-ABY

2:1
Stora Abyvigen 16

762 94 Rimbo

Stort och genomtankt
bostadshus som ar
fullutrustat pa bada
vaningsplanen.

Flertaliga
ekonomibyggnader
med mdjlighet till olika
typer av inriktningar.




Beskrivning

Mangardsbyggnad

Mangardsbyggnad i 1,5-plan uppférd ca 1950.
Byggnaden &r upprattad pa en gjuten
kallargrund, putsad fasad, takbeklddnad av
tvakupigt tegel och tvaglasfonster. Uppvarmning
sker via bergvarme. Avloppet ar nytt och bestar
av ett minireningsverk (eloy) som &r anpassat till
tva hushall. Vatten via gravd brunn.

Mangardsbyggnadens totala boarea uppmater
178 kvm enligt taxeringsuppgifter, men upplevs
mycket storre an sa da tillhérande biarea inte ar
inrdknad. Dessutom tillkommer arean for
kallarplanet som inte &r inkluderat i detta.
Uppskattad boarea per vaning ar ca 100 kvm pa
nedre plan och ca 80 kvm pa dvre plan. Detta ger
plats for den stora familjen eller om man enbart
vill hyra en ldgenhet.

| bostaden méts man av en kombination av
elegans och funktionalitet. Bostaden &r
renoverad och uppdelad i tva vaningar
med separata ingangar. Bada plan ar

fullutrustade med moderna bekvamligheter som
bland annat innehaller eget kok, badrum och
tvattutrymme.

Planlésning

Nedre plan bestar av ett kok, vardagsrum med
Oppen spis och utgang till altanplats i séderlage.
Det finns tre sovrum varav tva av dem ligger i
anslutning till ett av bostadens badrum. Vidare
finns det en mindre toalett som &r i narheten av
det tredje sovrummet samt bostadens
grovingang.

Ovre plan bestar av en hall/vardagsrum med
ingang till ett kok, badrum med ingang till tvatt-
utrymme och tva sovrum varav ett av dem har
platsbyggda garderober langs med ena vaggen.

Kallarvaning under hela huset med bilgarage,
pannrum, matkallare samt férradsutrymmen. Har
finns goda mojligheter att inreda till diverse
hobbyrum. Bostadens garage med dubbelportar
nas fran kéllarplan. | kallaren

finns dven husets pumprum dar den
nyinstallerade bergvarmepumpen &r férvarad.
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Verkstad/Maskinhall

Ekonomibyggnad med en del verkstad och en del
maskinhall. Byggnadsmatt om 30x15 meter enligt
méatning pa karta och area om 1252 kvm enligt
taxeringsuppgifter. Byggnaden &r upprattad i
trastomme, stdende tréfasad under tak av plat.
Gjutet golv och stora dubbelportar med inkdrning
fran bade sydvastligt och nordostligt lage.
Invandigt inredd med vdrmeisolerad verkstad.
Byggnaden ar i bra skick och har tidigare anvénts
som verkstad och maskinhall, men bedéms ha
flera alternativa anvdndningsomrade som
exempelvis lagerlokal m.m.

Ladugard/Stall/Loge

Ekonomibyggnad med en del haststall och en del
med ett aldre honsstall och loge ovanpa.
Byggnadsmatt om 30x11 meter enligt méatning pa
karta. Byggnaden uppfér med murade vaggar och
Overbyggnad av trd under tak av plat. Gjutet golv
i bdda delarna med el och vatten indraget.
Héaststallet bestar av totalt 6 st boxar med
skjutdorrar. Nagot lagt i tak for storhast ca 2,13
meter till takreglarna. Gjuten godselplatta nas
fran stallets sydvastliga utgang.

Loge med tork

Ekonomibyggnad upprattad i trdstomme, stdende
trafasad under tak av plat. Byggnadsmatt om
30x12 meter enligt matning pa kartan. Invandigt
inredd med spannmalstork och spannmalsfickor,
anpassat for gardens tidigare drift. Gjutet golv
och el indraget. Har finns méjlighet att satta upp
mobila hastboxar da takhojden ar valdigt generos
och byggnaden ligger i nédra anslutning till
stalldelen.

Garage/Magasin

Byggnadsmatt om 22x7 meter enligt matning pa
karta. Uppréattad i liggande timmer under ett tak
av plat. Torpargrund. Gjutet golv invandigt. El &r
indraget.

Bryggstugan

Aldre bryggstuga med byggnadsmatt om

10x7 meter enligt matning pé karta. Byggnaden
ar upprattad i liggande timmerstomme stdendes
pa torpargrund under tak av tvakupigt tegel.
Enkelglasfonster. El eller vatten &r ej indraget.

Gamla svinhuset

Byggnadsmatt om 8x7 meter enligt matning pa
karta. Timmerstomme, trafasad, torpargrund.
Tvakupigt tegeltak. Gjutet golv invandigt.
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Fastighetsuppgifter

Hyresratt

Detta ar en formedling av hyresréatt avseende
bostadshuset samt gardens tillhérande
ekonomibyggnader. Méjlighet finns att hyra
respektive ldgenhet.

Hyresratten formedlas med ett skriftligt
nyttjanderattsavtal. Hyresgasten ansvarar for att
skdta om gardens tillhérande delar, sdsom
tradgard och anslutande tomtmark kring
byggnaderna.

Vad som forvantas av hyresgasten sker enligt
overenskommelse med fastighetsdgare. Soker
endast hyresgast med ordnad ekonomi och inga
betalningsanmarkningar. Upplysning samt
referens kommer att inhdmtas.

Gamla ridbanan

Bredvid stallet finns spar av en gammal ridbana.
Dock har den inte anvénts pa manga ar och har
darfor vuxit igen. Runt om paddocken finns en
timmerram samt att elstolpar finns om man vill
satta upp ny belysning.

Betesmark

Det finns méjlighet arrendera betesmark om sa
onskas. Detta sker enligt 6verenskommelse.

Omradesbeskrivning

Fastigheten ar beldgen endast 1,5 mil fran
Arlanda flygplats, 4 mil fran Uppsala city och

5 mil frdn Stockholm city. Laget &r unikt med bra
pendlingsmojligheter.

Garden har ca 10 minuter till ndrmsta mataffar
och ca 3 minuter till nérmsta férskola. Grundskola
och hogstadiet finns i Rimbo ca 20 minuter fran
garden.



Tilltrade

Tilltrade sker enligt 6verensekommelse.

Visning

For att boka in visningstid ldmnas forst en
intresseanmalan till ansvarig méaklare. Darefter
sker visning enligt 6verenskommelse.
Kontakta Lee Treble-Read, 076-132 97 85 eller

lee.treble-read@ludvigfast.se for mer information.

Driftskostnader

Energiprestanda, priméarenergital:
99 kWh/m? och ar.

Berdknad &rsforbrukning: 30 184 kWh

Vanligen se bifogad energideklaration for mer
information kring energiférbrukningen.
Spekulanter rekommenderas att goéra en egen
bedémning gallande elkostnader baserat pa
uppgifterna i den bifogade energideklarationen.

Foéljande kostnader dr hamtat fran kommunen:
Vatten och avlopp: 1760 SEK/ar
Renhallning: 2 580 SEK/ar

Hyresavgift

Det finns mojlighet for att hyra hela garden,
respektive ldgenhet per vaning och/eller
ekonomibyggnader. Hor av dig till ansvarig
maklare fér mer info.






Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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