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Skogsfastighet 90 ha, Nasinge

Attraktiv skogsfastighet i ett samlat skifte beldgen i Nasinge, Stromstad kommun. God atkomst
via egen skogsbilvdg med vandplan samt fran allmén vdg. Omfattar ca 87 ha skogsmark med ett
virkesforrad om ca 13 700 m3sk. Goda jaktmdéjligheter i varierad terréng.

Henrik Palsson @

Skogsmaéstare/maklare
Tele: +46 52564231 Tanumshede

) . Industrivdgen 3 D
henrik.palsson@ludvigfast.se 0525-642 31

LUDVIGACO



Skogsmark

Jordbruksmark

Skogsimpediment

Ovrig mark

Total areal

Fastighetsbeteckning:

Adress:

86,8 ha
14 ha
03 ha
1,3 ha

89,8 ha

STROMSTAD OSSBY 1:22, 1:52

Kasebacken 1, 45293

Stromstad

Algsjén

Utgangspris:
7 950 000 SEK

Buddatum:
2024-04-16, kil 12:00



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Skogsmark

Produktiv skogsmark om 86,8 ha med en
medelbonitet om 5,0 m3sk/ha/ar, domineras av
tallskog 70 %, 20 % gran och 10 % I6v. Totalt
virkesforrad om 13 759 m3sk varav ca 6 300
m3sk i avverkningsbara klasser. God atkomst via
egen skogsbilvdg med véndplan samt fran allman
vag. Skogsbruksplan uppréattad i februari 2024 av
Kristofer Nystrom. Mer information i skogliga
bilagor.

Jordbruksmark

Omfattar ca 1,4 ha i fastighetens véastra kant mot
Rambacken. Har legat i trada pa senare ar men
har brukats av séljaren till bl.a potatis.
Brukningsratten tillfaller koparen pa
tilltradesdagen.

Jakt/fiske
Bade smavilt och algjakt ar fri for en kopare.
Tidigare jagare har haft algjakten ihop med sin

egen mark. Stor férekomst av Vildsvin i omradet,
mycket bok bade i skogen och pa aker.

Fiskeratt i angransade sjoar som Langen och
Algsjon. Férekomst av Gadda, Abborre och Brax i
Langen.

Ossby 1:22

Ar en egen fastighet om ca 830 kvm med en till
halften nedrasad byggnad som tidigare var
folkets hus. Séljaren dverlater byggnaden med
befintligt 16sore till kdparen utan att mer
stadning kommer att ske fran séljarens sida.

Taxeringsvarde
Inga taxeringsvarden kan redovisas da:

Fastigheten Ossby 1:52 &r nybildad och har ej fatt
taxeringsvarde an.

Fastigheten Ossby 1:22 ar samtaxerad med en
annan fastighetet.
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Rattigheter och belastningar

Plan och bestammelser

Nésinge flygplats, Omradesbestdmmelser
(Beslutsdatum: 2008-06-18, Registreringsdatum:
2009-02-18, Senast dndrad: 2023-11-23).

Se dven bilagd plankarta.

Galéarleden

Passerar over fastigheten, markerad med bade
roda stolpar och informationstavlor. Leden
uppkom da Karl XII ar 1718 fraktade krigsfartyg
och Galarer till Idefjorden och &r ett registrerat
kultur-/fornminne. Skriftligt 5 ars avtal med start
1999-10-26 géllande leden finns med Nasinge-
Lommeland Samhallsférening, kopia finns hos
méklaren.

Ovrigt

Friskrivning

Saljaren kommer i kdpekontraktet friskriva sig
fran eventuella fel och brister i fastigheten och
dess byggnader.

Forvarvstillstand

Juridisk person behéver forvarvstillstand liksom
privatperson som ej varit mantalsskriven inom
Strémstad kommun det senaste aret. Kostnaden

for forvarvstillstdnd ar 4600 kr for privatperson.

Visning

Egen besiktning av skog och mark.

Byggnaden p& Ossby 1:22 &r i fallfardigt skick och
bor endast besiktas utvandigt.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltrddet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna képekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmoéjligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.

Forsaljningssatt

Bud oss tillhanda senast 2024-04-16 ki 12:00
Forsaljning av fastigheten sker via skriftlig
budgivning. Saljaren férbehaller sig ratten att fritt
anta inkommet skriftligt bud eller att halla en
efterféljande férhandling/auktion mellan
budgivarna. Fri prévningsratt forbehalles saljaren.
Skriftligt bud ska vara Ludvig & Co
Fastighetsférmedling AB, Henrik Palsson,
tillhanda senast 2024-04-16, kl 12:00 . Bud
ldmnas i forsta hand pa hemsidan via
"intresseanmalan med bud" alternativt via mail:
henrik.palsson@ludvigfast.se.

Nuvarande dgare
Gunilla Clarisse Glans, Stromstad
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Ortofotokarta

Fastigheten inom rod markering
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Fastighetskarta



Fastighetskarta

Fastigheten inom réd markering

Ossby 1:52




Plankarta

Hela fastigheten ligger inom skyddszon for Nasinge flygplats.

Strandskydd om 200 m mot bade Algsjén och Langen

Gul linje samt angransande gult omrade markerar Galarleden och dess kulturlamningar.
- Gront omrade markerar vattenskyddsomrade mot Nasinge vattentakt.

- Blatt omrade markerar blot skogsmark.
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Skogsbruksplan

Planens namn Ossby 1:52

Planen avser tiden fr o m 2024-02-18 och tio ar framat
Faltarbetet utfort under 2024 Feb

Planen upprattad av Kristofer Nystrom
Planlaggningsmetod Okularuppskattning

Uppgifter om virkesforrad, tradslagsférdelning, virkesuttag mm
grundar sig pa bedémningar i falt i kombination med vissa
stédmatningar.

Referenskoordinat (WGS84) Lat: 59° 1'33.34"N Long: 11° 21' 24.68" E

Derome

pcSKOG Plan Utskriven: 2024-02-27
Vastra Goétalands lan, Stromstad, |defjorden

Ossby 1:52 Id: 148606706 De ro m e




Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 86,8
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,3
Inagalaker 1,4
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 1,3
Annat 0,0
Summa landareal 89,8
Vatten 0,2
Virkesforrad

m3sk
e Gran 2766
Lov 1313
13759
Medeltal
m3sk per hektar
159

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m?3sk per ha
ar beraknad till 5
Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 4073
Gallring 1480
Totalt under perioden 5553

pcSKOG Plan

%
97
<1

<1

<1

% ha
70 63,1
20 11,1
10 10,0

Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2024-02-18 +
10 ar beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar
364

m3sk
447

m3sk per ha
51

Utskriven: 2024-02-27

Vastra Gotalands lan, Stromstad, Idefjorden
Ossby 1:52 Id: 148606706

Derome



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass A , Totalt m3sk Tall % Gran % LoV %
a %o 3
m3sk /ha
Kalmark 2,6 3
- 9ar 6,5 7 10‘ 2\ 64 21 15
10- 19
20- 29 52 6 279 \ 54\ 60 5 35
30- 39 16,8 19 2011 120 68 12 21
40 - 49 3,5 4 609 \ 174\ 81 15 4
50 - 59 6,2 7 1166 188 86 2 12
60 - 69 9,5 11 2738 ‘ 288\ 55 41 3
70 - 79 4.8 6 1324 276 37 49 14
80 - 89 12,1 14 2168 \ 179\ 78 14 9
90 - 99 11,6 13 2024 174 93 5 2
100 - 109 1,6 2 560 \ 350\ 60 30 10
110 - 119 4.9 6 668 136 84 8 8
120 + 1,5 2 202\ 135\ 90 10
Lagprodskog(E)
OF/Skikt \ \ \
Summa/Medel 86,8 100 13759 159 70 20 10

Arealférdelning, aktuell

B Produktionsmal
B Naturvardsmal
154
2 Virkesforrad:
T 10 13759 msk
<
5_
0
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealfordelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
B Naturvardsmal
154
2 Virkesforrad:
T 10 11844 m3sk
<
5_
0_
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar ar 10 % (9,1 ha) och om 10 ar (férutsatt att
foreslagna atgarder utférs) 24 % (20,7 ha).
pcSKOG Plan Utskriven: 2024-02-27

Vastra Goétalands lan, Stromstad, |defjorden

Ossby 1:52 Id: 148606706 De ro m e



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha o Totalt mesk Tall% Gran% @ Lov%
m3sk /ha
Kalmark K1 2,6 3 |
K2
Réjningsskog R1 6,5 7 10 2 64 21 15
R2 4.6 5 223 48 69 3 28
Gallringsskog G1\ 40,4 47 6207\ 154 82 8 10
G2 0,3 58 193 100
Foryngrings- S1\ 13,7 16 2292\ 167 89 6 6
avverknings- S2 11,6 13 4025 347 40 51 9
skog S3 7.1 8 944 133 86 6 8
Lagproducer- E1
ande skog E2 |
E3
Overstand/Skikt
Summal/Medel 86,8 100 13759 159 70 20 10
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1  Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.
Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts.

Roéjningsskog

S2

S3

Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

Skog som ar mogen att foryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

Skog i foryngringsbar alder
Féryngringsavverkning bér dock inte utféras.

R1 Plantskog Lagproducerande skog
Sékerstalld féryngring upp till 1,3 m medelhgjd. E1 Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
Skog som ar 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar rojningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
G1 Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.
45+
40+
354
30
254
20
15+
10+
== [
0 ) I 1 I 1 I I
K1 R1 R2 G1 S1 S2 S3
pcSKOG Plan Utskriven: 2024-02-27

Vastra Gotalands lan, Stromstad, Idefjorden
Ossby 1:52 Id: 148606706
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Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 74,8 86,2 12301 89,3 \ 3319 91,3 50
K - produktion 2.4 2,8 257 1,9 67 1,8 1
K - naturvard 2,4 2,8 257 1,9 \ 67 1,8 1
NS 0
NO 7.1 8,2 944 69 185 5,1 4
Summa 86,7 100,0 13759 100,0 3638 100,0 55

7,1 ha (8,2 %) av planens produktiva areal ar avsatta i planens
certifiering for NS/NO.

Impediment

\ ha %
Myr | 0.0 <1
Berg 0,3 <1
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande inneboérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn

| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljdhansyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

K Produktionsmal med forstarkt miljdhansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skétseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Férstarkt miljhdnsyn innebar att mer dn 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhdnsyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall éverstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med héga naturvarden dar aterkommande skoétsel ar ndédvandig for att bibehalla omradets

naturvarden samt avdelningar med férutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skodtseln som endast utférs nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling &r nédvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet Iamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av déd ved vara
noédvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2024-02-27

Vastra Goétalands lan, Stromstad, |defjorden

Ossby 1:52 Id: 148606706 D e ro m e
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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