Fin gard i naturskona Bingsjo

RATTVIK BINGSJO 9:8

LUDVIGACO



Fin gard i naturskéna Bingsjo!

Valkommen till denna gedigna och vélskétta dalagédrd i trivsamma Bingsjo, Rattvik! P4
Dadransvagen 33 erbjuds ett bostadshus med genuin karaktér, ett praktiskt dubbelgarage,
matkallare och en charmig lillstuga fran 1800-talet, hdr moéts historia och naturskén miljé i perfekt
harmoni. Garden ar perfekt for den som soker ett rofyllt boende med plats for familjen eller fér
den som vill skapa ett fantastiskt fritidsparadis!

©

Falun
Kennet Kniif Svérdsjogatan 8
Fastighetsméklare 023-939 10
LUDVIGACO

076 525 66 67
kennet kniif@ludvigfast.se



Fastighetsbeteckning:

RATTVIK BINGSJO 9:8

Adress:

Bingsjo Dadransvagen 33,

79026 Enviken

Fin gard beldgen i det
naturskona Bingsjo, dar
lugnet och stillheten
moéter den vackra
omgivande naturen.

Utgangspris:
2 975 000 SEK



Beskrivning

Bostadshus
Entré sker via inglasad och isolerad altan

Hall: Vdlkomnande hall med gott om plats for
ytterklader

Vardagsrum: Mysigt och ljust med fina fonster
som sldpper in naturligt ljus. Har finns plats for
bade umgénge och avkoppling.

Kok: Charmigt lantkok med plats for matlagning
och gemenskap. Bra forvaring och arbetsytor.

Sovrum: Tre sovrum, perfekt for en familj eller for
gaster. Mojlighet att anpassa rummen efter
behov och smak.

Badrum: Frascht badrum med dusch och
moderna bekvamligheter, klinker pa golv, kakel

pa vagg.

Allrum: Trivsamt rum med 6ppen spis har finns
ocksa utgang till balkong

Ovriga utrymmen pé entréplan: Pannrum,
tvattstuga samt wc.

Dubbelgarage

Ett praktiskt dubbelgarage erbjuder gott om
plats for bade fordon och férvaring. Byggnaden
ar gedigen och valplanerad och innehaller
férutom sjalva garaget férradsutrymmen,
pannrum, wc och dusch samt gédstrum/gym.

Lillstuga fran 1800-talet

Den charmiga lillstugan fran 1800-talet tillfor
garden en extra dimension av historia och
karaktar. Perfekt for gaster eller som en
inspirerande ateljé, erbjuder denna byggnad en
unik kansla av det férgangna.

Har finns idag Storstuga/kék med matplats med
harlig vedspis samt sovrum med kakelugn. Pa
overvaningen finns ytterligare tva rum. Vidare i
samma byggnad finns snickarbod,
forvaringsutrymmen, ytterligare rum lampligt for
ex gastrum.
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Lampligt for ex. vedférvaring

Bostadsbyggnad
Byggnadstyp: 12-plansvilla

Boarea: 125 kvm + 16 kvm biarea
Ny byggnadsar: 1875
Grundlaggning: Torpargrund
Grundmur: Betongsten

Stomme: Timmer, tra

Fasad: Tra

Fonster: 2-glas, 3-glas

Bjalklag: Tra

Tak: Betongpannor

Utvandig platarbete: Lackerad plat

Uppvarmning: Vedpanna (vattenburet) med
elpatron

Ventilation: Sjalvdrag

VA: Enskilt vatten och avlopp (3 kammarbrunn)

Besiktnings och undersokningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett ldangtgdende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kopet.
Koparen ges darfor mojlighet till att pd egen hand
eller genom konsult fére kdpet undersoka
fastigheten och darigenom skaffa sig kdinnedom
om det skick vari den befinner sig. Viktigt ar aven
att ta del av besiktningsprotokollet som finns hos
ansvarig maklare

Tilltrade
Enligt 6verenskommelse. En férutsattning for
tilltrade ar att kdpeskillingen erlagts i sin helhet.

Taxeringsvarde

Taxeringsenhet: 220 - Smahusenhet, bebyggd
Markvarde: 155 tkr

Byggnadsvarde: 500 tkr

Summa taxvarde: 655 tkr

Taxering genomford: 2021

Stadning

Bostadshuset dverlats flyttstadat.
Sidobyggnaderna 6verlats ostddade men témda
fran l6sore.



Energideklaration

Bestalld. Presenteras pa hemsidan nar den ar
uppréattad.

Driftskostnader
Elférbrukning

7 158 kWh/ar

VA

1200 kr/ar

Renhallning
3325 kr/ar

Vag och samfallighet
1000 kr/ar

Forsakring
6 500 kr/ar

Fastighetsbeskrivning

Fastighetsmaklaren forbehaller sig ratten att
andra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller forutsattningar i den man det anses
erforderligt, utan séarskilt meddelande.

Forséljningssatt

Forsaljning av fastigheten sker via budgivning.
Som intressent ldmnar du in ett bud till ansvarig
maklare pa mail alt. sms.

OBS! Ange "Bingsjo 9:8" som referens.

Mail: kennet.kniif@ludvigfast.se
Telefon: 076-525 66 67

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Inteckningar

Fastigheten Rattvik Bingsjo 9:8 innehar pantbrev
om totalt 150 000 SEK

Omradet

Bingsjo ar kant for sin rika kulturhistoria, den
populéra Bingsjostdmman i Juli och for sin
fantastiska natur. Har kan du njuta av fridfulla
skogspromenader, rogivande sjoar och ett starkt
lokalt kulturliv. Detta ar en plats dar du verkligen
kan koppla av och finna ro. Har finns &ven en
lanthandel, en trevlig moétesplats och en
servicepunkt for livsmedel, drivmedel m.m.

Bingsjo ar beldget ca. 40 min fran Rattvik, ca 50
min fran Falun, buss 354 tar er ner till Rattviks
resecentrum

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 155 000 SEK






Taxeringsvarde byggnad: 500 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 655 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2021

Vardedret &r: 1929.

Gemensamhetsanldggning
RATTVIK BINGSJO GA:2.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Pris
2 975 000 SEK Utgangspris

Tilltrade
Enligt 6verenskommelse.

Omradesbeskrivning

Bingsjo ar en liten by i Rattviks kommun i
Dalarna, kant for sin starka folkmusiktradition
och den arliga Bingsjostdmman. Byn ligger cirka
30 kilometer nordost om Ré&ttvik och nara sjon
Amungen. Amungen som omges av vacker natur
och skogskladda omraden, gor den till ett
populért omrade for friluftsliv, bad, och batliv,
fiske och rekreation.

Natur och friluftsliv:

Omradet kring Bingsjo ar rikt pa varierande
naturmiljéer med bade skogar, vattendrag.
Forutom de kulturella inslagen i Bingsjo finns har
dven mojligheter for jakt, fiske, vandring och bér
och svampplockning m.m friluftsaktiviteter.
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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