Skogsfastighet nira Overkalix
med fin tall och bjork

OVERKALIX HEDEN 8:38

AR o
o R TS
s 'i'. - ]

3
g

LUDVIGACO



B>

U
b e MRy By
i1 :
s S s L TE ey Avd 38 (HKES29 3T foreslagen till
. - .. o =" - --;\..-"J'. ;.- P’ z"' 1""'- -.-L. _'. .t £ . .1“' T - : 3 5 3
T e A TR g D Sl e foryngringsavverkning. vl e -

Valarronderad skogsfastighet med
god tillganglighet

Nu finns méjlighet att férvarva den obebyggda skogsfastigheten Overkalix Heden 8:38, belagen i
utkanten av Overkalix. Fastigheten erbjuder goda férutsattningar for ett rationellt skogsbruk med
Overlag bra markfoérhallanden med god bérighet och goda drivningsférhallanden och god
tillganglighet. Har finns dven ett attraktivt bjorkskifte med stor potential fér vedproduktion.

Valkommen med din intresseanmalan till ansvarig fastighetsméklare senast den 17/9 2026!
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Smedjegatan 16, 3 tr
0920-23 77 00

0920-23 77 27 0920-23 77 06 LUDVIGACO

robert.sandberg@ludvigfast.se eivor.mettavainio@ludvig.se

Robert Sandberg Eivor Mettéavainio
Registrerad fastighetsmaéklare / agronom / civilekonom Senior affarsradgivare



Avverkningsférslag
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Produktiv skogsmark
Myr/karr/mosse
Indga/aker

V&g och kraftledning
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Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Allméant om fastigheten

Fastigheten Overkalix Heden 8:38 &r en
lantbruksfastighet bestaende av 6
omraden/skiften som ar beldgna tatortsnéra i
Overkalix samt strax utanfér Overkalix pa sddra
sidan av Kalixalven. Fastigheten &r obebyggd och
har god anslutning till vdg och bestar i huvudsak
av produktiv skogsmark.

Besiktnings och undersékningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
l&ngtgdende ansvar att undersdka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alternativt vid sarskilt
tillfalle efter 6verenskommelse. Den som slutligen
koper fastigheten &r medveten om att det i

kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
[dmnade uppgifterna ar ungefarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivningen ar
baserad pa dgarens uppgifter samt annat
tillgangligt offentligt material. For felaktigheter i
detta material ansvaras ej. For handelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna foérutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsférmedling AB forbehaller sig ratten
att andra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Forn- och kulturlamning

Det finns 7 fornldmningar registrerade i narheten
av Vaimisberget och Lill-Lappberget. De har
beteckningarna L1993:3714, L1993:7061,
L1993:6530, L1993:3715, L1993:7198, L1993:3982,
L1993:7199. De registrerade &r atergivna i
skogskartorna som hor till skogsbruksplanen.

Forvarvskalkyl
Vara skogliga radgivare kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
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finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan férvanta dig
och nér i tiden de infaller. | det fall du redan &ger
en skogsfastighet kan vi hjélpa dig att se hur ett
tillkop paverkar ditt kassaflode och hur den
befintliga fastigheten paverkar din méjlighet till
finansiering.

Kontakta Eivor Mett&vainio, senior
affarsradgivare pa Ludvig & Co, for fragor kring
forvarvskalkylen, tel. 0920-23 77 06, eller e-post
eivor.mettavainio@ludvig.se.

Forvarvstillstand

Jordférvérvstillstand kravs for privatperson ej
bosatt i glesbygdsomrade inom Overkalix
kommun sedan minst 12 manader.
Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.
Jordférvarvstillstand soks hos Lansstyrelsen i
Norrbottens lan. Ansékningsavgift for
privatperson &r 5 200 kr och fér juridisk person 8
100 kr.

Ovriga upplysningar géllande forvarvstillstand:
forvarvstillstand sokes av kdparen néar
kopekontrakt har undertecknats. Ansvarig
fastighetsméklare kan medverka till att ansékan
[d&mnas in till lansstyrelsen.

Jakt

Jaktratten ar upplaten till Hedensbyns Jaktklubb.

Fastigheten ingar i Hedensbyns Jaktklubb

il

(25-07-01-127-A) som omfattar ca 3 615 hektar
enligt senaste beslut 2026-01-15.

Naturvarden

Inga nyckelbiotoper eller omraden med héga
naturvarden finns i nuldget registrerade pa
fastigheten (Kélla: Metria via SeSverige). Enligt
skogsbruksplanen utgérs naturvardena framst av
hallmarksskog samt sumpskog.

Néaringsfastighet

Den har fastigheten ar en lantbruksfastighet,
men ocksa en naringsfastighet enligt
Skatteverkets definition. Agandet av en
lantbruksfastighet innebéar att man har
naringsverksamhet. Det medfor
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for kostnader som &r nédvandiga for att
erhalla intdkter fran naringsfastigheten. Varje ar
ska du ocksa gora en deklaration for din
naringsverksamhet i samband med din vanliga
inkomstdeklaration. Till en naringsfastighet hor
skog, dker- och betesmark samt
ekonomibyggnader. Ager man skog eller bedriver
jordbruk eller arrenderar ut dkermark har man
ocksd momspliktig verksamhet vilket innebér att
du ska momsregistrera dig. Kontakta din méaklare
eller skogliga radgivare for ytterligare
information.

Skogen som kolsanka
Brukandet av skogen pa ett langsiktigt och



hallbart satt gor ofta en stor klimatnytta. Vi
anvander pcSKOG:s berakning av
skogsfastighetens kolbalans. Den produktiva
skogsmarken binder enligt skogsbruksplanen
arligen -27,322 ton kol totalt eller -0,38 ton kol
per hektar. Den totala méangden bundet kol i skog
och skogsmark uppgar till 6 169 ton vilket
motsvarar 22 605 ton CO2e.

Skogsuppgifter

Skogsbruksplanen har upprattats av Stefan
Drugge i maj 2026. Fastigheten bestar av 6
skiften med totalt ca 78,9 ha varav produktiv
skogsmark utgor ca 71,9 ha. Det totala
virkesforradet ar ca 8 071 m3sk enligt
skogsbruksplanen vilket innebér ett medelférrad
pa ca 112 m3sk per produktiv hektar skogsmark.
Boniteten &r berdknad till 3,3 m¥sk/ha och ar
enligt skogsbruksplanen. Markférhallandena ar
Overlag goda med bra barighet. Vagnatet ar gott
och tacker in hela skogsarealen med inte allt for
langa drivningsavstand. Det dominerande
tradslaget &r tall som upptar 74 % av det totala
virkesforradet, medan gran utgér 14 % och I6v 12
%. Skogens aldersfoérdelning &r relativt jamn, men
med toppar i dldern 20-29 ar, 60-69 ar samt skog
aldre an 120 ar (25 %).

Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsinventering gadngse metoder och kan darfor
vara behaftad med osakerhet i angivna uppgifter.
Det kan férekomma avvikelser bade uppat och

nedat. Avvikelserna kan gélla saval enskilda
bestdnd som summan av dessa. Képaren &r
medveten om att det ej féreligger ndgon garanti
for att uppgifterna i planen korrekt aterger
fastighetens egenskaper. Det aligger koparen att
sjalv kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen
for det fall de ar av betydelse for kdparen.

Skogsvard
11,2 hektar ar féreslagna enligt plan att rojas
snarast.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om 0-100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark och
skog under 20 ar. P& brukningsenheter éver 100
ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den s k 50 %-regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar galler sarskilda regler.
Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.



Tilltrade

For kopare som behover forvarvstillstand skall
tilltrade ske inom 14 dagar fran beviljandet darav
om inget annat avtalats. | 6vriga fall enligt
sarskild 6verenskommelse.

Visning

Ingen organiserad visning av fastighetens marker
kommer att ske via fastighetsmaklaren. En
kopare far sjalv lata besiktiga och undersdka
fastigheten. Vederboérlig hdnsyn skall darfor tas
till friluftsliv, eventuell jakt samt intilliggande
fastighetsagare.

Véalkommen ut i skogen / Virtuell visning

G4 pa virtuell visning med Ludvig & Co:s
Gardskarta. Inspektera dgorna fran soffan eller pa
plats. GPS-funktionen i din telefon eller surfplatta
hjalper dig hitta ratt.

Nu kan den som &r intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan dven promenera runt pa fastigheten
och inspektera sina potentiella dgor, fran soffan
eller pa plats pa fastigheten. Med hjalp av GPS
far du hela tiden information om var du &r.
Dessutom kan du klicka pa kartbilden och fa
information fran skogsbruksplanen om
virkesvolym etc. Rékar du kliva dver till
grannfastigheten upptécker du det snabbt och
kan ga tillbaka igen.
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| Gardskartan finns Googles kartor och
satellitbilder som bakgrundskartor till kartvyn
som visar fastighetens utbredning och indelning i
olika avdelningar. Man valjer latt om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
dgoslagsfargerna téanda eller genomskinliga.

Areal

Arealer enligt Skogsbruksplan.

Officiell areal enligt fastighetsregisterutdrag ar
78,8911 hektar, medan areal enligt
skogsbruksplan ar 78,9 hektar, vilket
overensstammer val med varandra.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 1137 000 SEK

Totalt taxeringsvarde ar: 1137 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Uppskattat

Vardedret ar: 2026.

Beskrivning: Fastigheten &r nybildad efter
avstyckning och har déarfor ej ett beslutat
taxeringsvarde. Det har redovisade
taxeringsvardet kommer fran stamfastighetens
taxeringsvarden for skog och skogsimpediment..

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Skogsimpediment: 32 000 SEK
Skogsmark: 1105 000 SEK



Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer

Fornldmning, Fornldamning, Fornlamning,
Fornldmning, Fornldmning, Fornlamning,
Fornldmning.

Gemensamhetsanlaggning
OVERKALIX HEDEN GA:2 - UTFARTSVAG.

Kostnader

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjélp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna képekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmoéjligheter m m bor vara klart
innan bud ldmnas.

;" - sidor av vdgen som gar. gegom skiftet

e

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forséljning av fastigheten sker genom
intresseanmalan till ett utgadngspris av 2 100 000
kronor. Vid intresse fran flera sa kan forsaljningen
komma att slutféras genom 6ppen budgivning
och auktionsférfarande. Intresseanmaélan ldmnas
till ansvarig fastighetsméklare Robert Sandberg,
Ludvig & Co Fastighetsformedling, Lule3, senast
torsdag den 17 september 2026. Anvand gérna
kontaktformularet i annonsen pa var webb. N&r
tiden for intresseanmaélan har gatt ut kan en
auktion komma att hallas mellan de som anmalt
sitt intresse. Information om dag och tid for
eventuell auktion ldmnas i samband med att sista
dag for intresseanmalan gar ut. Séljaren kan nar
som helst valja att anta ett inkommet bud utan
vidare meddelande till 6vriga intressenter. Fri
provningsratt forbehalles saljaren. Valkommen
med din intresseanmaélan!

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.
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LUDVIGACO Skifte 5

7381300

7380020
Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




LUDVIGACO Skifte 6 & 4

7378792
Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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LUDVIGACO Skifte 7

7375085
Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




LUDVIGACO

7373930
Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




Skogsbruksplan

Planens namn Heden 8:38

Planen avser tiden fr o m 2026-06-05 och tio ar framat

Faltarbetet utfort under 2026-05-15

Planen upprattad av Tore Sbs -Stefan Drugge
Fastighetsuppgifter

Fastighet Heden 8:38

Norrbottens Ian, Overkalix, Overkalix

Referenskoordinat (WGS84) Lat: 66° 19'35.26" N Long: 22° 48' 6.66" E

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-08-17
Lan: Norrbottens 1an  Kommun: Overkalix Fdrsamling: Overkalix

Heden 8:38 Id: 251301008 pCS KOG Pl an




Innehallsforteckning

10

11

pcSKOG Plan

Forsattsblad
Sammanstallning

Fordelning aldersklasser
Fordelning huggningsklasser
Speciella varden

Kolbalans

Avverkning och tillvaxt
Skogsvardsatgarder
Atgirdséversikt
Avdelningsbeskrivning

Planens kommentarer

Utskriven: 2026-08-17

Lan: Norrbottens 1an  Kommun: Overkalix Férsamling: Overkalix

Heden 8:38 Id: 251301008

pPcSKOG Plan



Sammanstallning over fastigheten

Arealer

Produktiv skogsmark

Myr/karr/mosse
Berg/Hallmark

Inaga/aker

Vég och kraftledning (linjeavdrag)

Annat

Summa landareal
Vatten

Virkesforrad
Totalt
m3sk
8071
Medeltal

m3sk per hektar
112

Bonitet

Tall
Gran
Lov

Fastighetens medelbonitet

ar beraknad till

Avverkningsforslag msk

Foryngringsavverkning

Gallring

Totalt under perioden

pcSKOG Plan

hektar
71,9
1,1
0,0

1,0
0,8

4.1

78,9
0,0

m3sk
5984
1113

974

m3sk per ha

3.3

2571
279
2850

%
92

1

<1

% ha
74 57,2
14 6,7
12 8,0

Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2026-06-05 + ;35K per ar
10 ar beraknad med hénsyn till

foreslagna atgarder 196
Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
sdasongen 230
m3sk per ha
3,2

Utskriven: 2026-08-17

Lan: Norrbottens 1an  Kommun: Overkalix Férsamling: Overkalix

Heden 8:38 Id: 251301008

pPcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass A ] Totalt m3sk Tall % Gran % Lov %
a %o s
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar
10 - 19
20- 29 11,2 16 251 22 82 3 15
30- 39 4.6 6 179 39 92 2 7
40 - 49 2,8 4 263 94 92 8
50 - 59 4.4 6 583 132 66 4 30
60 - 69 16,2 23 1865 115 72 2 26
70 - 79 6,6 9 678 103 83 8 8
80 - 89 2.4 3 372 155 89 3 8
90 - 99
100 - 109 3,3 5 578 175 100
110 - 119 2,5 3 525 210 55 35 10
120 + 17,9 25 2749 154 68 29 4
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [3,1] 28 9 100
Summa/Medel 71,9 100 8071 112 74 14 12

Arealfordelning, aktuell

B Produktionsmdl
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
8071 m3sk

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
7179 m3sk

25
20
= 15
P
< 101
5_
0 ) ) )
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
20+
. 157
=
T
£ 109
5_
O_
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre an 20 ar ar 0 % (0,0 ha) och om 10 ar (férutsatt att
foreslagna atgarder utférs) 22 % (15,5 ha).
pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-08-17

Lan: Norrbottens 1an  Kommun: Overkalix Férsamling: Overkalix
Heden 8:38 Id: 251301008

pPcSKOG Plan




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass " o Totalt m*sk Tall% | Gran% | Lév%
a %o 3
m?3sk /ha
Kalmark K1
K2
Rojningsskog R1
R2 11,2 16 251 22 82 3 15
Gallringsskog G1 32,4 45 3150 97 89 3 8
G2 1,4 2 176 126 35 10 55
Foryngrings- S1 3,3 5 578 175 100
avverknings- S2 15,5 22 2873 185 57 24 19
skog S3 8,1 11 1015 125 65 32 4
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt [3,1] 28 9 100
Summa/Medel 71,9 100 8071 112 74 14 12
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behdvs for att erhalla tillfredsstallande Normailt foreslas ingen avverkningsatgérd under
féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som dr mogen att foryngringsavverkas
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsétgérd under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. 83 Skog i foryngringsbar alder

Rojningsskog

R1 Plantskog
Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

Skog som ar dver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1

E2

E3

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

Skog av hagmarkskaraktar

G1 Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som ar yngre @n skyddsaldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.
454
40-
35
30
25
20
15
10
o [
O I I I I I I
R2 G1 G2 S1 S2 S3
pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-08-17

Norrbottens Ian, Overkalix, Overkalix
Heden 8:38 Id: 251301008

pPcSKOG Plan




Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning
Areal pa vilken ha Inbunden méangd kol fér perioden ton/halar
kolférradet 2026-06-05 + 10 ar berdknad med
beraknas 7,9 hansyn till féreslagna atgarder -0,38
Totalt kolférrad  ¢on Kolférrad, ton/ha 2026 2036
Kol 6 169 Barr/Idv 0,8 0,7
Grenar 6,2 5,2
Stubbar och rétter 141 12,5
Férna och markbundet kol 36,5 38,7
85,8 82,0
Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hogre alternativ
Foryngringsavverkning -16,2 -16,2 -16,2
Avverkning OF -0,1 -0,1 -0,1
Gallring -1,9 -1,9 -1,9
Rdjning -0,9 -0,9 -0,9
-19,1 -19,1 -19,1

Totalt kolforrad, ton/ha

110
100+
90
80+
70
60—
50
40+
30
20
10+

O ! ! ! ! ! ! 1 I 1 1
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

|- Ingaatgarder [0 Atgarderenligtplan [0 Atgarderenligtlagre alternatv [ AtgérderenligthdgrealternativI

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-08-17
Lan: Norrbottens 1an  Kommun: Overkalix Férsamling: Overkalix

Heden 8:38 Id: 251301008 pCS KOG Pl an




Avverkning och tillvaxt

Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla I6vtradsarter.

Gallring

Foryngringsavverkning

Aldersklass

ha

Lov
m3sk

Barr
m3sk

Totalt
m3sk

Barr
ha m3sk

Totalt
m3sk

Lov
m3sk

Kalmark
- 9ar
10- 19
20- 29
30 - 39
40 - 49
50 - 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

1,9
3,7
0,6

77
107 63
26 6

77
170
32

3,2 110 258

2,5 472 52
9,8 1598 64

[1.7] 17 17

368

524
1662

Grundforslag
Hogre alt.

Lagre alt.

6,2

210 69

279

15,5

2197

374 2571

Total avverkning
2850

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesfoérrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar férutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 ar
Aldersklass Barr Lov Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
- 9ar 15,5
10 - 19
20- 29 261 44 305
30- 39 142 9 151 11,2 555 50
40 - 49 107 12 119 4.6 330 72
50 - 59 122 50 172 2,8 305 109
60 - 69 422 73 495 4.4 585 133
70- 79 180 18 198 13,0 1635 126
80 - 89 84 7 91 6,6 876 133
90 - 99 24 463 193
100 - 109 124 124
110 - 119 24 3 27 3,3 702 213
120 + 262 10 272 8,1 1291 159
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 5 5 437
Summa 1733 226 1959 71,9 7179 100
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-08-17

Lan: Norrbottens 1an  Kommun: Overkalix Férsamling: Overkalix
Heden 8:38 Id: 251301008

pPcSKOG Plan



Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgard Angeldagenhetsgrad

(F) = Folid Forfallna | Snarast | 2-5ar | 5-104ar |10-20 ar Summa

(A) = Alternativ ha ha ha ha ha ha
Markberedning, Fdljd 12,3 12,3
Plantering, Foljd 9,3 9,3
Atervaxtkontroll, Féljd 9,3 6,2 15,5
Rojning 11,2 11,2
Summa ha 11,2 30,9 6,2 48,3

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-08-17

Lan: Norrbottens 1an  Kommun: Overkalix Férsamling: Overkalix

Heden 8:38 Id: 251301008

pPcSKOG Plan
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Kommentarer till Heden 8:38

Allmant

Heden 8:38 belagen i Overkalix férsamling, Overkalix kommun

Fastigheten bestar av 6 skiften med en totalareal av 78,9 ha varav 71,9 ha ar produktiv skogsmark.
Det totala virkesforradet ar ca 8071 m3sk.

Skogstillstand

Det dominerande tradslaget ar tall, som upptar 74 % av virkesforradet. Skogens aldersfordelning &ar relativt
jamn.

Avverkning

Foreslagen avverkningsniva uppgar till ca 2900 m3sk under planperioden varav ca 300 m3sk ar gallring.
Skogsvard

Fastigheten har ett ungskogsréjningsbehov pa ca 11 ha.

Naturvarden

Naturvardena ar i huvudsak gamla hallmarksskogar och sumpskogar.

Forn och kulturminnen

Det finns ett flertal fornminnen pa fastigheten, de kanda ar markerade i kartan

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-08-17
Lan: Norrbottens 1an  Kommun: Overkalix Férsamling: Overkalix

Heden 8:38 Id: 251301008 pCS KOG Pl an




Skogskarta over Huggningsklass
Heden 8:38 R&jningsskog
Overkalix forsamling Gallringsskog
Overkalix kommun Féryngr.avw-skog
Norrbottens lan

Planen avser 2026 - 2035
Inv av Tore Sbs Stefan Drugge
Utskriftsdatum 2026-08-17

1:50000
2,5 km




Skogskarta éver

Heden 8:38

Overkalix férsamling

Overkalix kommun
Norrbottens lan

Planen avser 2026 - 2035

Inv av Toére Sbs Stefan Drugge)
Utskriftsdatum 2026-06-09

Symboler
Vv Iniga
> Sammanbockning
Huggningsklass
Gallringsskog
Foryngr.avv-skog
Agoslag
Indgomark
Ovrig landareal

1:8000

400 m
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Skogskarta éver

Heden 8:38

Overkalix férsamling

Overkalix kommun
Norrbottens lan

Planen avser 2026 - 2035

Inv av Toére Sbs Stefan Drugge)
Utskriftsdatum 2026-06-09

Symboler

X Myr

> Sammanbockning
A& Block

R

Fornldmning
Huggningsklass

Rojningsskog

Gallringsskog

Foryngr.avv-skog
Agoslag

Myr

Ovrig landareal

1:8000

400 m




Skogskarta éver

Heden 8:38

Overkalix férsamling

Overkalix kommun
Norrbottens lan

Planen avser 2026 - 2035

Inv av Tore Sbs Stefan Drugge)
Utskriftsdatum 2026-06-09

Symboler

X Myr

> Sammanbockning
A& Block

R

Fornldmning
Huggningsklass

Rojningsskog

Gallringsskog

Foryngr.avv-skog
Agoslag

Myr

Ovrig landareal

1:8000

400 m




Skogskarta éver

Heden 8:38

Overkalix férsamling

Overkalix kommun
Norrbottens lan

Planen avser 2026 - 2035

Inv av Toére Sbs Stefan Drugge)
Utskriftsdatum 2026-06-09

Symboler

Vv Indga
> Sammanbockning
Linjer
) Avdelning
. Agoslag
+* Fastighet
Back/dike
& Almin vag

Atgérd, féreslagen

y. Avverkning
Gallring

Konturfarger:

Forfallen

Snarast

Inom 2-5 ar

Inom 5-10 ar
Agoslag

Indgomark

Ovrig landareal

1:8000

400 m
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Skogskarta éver

Heden 8:38

Overkalix férsamling

Overkalix kommun
Norrbottens lan

Planen avser 2026 - 2035

Inv av Tére Sbs Stefan Drugge
Utskriftsdatum 2026-06-09

Atgard, féreslagen

y
A
A

\\

Ingen atgard
Avverkning
Gallring
R&jning

Konturfarger:
Forfallen
Snarast

Inom 2-5 ar
Inom 5-10 ar

1:8000

400 m




Skogskarta éver

Heden 8:38

Overkalix forsamling
Overkalix kommun
Norrbottens lan

Planen avser 2026 - 2035
Inv av Toére Sbs Stefan Drugge
Utskriftsdatum 2026-06-09

Atgérd, féreslagen
Ingen atgard
Avverkning
Gallring
R&jning

Konturfarger:
Forfallen
Snarast

Inom 2-5 ar
Inom 5-10 ar

AN Y NON N

1:8000

400 m




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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- Vad ar en bra investering?

Varje fastighet ar unik och det ar inte alltid enkelt
att avgéra vad som &r en bra investering. Med

en genomarbetad forvarvskalkyl blir det enklare
att utvardera ett skogsfastighetskop utifran dina
forutsattningar. Bade nar du ska kdpa din férsta
skogsfastighet eller om du ska utdka ditt befintliga
skogsinnehav.

En forvarvskalkyl hjalper dig att planera och utvardera
din framtida skogsinvestering vilket gor det tryggare
att investera i skog.

Forvarvskalkylen ger dig till exempel

e Svar pa hur investeringen ser ut pa lang sikt sett
till kassafléde och skogens tillstand.

e Kanslighetsanalys vid férandring av ranta och
avverkningsnetto.

e Svar om det mojligt att finansiera kopet utifran
dina givna forutsattningar.

B

ﬁg‘hef |

varvskalkyl

-

e  Stodi att avgora hur ett kop ska finansieras.

e Svar pa hur finansieringen paverkas om man
redan har en skogsfastighet eller annan nérings-
fastighet.

Samtidigt som forvarvskalkylen ger dig trygghet i ditt
fastighetskop far du ocksa ett bra och tydligt underlag
att anvanda vid forhandling av [&n med banken.

Kontakta din ndarmaste skogliga radgivare
sa berattar vi mer hur vi kan hjalpa dig.

ludvig.se/bransch/skog/vardera-skog eller
0771-27 27 27

LUDVIG & CO

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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