Charmig gard med tillhérande mark!

NORDMALING ASPEA 8:1 & 1:21
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Charmig gard med tillhérande mark

Valkommen till Asped och denna lantbruksfastighet pa ca 21 hektar som kombinerar naturskon
miljé med funktionalitet. Av den totala arealen utgor ca 15 hektar produktiv skogsmark med ett
virkesforrad pa ca 2 100 m3sk. Skogen bestar huvudsakligen av vaxtlig G1-skog som utgoér ca 65%
av produktiv areal. Charmig mangardsbyggnad med moderna bekvamligheter.

Upplev lantlivets alla fordelar utan att kompromissa pa bekvamligheten. Valkommen hem!

©

Umea

Vastra Esplanaden 19
Erik Grafstrom 090-10 80 50
Fastighetsméklare LUDVIGACO

090-108079
erik.grafstrom@ludvigfast.se



Skogsmark
Skogsimpediment
Sméahusmark lantbruk
V&g och kraftledning
Total areal
Virkesforrad:

Fastighetsbeteckning:

Adress:

15,5 ha

5,5 ha

03 ha

0,2 ha
21,5 ha
2128 m3sk

NORDMALING ASPEA 81 &

121

Asped 431, 91492 Logded
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Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Lage

Fastigheterna bestar tillsammans av totalt 6
skiften belagna kring Asped, Nordmalings
kommun.

Skogsuppagifter

Skogsbruksplanen uppréattades i falt 2020-09 av
Norra Skog och &r vidare tillvaxtberdknad av
Ludvig & Co till och med 2024-4rs tillvaxt. Aspea
81 & 1:21 bestar tillsammans av 6 skiften om
totalt ca 22 ha varav 15,5 ha ar produktiv
skogsmark med en berdknad medelbonitet om
3,7 m3sk/ha. Fastighetens totala virkesfoérrad
uppskattas till ca 2 100 m3sk med en arlig tillvaxt
om ca 60 m3sk.

Skogsvard

Enligt skogsbruksplanen har fastigheterna
féreslagen skogsvard i form av rojning pa ca 0,5
ha och atervéxtkontroll pa ca 2,5 ha.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50% regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar galler sarskilda regler.

Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Jakt
Jaktratt i Aspea viltvardsomrade som jagar pa
ca 2900 ha.




Mangardsbyggnad

Charmig mangardsbyggnad med moderna
bekvamligheter.

Nedervaningen ar disponerad med en inbjudande
farstukvist som leder in hallen med klinkergolv.
Harifran nar du ett helkaklat badrum utrustat
med WC, dusch och golvvarme. Det ljusa och
rymliga vardagsrummet &r husets hjarta, med en
eldstad som sprider varme och hemtrevnad
under kalla vinterkvallar. Fonster slapper in rikligt
med dagsljus och skapar en harmonisk atmosfar.
Vidare finns en stor inglasad uteplats som
forlanger sdsongen for maltider i det fria.

Det lantliga koket kombinerar moderna vitvaror
med ett charmigt bradgolv. Layouten gor kdket
bade funktionellt och estetiskt tilltalande.

En mindre toalett med golvvdrme och en praktisk
tvattstuga underlattar husets dagliga rutiner.
Sovrum pa nedervaningen med platsbyggda
garderober som erbjuder gott om
férvaringsutrymme.

Overvaningen inrymmer en hall som bland annat
leder vidare till en charmig balkong ovanfér
farstukvisten. Har kan du njuta av morgonkaffet
med utsikt éver den omgivande

naturen. Overvaningen erbjuder ocks4 flertalet
kattvindsutrymmen som ger praktisk férvaring
for alla dina behov. De tva sovrummen i dldre

snitt behaller husets historiska charm och ger en
mysig atmosfar. Ett enklare badrum med badkar,
WC och handfat kompletterar évervaningen.

Byggnadssatt:

Grund: Krypgrund med matkallare
Stomme: Tra

Fasad: Stadende panel

Fonster: 3-glasfonster.

Varmesystem: Direktverkande el & tva luft-
luftvdrmepumpar.

Vatten: Kommunalt
Avlopp: Eget
Sékring: 25A

Fiber indraget 2023.

Vart att veta:

Skorsten ej sotad

Aldrig kallstallt vintertid

Ny bradfodring pa sédra gaveln foér ca 2-3 ar
sedan.

Energideklaration utférd 2024-08-15
Energiklass: E

Primarenergital: 137 kWh/m2 och ar

Specifik energianvandning: 96 kWh/m2 och ar

Ekonomibyggnad

Aldre ladugardslanga som erbjuder méjligheter
for férvaring, perfekt for att forvara verktyg,



utrustning eller andra féremal som kraver skydd
mot vader och vind.

En del av ladugardslédngan har inretts som en
snickarverkstad. Har finns gott om plats och
potential for hantverk och kreativa projekt, med
arbetsbank, verktyg och material.

Vidbyggt ladugarden pa ena sidan finns ett
praktiskt skarmtak, som erbjuder ytterligare
forvaringsmojligheter for stérre foremal som
behover vara skyddade men anda lattillgéngliga.
P& andra sidan ladugarden ligger en carport och
ett mindre garage. Garagedelen ar tillrackligt
stort for att rymma en personbil, och kan dven
anvandas som vytterligare forvaringsyta.

Visning av mark

Ingen visning sker av mark, utan intressenter far
pa egen hand besikta mark och skog pa
fastigheten. Vederborlig hdnsyn skall darvid tas
till grannfastigheter, eventuell jakt och skog.

Naturvarden
Pa fastigheten finns inga registrerade
naturvarden (Kalla: Metria via SeSverige).

Forn- och kulturlamning
Pa fastigheten finns inga registrerade forn- eller
kulturldmningar (Kélla: Metria via SeSverige).

Skogen som kolsdnka
Brukandet av skogen pa ett langsiktigt och

hallbart satt gor ofta en stor klimatnytta. Vi
anvander pcSKOG:s berakning av
skogsfastighetens kolbalans. Den produktiva
skogsmarken binder enligt skogsbruksplanen
arligen 0,16 ton kol per hektar med hénsyn till
planens foreslagna skogsskotselatgarder. Den
totala mangden bundet kol i skog och skogsmark
uppgar till 1700 ton vilket motsvarar 6 230 ton
CO2e.

Véalkommen ut i skogen!

G4 pa virtuell visning med Ludvig & Co:s
Gardskarta. Inspektera dgorna fran soffan eller pa
plats. GPS-funktionen i din telefon eller surfplatta
hjalper dig hitta ratt.

Nu kan den som &r intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan dven promenera runt pa fastigheten
och inspektera sina potentiella dgor, fran soffan
eller pa plats pa fastigheten. Med hjalp av GPS
far du hela tiden information om vart du &r.
Dessutom kan du klicka pa kartbilden och fa
information fran skogsbruksplanen om
virkesvolym etc. Rakar du kliva over till
grannfastigheten upptacker du det snabbt och
kan ga tillbaka igen.

| Gardskartan finns Googles kartor och
satellitbilder som bakgrundskartor till kartvyn
som visar fastighetens utbredning och indelning i
olika avdelningar. Man valjer latt om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
dgoslagsfargerna tanda eller genomskinliga.



Besiktnings och undersokningsplikt

Koéparen ar val medveten om att uppgifterna fran
skogsbruksplanen i objektbeskrivningen ar
framtagna enligt for skogsbruksplanldggning
gangse metod och ar endast ungeférliga. Det kan
forekomma avvikelser bade uppat och nedat.
Avvikelserna galler bade enskilda bestand och
summan av dessa. Det kan séledes inte av
Koparen uppfattas som nagon garanti att
uppgifterna korrekt aterger fastighetens
egenskaper.

Koparen av fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en skrivelse
dar det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
ldmnade uppgifterna ar ungefarliga.

Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras ej. Fér handelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna férutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
férbehaller sig ratten att dndra
fastighetsbeskrivningen, dess omfattning eller
forutsattningar i den man det anses erforderligt,
utan sarskilt meddelande. Ludvig & Co agnar sig
at, vad man enligt fastighetsmaklarlagen kallar,
sidoverksamhet och férmedlar annonserbjudande
till Hemnet Service HSN AB. Fast erséattning
[&mnas indirekt med 300 - 800 kr.

Arrende/st6d/nyttjanderatter

Fastigheten belastas av ett servitutsavtal
avseende ett markomrade mot fastigheten Aspea
9:2 dar en carport ar bebyggd. Upplatelsen avser
50 m2 och &r utan vederlag. Upplatelsetiden &r
25 ar fran 2017-10-26.

Areal

Areal enligt fastighetsregistret per fastighet:
Asped 8:1- Areal: 210 700 kvm

Asped 1:21 - Areal: 6 000 kvm

Totalt: 21 6700 kvm

Areal enligt skogsbruksplan: 215 000 kvm.

Taxeringsvarde
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

Taxeringsvarde Asped 8:1

Typkod 120 - Lantbruksenhet bebyggd
Markvarde: 884 tkr

Byggnadsvarde: 324 tkr

Summa taxvarde: 1208 tkr

Areal: 210 700 kvm

Taxeringsvarde Asped 1:21

Typkod 199 - Lantbruksenhet taxeringsvarde
under 1000 kr

Markvarde: - tkr



Byggnadsvaérde: - tkr
Summa taxvarde: - tkr
Areal: 6 000 kvm..

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 22 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 302 000 kr
Skogsimpediment: 8 000 SEK
Skogsmark: 787 000 SEK
Smahusmark lantbruk: 67 000 SEK
Akermark: 22 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning
NORDMALING ASPEA GA:1.

Réttigheter, last

Officialservitut: VAG, Officialservitut: VAG,
Officialservitut: VAG, Officialservitut: VAG,
Officialnyttjanderatt: VAG.

Réttigheter, férman

Officialservitut: VAG | SAMFALLD VAGMARK,
Officialservitut: VAG |

SAMFALLD VAGMARK, Officialservitut: VAG |
SAMFALLD VAGMARK, Officialservitut: VAG |
SAMFALLD VAGMARK, Officialservitut: VAG.

Kostnader

Arlig energiférbrukning
18 600 kWh/ar

Driftskostnad
Total driftskostnad: 30 905 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:

El: 11160 SEK/ar

Vatten och avlopp: 3 600 SEK/ar
Renhallning: 2 100 SEK/ar
Forsakringskostnad: 5 000 SEK/ar
Forsakring: Lansfoérsakringar.

Vag: 700 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 2 768 SEK/ar
Elnatsavgift: 7 695 SEK/ar
Slamtémning/ar: 650 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 18 600 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 1 st.

Uppgifter om energianvandning &r hdmtade fran
energideklarationen.

Elpriserna ar berdknade genomsnittet av
vattenfalls prislista "Prishistorik éver Rorligt
elpris" for 2023. Genomsnittet berdknas till ca 60
ore/kWh.

Sékringen ar 25A och elnatspriset &r hamtat fran
Vattenfalls prislista "Sakringsabbonemang



(16-63A)" avseende prislista fr.o.m 1 Januari 2024.
Beraknad arsvolym VA: 18m3

Slamtémning har historiskt skett vartannat ar till
en kostnad av 1300 kr/tillfalle.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltrddet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna képekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmojligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.

Pris
1800 000 SEK Hogstbjudande
Forséljning av fastigheten sker via

intresseanmalan, till ett utgangspris av 1750 000
kronor. Vid intresse fran flera sa kan forséljningen

komma att slutféras genom auktionsforfarande.
Intresseanmalan ska vara Ludvig & Co
fastighetsformedling AB, Erik Grafstrom,
tillhanda.

Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Nuvarande agare
Anita Sjoqvist, Umea
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Sammanstallning o6ver fastigheten

Ar Prod.
ealer hektar %
Produktiv skogsmark 15,5 72
Myr/karr/mosse 1,0 5
Berg/Hallmark 45 21
Inaga/aker 0,0 <1
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,2 1
Annat 0,3 1
|
Summa landareal 21,5
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 928 44 8,5
mask Gran 1023 48 53
Lov 178 8 1,7
2128
Medeltal
m3sk per hektar
137
Bonitet Tillvaxt
Fastighet delbonitet illvaxt f6 i o
A be?éknzgstiwe elbonite m3sk per ha Tillvéxt for perioden 2024-09-15 + sy ner &
3.7 10 ar beraknad med hansyn till 56
foreslagna atgarder
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
sasongen
Foryngringsavverkning 136 g &3
Gallring 460 mesk per ha
4,2
Totalt under perioden 596
PeSKOG Plan Utskriven: 2024-08-23

Vasterbottens lan, Nordmaling, Nordmaling

Asped 8:1 & 1:21 Id: 240102002 pCS KOG PI an



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 5 p -
ha % Totalt m3sk Gran % Tall % LAV %
m3sk /ha
Kalmark
- Qar 2,5 16 3 1 7 93
10- 19 0,4 3 8 20 35 15 50
20- 29 0,7 5 28 40 2 98
30- 39
40 - 49 0,4 3 17 42 15 85
50- 59
60 - 69 7,1 46 1533 216 62 29 9
70- 79
80 - 89
90 - 99 3,3 21 404 122 11 87 2
100 - 109
110 - 119
120 + 1,1 7 135 123 15 80 5
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 15,5 100 2128 137 48 44 8

Arealférdelning, aktuell

45
40
354
30
254
20

Areal %

Kalmark 5

15
10
5
0

4

5 55

Aldersklasser

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

.

115 120 + E Skog

45
40
354
30
254
20

Areal %

Kalmark 5

pcSKOG Plan

15
10
5
0

4

55

Aldersklasser

115 120+ E Skog

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
2128 m3sk

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
2078 m3sk

Utskriven: 2024-08-23

Vasterbottens lan, Nordmaling, Nordmaling
Asped 8:1 & 1:21 Id: 240102002

pcSKOG Plan




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass -
ggning h o Totalt m3sk Gran % Tall % Lov %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2 2,5 16 3 1 7 93
Rojningsskog R1

R2 0,4 3 8 20 35 15 50
Gallringsskog G1 10,1 65 1764 175 54 37

G2

Foryngrings- S1 1.4 9 218 156 20 76 4

avverknings- S2 11 7 135 123 15 80

skog S3

Lagproducer- E1

ande skog E2

E3

Overstand/Skikt

Summa/Medel 15,5 100 2128 137 48 44

Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dér &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstéllande Normalt féreslas ingen avverkningsétgérd under
foryngring. planperioden.

K2 Behandlad kalmark S2 Skog so.m ar mogen att ft.iryngri.rl]gsavverkas -
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.
dar foryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Roéjningsskog .

Rl Plantskog Lagproducerande skog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog

R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa

- . . x grund av skada.
Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar rdjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.

Skog som &r yngre &n skyddsaldern (lagsta alder for

féryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

60|

50

40

30

20

10

O I I I . I I I
K2 R2 Gl S1 S2

pcSKOG Plan Utskriven: 2024-08-23
Vasterbottens lan, Nordmaling, Nordmaling

Asped 8:1 & 1:21 Id: 240102002

pcSKOG Plan




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 13,6 87,7 1942 91,3 511 92,1 13
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 1,9 12,3 186 8,7 44 7,9 1
Summa 15,5 100,0 2128 100,0 555 100,0 14
Impediment

ha %
Myr 1,0 5
Berg 4,5 21
]

Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG

PF

NS

NO

pcSKOG Plan

Produktionsmal med miljohansyn

| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

Produktionsmal med forstarkt miljohansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

Vasterbottens lan, Nordmaling, Nordmaling

Asped 8:1 & 1:21 Id: 240102002

pcSKOG Plan

Utskriven: 2024-08-23



Avverkning och tillvaxt
Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla [6vtradsarter.

Aldersklass

Gallring

Foéryngringsavverkning

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

Barr
ha m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

Kalmark
- 9éar
10- 19
20- 29
30- 39
40 - 49
50- 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110- 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

7,1

421

39

460

11 129

136

Grundforslag
Hogre alt.
Lagre alt.

7,1

421

39

460

11 129

136

Total avverkning
596

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 &r
Aldersklass Barr LoV Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
- Qar 55 55 1,1
10- 19 6 6 12 25 58 23
20- 29 22 22 0,4 20 50
30- 39 0,7 50 71
40 - 49 10 10
50 - 59 0,4 27 68
60 - 69 325 30 355
70- 79 7,1 1428 201
80 - 89
90 - 99 89 2 91
100 - 109 3,3 495 150
110 - 119
120 + 10 10
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa 495 60 555 15,5 2078 134
pcSKOG Plan Utskriven: 2024-08-23

Vasterbottens lan, Nordmaling, Nordmaling
Asped 8:1 & 1:21 Id: 240102002

pcSKOG Plan




Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad

(F) = Foljd Forfallna| Snarast | 2-58r | 5-104&r |10-204r Summa

(A) = Alternativ ha ha ha ha ha ha
Plantering, Foljd 11 1,1
Atervaxtkontroll 2,5 2,5
R&jning 0,4 0,4
Markberedning, annan, Foljd 1,1 1,1
Summa ha 0,4 2,2 2,5 51

pcSKOG Plan

Utskriven: 2024-08-23

Vasterbottens lan, Nordmaling, Nordmaling

Asped 8:1 & 1:21 Id: 240102002

pcSKOG Plan
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Naturvardsmal, orort med nyskapande av varden som syfte.
Avd 4 - 12

Skogliga data
N O Areal: 1,9 ha Alder: 99 ar
Standortsindex: T12 Huggningsklass: G1

Virkesforradet uppgar till 98 m3sk/ha och 186 m3sk totalt.
Tradslagsfordelning: 100% tall

Beskrivning:
Bergbunden mark med insprangd myrmark pa gransen till impediment
med aldre tallskog.

Mal:
Lamna till fri utveckling och tillat skapandet av déd ved.

Atgard:
Ingen atgard.

pcSKOG Plan Utskriven: 2024-08-23
Vasterbottens lan, Nordmaling, Nordmaling

Aspe& 8:1 & 1:21 Id: 240102002 pcS KOG PI an




wy §°0
000011

ueifwsuie /

. L ' > OQ ‘ ‘
|easepue| BLIAQ ,N/H" N.Mw:v_w O0OMS 1| 4
biag - ALl R . N
A n® s iy at - o .
_\/_@m_mom< ’ m s _» €2-80-¥20¢ wnjepsylIysin
I 4
| v ‘ 4 . €60 - ¥202 Jesne usueld
bo»s-ane1buhiod km . kg t.h M\WW%_ . UB| SUSHOGIOISEN ue
boxssbulljen " ! : ™ 4 BuljewpJioN unwwoy|
boxssbuiuloy - « * " BuljewpioN Buljwes.io4
16ukioy/sew|ey -l 12:L 8 L:g eadsy ueld
ssepsBuiuBbn o V1HVYSOOMS




wy G0

000011
L

|easepue| BLIAQ
biag
JAN

be|soby
bods-Ane buhio4
boxssbulljen
bossbululoy
1bukigy/siewiey

ssepjsbulubbny

BUIBSE |

-Sabuedsy

£l
ue|ejbue

ueIAWEAY

€¢-80-¥¢0¢
€€0¢ - 20
ue| suayo0qJaIse)
BulewploN
BuljewploN
12:L 8 L:g eadsy

90Msad J||r

winjiepsylysin
Jasne uaue|d
ueT

unwiwoy|
Bulwesio4
ue|d

VLIdVAISOOMS




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Anteckningar

LUDVIGACO




LUDVIGACO

ludvigfast.se

Kartor ur allmant kartmaterial, © Lantmaéteriverket, 80182 Gavle.
Medgivande Dnr M2020/06039.
For mangfaldigande och atergivning av kartorna behdvs Lantmaéteriverkets skriftliga medgivande.



