Egen glanta med perfekt pendlarlage

UDDEVALLA BANGEN 1:11-12

LUDVIGACO



Egen glanta med perfekt pendlarlage
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UDDEVALLA BANGEN 1:11-12

Lantligt boende om ca 4 ha bebyggt med bostadshus om 125 m? férdelat pa 5-6 rum och kok.
Garden ar daven bebyggd med vedbod, garage, hénshus och brygghus. Ljust beldget
gardscentrum med renoveringsbehov beldget langst in pa enskild vag gor den lamplig for sa val
boende som mindre djurhallning. Jaktréatt fran tilltradesdagen. Beldget mellan Torp képcentrum
och Hogstorp gor garden perfekt for pendlaren eller for den som vill bo pa landet men &nda ha
narhet till det mesta.
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Skogsmark 1ha
Akermark 1ha Utgangspris:
Skogeimpediment the 2 000 000 kronor
Smahusmark lantbruk 0,2 ha
Total areal 4,2 ha
palbosadsbyggrader: 15t Oppen budgivning!

Boarea: 125 m?

Biarea: 90 m?

Fastighetsbeteckning: UDDEVALLA BANGEN 1:11-12

Adress: Bangen Nybygget 765 och

770, 45194 Uddevalla




Beskrivning

Bostadshus

Boningshus uppfért 1920 i1% plan med stenlagd
grund, timmerstomme och fasad av eternit.
Bostaden byggdes ut under mitten av 80-talet.
Utbyggnaden star pad murad grund, har
plankstomme och fasad tackt av stdende
trapanel. Nar huset byggdes ut lades nytt
yttertak av betongpannor. Fénster i
ursprungsdelen ar bytta 2016/2017. Vattenburen
uppvarmning kopplad till en vedpanna med
elpatron och ackumulatortankar om knappt
1500 liter. Vatten tas fran enskild, borrad brunn.
Vattenprov finns och protokollet gar att ladda ner
pa ludvigfast.se. Avloppet leds till en
trekammarbrunn. Enligt fastighetstaxeringen
omfattar bostaden 125 m? boyta och 90 m? biyta.

Fran hallen, dar dven trappen upp till
overvaningen finns, ligger entréplanets badrum
frdn 2004 vilket &r helkaklat och utrustat med
dusch. Rakt fram ifran hallen finns koket med
kokspanna med plats for matgrupp. Vidare finns
ett tvadelat vardagsrum som idag nyttjas till

kontor och tv-rum. Flera stora fonster ger gott
om ljusinslapp samt utsikt 6éver prunkande
tradgard och jordbruksmarken framfér huset. Har
tar du dig via finentrén med dess
forvaringsutrymmen vidare till ett sallskapsrum
med fina dubbeldérrar och utgang ut till
uteplatsen med soligt séderldge. En praktisk
serveringsgang med férradsutrymme leder
tillbaka till hallen och trappan upp till
6vervaningen.

Pa 6vervaningen finns en hall, gasttoalett fran
201, tre sovrum och flera férrddsutrymme. Det
storsta sovrummet har en balkong som vetter ut
mot den lummiga tradgarden.

Fran trddgarden nar du kallaren. Har finns
pannrum, tvattstuga och tre forradsutrymmen.
Vid kraftigt regn kommer det in vatten i delar av
kallaren.




Energideklaration

Energiprestanda: 142 kWh/m?2/ar

Energiklass: G

Status: Energideklaration ar utford 2024-08-07
Besiktningsman: Anders Bergendahl, Fukt och
byggkonsult

Uthus

| direkt anslutning till bostadshuset finns nagra
mindre uthus som idag anvands som forrad.
Uppférda som vedbod, hénshus, brygghus samt
enklare garage kan dom fylla flera behov fér den
nya dgaren. El finns installerat i samtliga
byggnader.

Vedboden &r en aldre trabyggnad med yttertak
av lertegel. Plank- och jordgolv. El finns.
Byggnaden ar ca 30 m? enligt uppmétning pa
karta och nyttjas till vedférrad och férvaring.

Honshuset ar en murad byggnad under yttertak
av lertegel. Byggnaden &r indelad i tva rum med
betonggolv och har nyttjats till héns och
kalkoner. Nu anvands det till férvaring. El finns.
Byggnaden &r ca 40 m? enligt uppmétning pa
karta.

Aldre brygghus i trd med betong golv under
yttertak av plat. Byggnaden &r ca 30 m? enligt
uppmatning pa karta och ar i mycket daligt skick.

Aldre garagebyggnad i trd med tillbyggd
vagnsbod/carport. Garaget har betonggolv.
Byggnaden ar ca 70 m? enligt uppmaétning pa
karta och ar i mycket daligt skick.

Framfor huset finns en grund som &r rester av
den gamla ladugarden. Grunden ar ca 30 m? och
det som finns kvar av gamla fahuset. Kan byggas
om till ex ett vaxthus.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Enligt fastighetstaxeringen omfattar
fastigheterna 1 ha produktiv skogsmark och 1 ha
skogligt impediment. Ingen skogsbruksplan finns
over fastigheterna. Enligt rapport fran
Skogshubben omfattar fastigheterna totalt

2 produktiv skogsmark och knappt nagon
impediment. Enligt samma rapport, som finns att
ladda ner fran ludvigfast.se, ar det uppskattade
virkesforradet ca 400 m3sk med 6vervagande
barrskog med behov av gallring. Spekulanter
ombeds undersdka skogsmarken pa egen hand
eller via konsult for att bilda sig en uppfattning
av dess skick och innehall.



Jakt

Fastigheterna ingar i Bokenasets
dlgskotselomrade och Bokendsets
kronhjortsskotselomrade. Egen smaviltsjakt.
Jakten har varit muntligen upplaten men ar
tillganglig for en ny dgare fran tilltradesdagen.

Jordbruksmark

Jordbruksmarken &r beldgen i direkt anslutning
till gardens byggnader. En ny dgare kan ha
uppsikt éver markerna fran sitt eget
vardagsrumsfénster. Markerna har inte varit
brukade pa flera ar. Enligt taxeringsuppgifterna
omfattar fastigheten 1 ha dkermark.

Forn- och kulturldamning
Det finns inga registrerade forn- eller
kulturldmningar pa fastigheterna.

Arealuppgifter

Areal enligt Metria karttjanst uppgar till totalt
4,23 hektar. Areal enligt fastighetsutdragen
uppgar till totalt 39 920 m? (exkl vattenareal).
Enligt taxeringsuppgifterna omfattar
fastigheterna 4 ha. Eventuell differens kommer ej
narmare att undersokas.

Fastighetsindelningen i Lantmateriets kartor &r
dagsaktuella, men fastighetsgrédnserna har
uppkommit under en lang tidsepok och &r
framstallda med sarskilda metoder. De gréanser
som syns i kartan kan darfor ha stora variationer i

ldgesnoggrannhet, fran centimeterniva till ett
medelfel om tiotals meter. Darfoér kan uppgifter
om arealen variera fran olika kéllor.
Fastighetsmaklaren &r skyldig att redovisa de
arealkallor som denne har tillgang till och
kdparen uppmanas att undersoka fastighetens
granser.

Férvarvstillstand

| Uddevalla kommun behdévs inget
forvarvstillstand for privatpersoner. For juridisk
person kravs alltid férvarvstillstand.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgaende ansvar att undersodka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fore
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Ludvig & Co Fastighetsférmedling
AB forbehaller sig ratten att andra
fastighetsbeskrivningen, dess omfattning eller
férutsattningar i den man det anses erforderligt,
utan sarskilt meddelande.

Bostadshuset besiktades av Frans Bengtsson,
Fukt och byggkonsult, 2024-08-05 och
besiktningsprotokollet finns att ladda ner fran
hemsidan alternativt fa av ansvarig
fastighetsméklare under visning. En képare ar



medveten om att det i kdpekontraktet kommer
tas in en klausul dér séljaren friskriver sig fran fel
och brister i bostadshuset, sk dolda fel.

Tva adresser

Den héar garden bestar av tva
fastighetsbeteckningar, nagot som ar valdigt
vanligt pa lantbruk. | detta fallet finns det en
registrerad postadress pa var och en av
fastigheterna. P& garden finns dock bara ett
bostadshus.

Visning

Visning ar planerad till 3 oktober och 5 oktober
eller annan dag enligt éverenskommelse med
ansvarig fastighetsmaklare. Visning sker av
fastighetens byggnader. Skog och mark kan
undersodkas pa egen hand, dock skall hansyn
visas till grannar, djur, vdxande grodor, ev
pagaende jakt och liknande.

Den hér fastigheten har en interaktiv Gardskarta.
Oppna lanken i din mobila enhet s& kan du klicka
pa kartbilder nar du befinner dig i falt via GPS for
att fa information fran skogsbruksplanen.

Tilltrdade

Tilltrade enligt 6verenskommelse, dock tidigast
under véren 2025.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 670 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1336 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 006 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 51 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 1285 000 kr
Skogsimpediment: 3 000 SEK
Skogsmark: 91 000 SEK

Smahusmark lantbruk: 507 000 SEK
Akermark: 69 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Fastigheterna ar samtaxerade till totalt
110 500 kronor.



Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldaggning

UDDEVALLA BANGEN GA:1 (BANGEN-
SVENSERODS SAMFALLIGHETSFORENING),
UDDEVALLA MARTEROD GA:3
(STOREHAGSVAGENS
SAMFALLIGHETSFORENING).

Rattigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING MM - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: KRAFTLEDNING
MM - SE BESKRIVNING.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING MM,
Avtalsservitut KRAFTLEDNING MM.

Driftskostnader
Total driftskostnad: 55 066 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:

El: 35 215 SEK/ar

Vatten och avlopp: 2 396 SEK/ar
Renhallning: 2 646 SEK/ar
Forsakringskostnad: 4 294 SEK/ar
Vag: 990 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 9 525 SEK/ar
Fastighetsavgift: 9 525 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 22 200 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 1 st.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Forsaljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till ett utgdngspris av

2 000 000 kronor.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse, dock tidigast
1 april 2025.

Nuvarande dgare
Solgerd Hermansson, Uddevalla
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Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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