Charmig gard med naturnira ldge strax
norr om Hindas

Harryda Ingelse 1:127

LUDVIGACO
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Charmig gard med naturnara lage

Charmig gard med naturnéra lage strax norr om Hindds Valkommen till en idylliskt beldgen gard
med ett lugnt och naturnéra lage, endast cirka 2,5 km norr om Hindas. Har erbjuds ett trivsamt
boende med goda méjligheter for saval djurhallning som fritidsverksamhet. Garden omfattar cirka
4 hektar mark och pa fastigheten finns en bostadsbyggnad med tillhérande charmigt torp som
kan nyttjas som exempelvis generationsboende, gaststuga eller tonarsboende. Darutdver finns en
stall- och ladugardsbyggnad med tre boxplatser, loge och vidbyggd maskinhall.
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Antal bostadsbyggnader: 1st

Boarea: 128 m?
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Fastighetsbeteckning: Harryda Ingelse 1:127 Ga rd norr om H | ndas
Adress: Lilla Brannasvagen 47, 43854

Hindas



Beskrivning

Bostadsbyggnad

Bostadsbyggnad i 1-plan med kallardel, uppférd
1960 och darefter tillbyggd i omgangar. Huset
erbjuder en funktionell planlésning med sociala
ytor, méjlighet till ytterligare sovrum samt en
kallardel med praktiska utrymmen.

Byggnadstyp: 1-plan med kéllardel.

Byggar: 1960 (Byggar enl. taxeringsuppgifterna)
Antal rum: 3 st

Antal Sovrum: 1-2 st

Boarea (BOA): 128 kvm varav ca. 40 kvm i
kallarplan
BOA & BIA uppskattad av séljarna

Boarea (BOA): 98 kvm
BOA och BIA enl. taxeringsuppgifterna

Om BOA & BIA ar av betydelse for kopet
uppmanas kdparen att innan kdpet vidtaga egen
uppmatning.
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Grund: Kallargrund med platta pd mark samt
plintgrund.

Stomme: Tra

Fasadtyp: Stdende trapanel

Fonster: 2-glas, kopplade samt 2-glas, isoler
Takbekladnad: Plat

Utvandiga platarbeten: Malad plat
Ventilation: Sjalvdrag

Uppvarmning: Direktverkande el, elradiatorer
samt braskamin.

Vatten: Borrad samt gravd brunn

Avlopp: Avloppsbrunn med infiltrationsbadd
TV & internet: Via mobilt bredband

Enerideklaration
Er utford.




Rumsbeskrivning
Entréplan

Entré/hall
Valkomnande entré med plats for avhangning.
Matta pa golv och panel pa vaggar.

Kok

Lantligt kok utrustat med spis, spisflakt,
bankdiskmaskin, mikrovdgsugn samt kyl och frys.
Vitt kakel ovan diskbank samt malade vdggar och
panel. Harifrdn nas bade vardagsrum och allrum.

Allrum/matrum

Ljust rum med plats for matgrupp. Laminatgolv
och ljusa tapeter. Fint ljusinslapp fran tva
vaderstreck.

Kontor

Rum som lampar sig som kontor eller mindre
sovrum. Trappa till kdllarplan. Tapetserade
vaggar i gron ton samt tragolv. Garderober med
skjutdorrar.

Vardagsrum i fil

Rymligt vardagsrum med braskamin som skapar
en varm och trivsam atmosfar. Rummet kan med
enkla medel delas av for att skapa ytterligare ett
sovrum. Panel pa vdggar och matta pa golv.
Utganag till trddgard via mindre hall.

Kallarplan

Hall
Hall med access till samtliga utrymmen i kallaren.

Gillestuga

Trivsam gillestuga med braskamin. Klinkergolv
och ljusa putsade vaggar.

Badrum

Badrum med kaklade vaggar och klinkergolv.
Utrustat med duschkabin, wc, handfat,
spegelskap samt tvattmaskin.

Forrad/teknikutrymme
Utrymme med vattenpump, hydrofor, vattenfilter,
varmvattenberedare, torkskap samt elcentral.

Renoveringar

1998 - Utbyggnad, sédra delen

2005 - Utbyggnad, vastra delen
Omlaggning av samtliga tak i omgangar.
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Viss avvikelse kan forekomma
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Torp

Charmigt aldre torp belaget i direkt anslutning till
gardens bostadsbyggnad. Byggnaden erbjuder
flera anvadndningsmojligheter och kan med férdel
nyttjas som generationsboende, gaststuga eller
tonarsboende. Torpets enkla standard och behov
av upprustning ger goda méjligheter for nasta
dgare att satta sin egen pragel och utveckla
byggnaden efter egna 6nskemal.

Byggnadstyp: 1-plan

Antal rum: 1 st

Boarea (BOA): 36 kvm

BOA uppskattad av séljarna

Om BOA & BIA &r av betydelse for kopet
uppmanas kdparen att innan kdpet vidtaga egen
uppmatning.

Grund: Torpargrund

Stomme: Tra

Fasadtyp: Stdende trapanel

Fonster: 2-glas, kopplade

Takbekladnad: Plat

Utvandiga platarbeten: Malad plat

Ventilation: Sjalvdrag

Uppvarmning: Direktverkande el via radiatorer
samt koksspis och kamin (ej besiktigade)
Vatten: Borrad brunn

Avlopp: Avloppsbrunn (ej godkand)

FFFEEEEEFEEE (B
rﬁ';"}’;’.?;’;’};’ftffff#fﬁ {’

V72227
I
i i ;fﬂfftﬂfffﬂ;

Rumsbeskrivning

Entré/hall

Entré till torpet via en mindre hall med vidare
access till koket samt trappa upp till oinredd
vind.

Kok

Lantligt och enkelt kék med &ldre inredning,
diskbank och traditionell kdksspis. Tragolv bidrar
till den genuina torpkéanslan.

Vardagsrum / sovrum

Rymligt allrum som &ven nyttjas som sovrum. Har
finns en kamin som skapar bade vdarme och
trivsel. Tragolv och ett harligt ljusinslapp ger
rummet karaktar.

Vind
Oinrett vindsutrymme.

Gaststuga

Fristdende gaststuga om ca 21 kvm férdelat pa
tva rum. Stugan ar perfekt for langvaga gaster
eller som ett ostért hemmakontor. Byggnaden
star pa torpargrund och har trastomme, trafasad
och plattak. Fénstren &r av typen 2-glas
kopplade. El finns indragen och uppvarmning
sker via elradiatorer. Byggnaden saknar vatten
och avlopp.



Stall- och ladugard

Pa fastigheten finns en rymlig stall- och
ladugardsbyggnad med vidbyggd maskinhall,
som erbjuder goda méjligheter for djurhallning,
forvaring eller hobbyverksamhet.

| byggnaden finns ett stall med tre boxplatser
och full takhojd, vilket skapar en luftig och
funktionell stallmiljo. Det aldre fahuset ar bevarat
och ovanfor detta finns en loge som ger extra
forvaringsutrymme.

Byggnaden ar uppford med trdstomme och
trafasad samt plattak. Delar av stalldelen har
murade vaggar, vilket bidrar till en robust och
praktisk konstruktion.

Fastighetsuppgifter

Indgomark

Indgomarken uppgar till cirka 1,4 hektar och ar i
dagslaget inte upplaten, vilket innebar att
képaren overtar marken i sin helhet pa
tilltradesdagen. Marken lamnas i befintligt skick
och &r inte pl6jd vid évertagandet.

Befintliga stdngsel och stédngselstolpar som finns
kvar pa tilltrddesdagen ingar i overlatelsen och
Overtas av koparen.

Skogsmark

Den produktiva skogsmarken uppgar till cirka 2,1
hektar. Av denna areal har tidigare ca. 1 hektar
nyttjats som betesmark. Skogsbestandet utgors
av olikaldrig blandskog, vilket ger en varierad och
levande skogsmiljo med inslag av bade yngre och
aldre trad.

Arealuppgifter

Totalareal enligt fastighetsregistret: 4,0237
hektar.

Totalareal enligt SeSverige (Metria): 4,1 hektar.

Uppskattad arealférdelning: Skogsmark: 2,1 ha,
indgomark: 1,4 ha, bebyggd mark och vag: 0,6 ha.

Arealférdelning enligt taxeringsuppgifterna:
Skogsmark: 1 ha, akermark: 1 ha, betesmark: 2 ha.

Arealuppgifter kan av olika skal vara felaktiga.
Den kdpare som anser den exakta arealen och
arealsfordelningen vara av betydelse for kopet
uppmanas darfor att pa egen hand forvissa sig
om fastigheternas arealer fore kopet.

Jakt

Jaktréatten ar inte upplaten och tillfaller kdparen
frdn och med tilltrddesdagen.



Naturvéarden

Det finns inga registrerade nyckelbiotoper eller
omraden med hdga naturvarden registrerade pa
fastigheten (kalla SkogensParlor).

Forn- & kulturlamningar

Det finns inga registrerade fornldmningar pa
fastigheten (kalla Forns6k). Ovriga kulturminnen
sasom stengardesgardar och andra rojningsrésen
kan finnas och ar vanligt forekommande.

Avstéadning

Séljaren ombesorjer en sa kallad flyttstddning av
bostadshuset infor tilltradet. Vad géller évriga
byggnader och utemiljo sker ingen ytterligare
stadning. Den |6sa egendom som ej medtagits av
séljaren per tilltradesdagen évertas av kdparen
utan vederlag.

Friskrivning

Fastigheten séljs med en friskrivningsklausul,
innebarande att kdparen avstar fran framtida
ansprak mot séljaren géllande eventuella fel eller
brister. Som kdpare erinras du om din omfattande
undersokningsplikt. Denna innefattar en
noggrann genomgang av saval byggnader och
markanldaggningar som skogs- och indgomark for
att faststalla fastighetens skick.

Objektsbeskrivning

Innehallet i objektsbeskrivningen baseras pa
uppgifter inhdmtade fran fastighetsdgaren samt
pa information fran officiella kallor. Uppgifterna
kontrolleras av fastighetsméaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.
Beskrivningen utgor ett orienterande
informationsmaterial och boér inte ensamt ligga
till grund for képbeslut.

Gréanser

Fastighetens granser &r markerade i terréngen.
Séljaren svarar inte for ytterligare utmarkning av
granserna.

Fastighetsmaklaren har satt upp snitslar i syfte
att underlatta orientering. Dessa ska endast ses
som en ungefarlig markering av
fastighetsgrénsernas strackning och utgér inte
en exakt gransangivelse.

Planer, bestammelser mm

Landskapsbildsskydd - Harskogen -
Aktbeteckning: 14-FA-467

Rattigheter

Inga rattigheter finns registrerade for fastigheten
(kalla Lantmateriet). Redovisningen av
rattigheter kan vara ofullsténdig.



Gemensamhetsanldggningar

Fastigheten har del i féljande
gemensamhetsanldggningar:

Harryda Kladdegarde GA:1 - Vag
Harryda Limmerhult GA:2 - Vag

Fastigheten har del i: KlIdddegarde-Limmerhult
samféllighetsférening, Takkullevagens
samfallighetsférening samt Lindas byalag.

For innevarande ar har en avgift om 5 260 kr
erlagts till vdgsamfélligheterna. Avgiften kan
komma att férandras over tid beroende pa beslut
som fattas av féreningarna.

Driftskostnader

Elkostnad: 35 548 kr/ar

Vatten & avlopp: 2 013 kr/ar

Renhallning: 2 916 kr/ar

Sotning och brandskyddskontroll: 598 kr/ar
Forsakring: 6 530 kr/ar

Vag: 5 260 kr/ar

Summa driftskostnader: 52 865 kr/ar

Berdknad arlig elférbrukning: ca. 14 900 kWh/ar.
Berdknat antal personer i hushallet: 2 st.

Fastighetsavgift: 10 425 kr/ar

Elkostnaden avser uppvarmning samt hushallsel.
Vatten och avlopp avser brunnstémning 1 ggr/ar.
Renhallning avser sophdmtning.

Sotnings- & brandskyddskostnaden avser
sotning av tva eldstdder vart tredje ar och
brandskyddskontroll med ett intervall pa sex ar.
Forsakringen avser en gardsforsakring.

Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet: 120 - Lantbruksenhet bebyggd
Taxeringsar: 2023

Skogsmark: 87 000 kr

Akermark: 70 000 kr

Betesmark: 63 000 kr
Ekonomibyggnad: 227 000 kr
Smahusmark: 1300 000 kr
Smahusbyggnad: 1418 000 kr
Summa taxeringsvarde: 3 165 000 kr

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand erfordras ej for fysisk person.
Forvarv av juridisk person (exempelvis
aktiebolag) kréaver forvarvstillstand.

Inteckningar
Summa inteckningar: 472 000 SEK



Forsaljningssatt

Fastigheten forséljes genom 6ppen budgivning.
Oppen budgivning innebér att intressenter som
inkommer med bud far reda pa hégsta budet
samt antal budgivare.

Séljaren forbehaller sig fri provningsratt samt
ratten att nar som helst under processens gang
avsluta forséljningen utan séarskilt meddelande till
intressenterna.

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Visning
Fastigheten visas vid annonserade
visningstillfallen.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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