
Skog- & lantgård 90 ha, Hedekas

MUNKEDAL SANNE-HEDEN 1:6



Skog- & lantgård 90 ha, Hedekas
Gård med välarronderad mark och gårdscentrat vid vägslut i högt fint läge med utsikt från över
Lersjön. Marken omfattar ca 20 ha jordbruksmark och ca 64 ha produktiv skogsmark med ett
totalt virkesförråd om ca 11 000 m3sk varav ca 5200 m3sk i avverkningsbara klasser.

Henrik Pålsson
Skogsmästare/mäklare

Tele: +46 52564231
henrik.palsson@ludvigfast.se

Tanumshede
Industrivägen 3 D
0525-642 31



Skogsmark 64,8 ha

Skogsimpediment 2,5 ha

Inägomark 20,9 ha

Övrig mark 2,6 ha

Total areal 89,8 ha

Virkesförråd: 10 997 m³sk

Antal bostadsbyggnader: 1 st

Boarea: 110 m²

Biarea: 59 m²

Fastighetsbeteckning: MUNKEDAL SANNE-HEDEN

1:6

Adress: Sanne-Heden 16, 45596

Hedekas

Visning: 2026-09-04
kl 16:00 - 17:30

Utgångspris:
10 000 000 SEK

Buddatum:
2026-09-15, kl 12:00



Beskrivning

Bostadshus
Huset byggt 1949-50 i 1 1/2 plan med hel källare,
murad grund, träregel stomme, trä fasad under
tak belagt med lertegel. Uppvärmning sker med
vattenburen värme via berg värmepump och en
vedpanna, avlopp till en trekammarbrunn 3 m3
med infiltrations bädd, vatten från en borrad
brunn samt en kallkälla. En omfattande
renovering gjordes 1987 då badrum, kök, panel
och fönster byttes. Mer information gällande
husets skick se bilagd överlåtelsebesiktning och
energideklaration. Entréplan rymmer en förstuga,
hall, kök, vardagsrum med utgång till altan byggd
-17, tv-rum, klädskåp. I övre plan finns en
hall/allrum, stort sovrum, garderob, kattvind,
balkong, wc/dusch -87, sovrum, garderob och ett
sovrum som idag fungerar som tv-rum. Källaren
rymmer en hall, tvättstuga med två
tvättmaskiner, matkällare, rum med bl.a
ackumulatortank och ett pannrum med
ytterligare två ack.tankar, jordvärmepump,
vedpanna, hydrofor, vattenpump.

Ladugårdsbyggnad
Byggd på 1960-talet, träbyggnad på murad grund
under plåttak. Inrymmer djurstall med äldre
inredning och ca 2,20 m i takhöjd, del ombyggt
till bilgarage med fjärrstord port, fd mjölkrum,
loge med gjutet golv ca 9x15 m och fri takhöjd,
isolerat förråd, ränne med höhiss i funktion.

Magasin/vedbod
Äldre träbyggnad på murad grund under
plåt/tegeltak, tillbyggd snedtäcka på baksidan.
Används till förråd och vedbod.

Hönshus
Äldre murad byggnad under tegeltak från 1946,
har används till svin- & hönshus, gjuten inredning
och ca 2,30 m i takhöjd.

Garage
Byggt 1947 i tegel, gjutet golv under tak av
ettersnit. Plats för två bilar, nya portar och
vind. Belägen före bostadshuset på v sida.



Magasin mm
Äldre träbyggnad på murad grund under plåttak.
Vagnbod, verkstad i nedre plan och fd
spannmålsmagasin i övre plan. Baksidan är
tillbyggd med treaktorgarage två portar.

Ladugård Vattneröd
Äldre träbyggnad från 1940-talet som används
till garage och förråd. Loge där 1/2 är grusat och
1/2-del är gjutet golv, djurstall med äldre
inredning, ca 2,25 m i takhöjd och ränne.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter
Väl samlad skogsmark åtkomlig via egen delvis
grusad trakorväg. Goda boniteter och med jämn
åldersfördelning. Skogen domineras av gran med
70 % av volymen, 19 % tall och 10 % löv. Totalt
virkesförråd om ca 11 000 m3sk varav ca 5200
m3sk i avverkningsbara klasser. Skogsbruksplan
upprättad av Sebastian Kjellsröm i april 2026.
Mer information i skogliga bilagor.

Jordbruksmark
Äldre fungerande dränering, normal produktions-
förmåga. Marken tillgänglig för en köpare från
bruknings säsong 2027. Säljaren har sökt EU-stöd
(vall) för 2026 och behåller den ersättningen i sin
helhet.

Jakt
Egen jakträtt på småvilt och älgjakten ingår i ett
jakträttsområde om ca 330 ha.

Vägar
Egen väg från allmäna vägen. Några grannar har
rätt att nyttja vägen till sina fastigheter.

Fiberförening
Fastigheten är ansluten till Sanne Fiberförening.
Köparen skall om möjligt överta medlemskapet.

Pågående lantmäteriförrättning, nya servitut
En stuga med tomt på Sanne-Vattneröd 19 är
under avstyckning och skall behållas av säljaren,
se även bilagd karta. Till stugan skall rätt till
utfart, avrinning från avloppet och brygga i
Lersjön finnas. Rätt till utfart för befintliga
fastigheter längs infartsvägen.

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde mark: 5 195 000 SEK
Taxeringsvärde byggnad: 2 139 000 SEK
Totalt taxeringsvärde är: 7 334 000 SEK
Taxeringsvärdet är: Fastställt
Taxeringsår: 2023

I detta ingår följande taxeringsvärden:
Ekonomibyggnad: 173 000 kr
Småhusbyggnad: 754 000 kr
Betesmark: 55 000 SEK



Inägomark: 740 000 SEK
Skogsimpediment: 63 000 SEK
Skogsmark: 3 920 000 SEK
Småhusmark: 417 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Inteckningsdatum: 1983-12-21
Belopp: 220 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1983-12-21
Belopp: 16 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1987-08-12
Belopp: 14 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1987-08-12
Belopp: 24 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1988-07-29
Belopp: 50 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2004-03-11
Belopp: 76 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 400 000 SEK

Rättigheter och belastningar

Inskrivna övriga rättigheter, belastningar och
övriga gravationer
Fornlämning, Fornlämning, Fornlämning,
Fornlämning, Kärnsjön, Vattenskyddsområde
(Beslutsdatum: 2012-11-07, Registreringsdatum:
2014-10-27, Senast ändrad: 2025-10-06).

Rättigheter, last
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING MM - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: KRAFTLEDNING -
SE BESKRIVNING, Oicialservitut:
VÄG,VATTENTÄKT,VATTENLEDNING,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING MM - SE
BESKRIVNING, Oicialservitut:
VÄG,VATTENTÄKT,VATTENLEDNING,
Oicialservitut: VÄG I SAMFÄLLD VÄGMARK,
Oicialservitut: VÄG, Oicialservitut: AVLOPP.

Övrig Belastning/förmån
Avtalsservitut KRAFTLEDNING MM,
Avtalsservitut KRAFTLEDNING MM,
Avtalsservitut KRAFTLEDNING.

Friskrivning
Säljaren kommer i köpekontraktet friskriva sig
från ev. fel och brister i fastigheten med dess
byggnader.



Driftskostnad
I detta ingår följande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 7 395 SEK/år
Elkostnad: 15 000 kr/år (ca 10 000 kwh/år)
Sophämtning: 5 000 kr
Tömning avlopp: 3 500 kr
Försäkring mark, byggnader: 13 621 kr (LF)
Fibertjänster: 4 280 kr
Sotning: 850 kr
Total ca driftskostnad: ca 50 000 kr

Tillträde
Kan ske först när Lantmäteriförrättning
avstyckning av stugan är klar och registrerad.
Ansökan inlämnad i mars 2026.

Betalningsvillkor
10 % av köpeskillingen erlägges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tillträdet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna köpekontrakt, varför
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll

av finansieringsmöjligheter mm bör vara klart
innan bud lämnas.

Försäljningssätt
Bud oss tillhanda senast 2026-09-15 kl 12:00
Försäljning av fastigheten sker via skriftlig
budgivning. Säljaren förbehåller sig rätten att fritt
anta inkommet skriftligt bud eller att hålla en
efterföljande förhandling/auktion mellan
budgivarna. Fri prövningsrätt förbehålles säljaren.
Skriftligt bud ska vara Ludvig & Co
Fastighetsförmedling , Henrik Pålsson tillhanda
senast 2026-09-15 klockan 12:00, bud lämnas i
första hand via www.ludvigfast.se alternativt via
epost: henrik.palsson@ludvigfast.se.

Visning
Av byggnader, fredag 4 september mellan
kl 16:00-17:30. Anmälan sker på hemsidan.

Egen besiktning av skog och mark.

Nuvarande ägare
Sune Roland Sandblom DB





Matsal Hall

Kök





Sovrum Utsikt från sovrum

Hall övre plan





Balkong övre plan

Pannrum



Ladugård Vattneröd

Ladugård Vattneröd







Plankarta 
Fastigheten märkt orange färg 

Rött område: Av Skogsstyrelsen registrerad Nyckelbiotop (örtrik bäckdråg Näbbebäcken) 

Gult område, i och R: Kultur-/fornminne 

Hela fastigheten är grön markerad dvs inom Kärnsjöns vattenskyddsområde. 
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Skogsbruksplan

Planen avser tiden

Fältarbetet utfört under

Planen upprättad av

april 2026

fr o m 2026-04-23 och tio år framåt

Planens namn SANNE-HEDEN 1:6

Sebastian Kjellström

Planläggningsmetod Okuläruppskattning
Uppgifter om virkesförråd, trädslagsfördelning, virkesuttag mm 
grundar sig på bedömningar i fält i kombination med vissa 
stödmätningar.

Ägarförhållanden

Ägare, 1/1 . .

Fastighetsuppgifter

Fastighet SANNE-HEDEN 1:6
Västra Götalands län, Munkedal, Sörbygden

Referenskoordinat (WGS84) Lat: 58° 38' 19.06" N   Long: 11° 50' 10.68" E

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-04-24

Västra Götalands län, Munkedal, Sörbygden
SANNE-HEDEN 1:6 Id: 143008007



Prod.

Berg

Inäga

Annat

Sammanställning över fastigheten

 
  hektar  % 

 
Produktiv skogsmark  64,8  72 

 
Myr/kärr/mosse  0,0  <1 

 
Berg/Hällmark  2,5  3 

 
Inäga/åker  20,9  23 

 
Väg och kraftledning (linjeavdrag)  0,1  <1 

 
Annat  1,5  2 

 
  __________   

 
Summa landareal  89,8   

 
Vatten  3,2   

Arealer

Tall

Gran
Löv

Totalt

m³sk

10997

Medeltal

m³sk per hektar

170

Bonitet
Fastighetens medelbonitet 
är beräknad till

m³sk per ha

8,3 429

m³sk per år

Tillväxt

Tillväxt för perioden 2026-04-23 + 
10 år beräknad med hänsyn till 
föreslagna åtgärder

Virkesförråd

 
  m³sk  %  ha 

 
Tall  2037  19  12,7 

 
Gran  7794  70  41,8 

 
Löv  1165  11  10,2 

Avverkningsförslag

Totalt under perioden

Gallring 871

Föryngringsavverkning

3925

m³sk

2891

m³skFörväntad tillväxt första växt-
säsongen 469

Naturvårdande skötsel 163
m³sk per ha

7,2

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-04-24

Västra Götalands län, Munkedal, Sörbygden
SANNE-HEDEN 1:6 Id: 143008007



Skogens fördelning på åldersklasser

Åldersklass
Areal

ha %
Totalt Gran % Tall %

Virkesförråd

m³sk

m³sk Löv %
/ha

Kalmark

 
      -   9 år 12,0 19 110 9 68 8 24

 
 10 -  19 5,0 8 283 57 65 6 29

 
 20 -  29 8,3 13 1089 131 89 2 9

 
 30 -  39 3,0 5 689 230 95 1 4

 
 40 -  49 6,8 10 1514 223 64 11 25

 
 50 -  59 9,1 14 3229 355 84 10 6

 
 60 -  69 7,2 11 1112 154 36 54 10

 
 70 -  79 3,6 6 644 179 52 44 4

 
 80 -  89 6,3 10 1912 303 72 18 10

 
 90 -  99

100 - 109

110 - 119 3,5 5 415 119 25 70 5
120 +

Lågprodskog(E)

ÖF/Skikt

Summa/Medel 64,8 100 10997 170 71 19 11

Arealfördelning, aktuell

Åldersklasser
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog

A
re

a
l 
%

15

10

5

0

Produktionsmål

Naturvårdsmål

Aktuell andel kalmark och skog yngre än 20 år är 26 % (17,0 ha) och om 10 år (förutsatt 
att föreslagna åtgärder utförs) 31 % (19,8 ha).

Arealfördelning, om 10 år (förutsatt att föreslagna åtgärder utförs)

Åldersklasser
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog

A
re

a
l 
%

15

10

5

0

Produktionsmål

Naturvårdsmål

Virkesförråd: 
10997 m³sk

Virkesförråd: 
11363 m³sk

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-04-24

Västra Götalands län, Munkedal, Sörbygden
SANNE-HEDEN 1:6 Id: 143008007



Skogens fördelning på huggningsklasser

Huggningsklass
Areal

ha %
Totalt Gran % Tall %

Virkesförråd

m³sk

m³sk Löv %
/ha

Kalmark K1

K2 1,2 2 1 1 100

Röjningsskog R1 3,8 6 8 2 78 22

R2 9,1 14 181 20 67 8 25

Gallringsskog G1 27,5 42 4982 181 76 17 7

G2 6,8 10 851 125 28 49 24

Föryngrings- S1 5,3 8 1335 252 75 23 2

avverknings- S2 7,8 12 3095 397 80 12 8

skog S3

Lågproducer- E1

ande skog E2

E3

Överstånd/Skikt

Målklass NS 2,5 4 450 180 30 70

Målklass NO 0,8 1 94 118 42 51 7

Summa/Medel 64,8 100 10997 170 71 19 11

K1

K2

R1

R2

G2

Obehandlad kalmark

G1 Normal gallringsskog

S1

S2

S3

E1

Skog i föryngringsbar ålder

E2

E3

Behandlad kalmark

Mark som fullständigt behandlats med återväxt-åtgärder men 
där föryngringen inte säkerställts.

RestskogSäkerställd föryngring upp till 1,3 m medelhöjd.

Ungskog

Skog som är över 1,3 m och som i utvecklings-hänseende 
motsvarar röjningsskog.

Skog som uppnått skyddsåldern och där nästa lämpliga 
åtgärd normalt är gallring.

Äldre gallringsskog

Skog som kan föryngringsavverkas

Skog som är mogen att föryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsåtgärd under planperioden.

Skog som lämnats efter avverkning eller som uppkommit på 
grund av skada.

Plantskog

Gles skog

Gles skog eller skog av ett för marken olämpligt trädslag.

Skog av hagmarkskaraktär

Gles skog av hagmarkskaraktär.

Föryngringsavverkning bör dock inte utföras.

Kalmark

Röjningsskog

Gallringsskog

Skog som är yngre än skyddsåldern (lägsta ålder för 
föryngringsavverkning).

Föryngringsavverkningsskog

Normalt föreslås ingen avverkningsåtgärd under 
planperioden.

Lågproducerande skog

Mark där åtgärd(er) behövs för att erhålla tillfredsställande 
föryngring.

Naturvårdsmål NS/NO

NS Naturvårdsmål med skötsel

NO Naturvårdsmål, orört

K2 R1 R2 G1 G2 S1 S2 Målklass NS Målklass NO

A
re

a
l 
%

40

35

30

25

20

15

10

5

0

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-04-24

Västra Götalands län, Munkedal, Sörbygden
SANNE-HEDEN 1:6 Id: 143008007



Skogens fördelning på målklasser

 
  Areal    Virkesförråd    Tillväxt    Antal 

 Målklass  ha  %    m³sk  %    m³sk  %    avd 

 
PG  58,5  90,2    10093  91,8    4023  93,8    36 

 
K - produktion  2,7  4,2    324  2,9    70  1,6    1 

 
K - naturvård  0,3  0,5    36  0,3    8  0,2    1 

 
NS  2,5  3,9    450  4,1    165  3,8    1 

 
NO  0,8  1,2    94  0,9    24  0,6    2 

 
Summa  64,8  100,0    10997  100,0    4290  100,0    40 

PG

K-p
K-n

NS

NO

Impediment

Målklasser
Målklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har följande innebörd:

3,3 ha (5,1 %) av planens produktiva areal är avsatta i planens 
certifiering för NS/NO.

 
  ha  % 

 
Myr  0,0  <1 

 
Berg  2,5  3 

PG Produktionsmål med miljöhänsyn

I avdelningar med låga naturvärden där produktionsmålet styr skötseln. Miljöhänsyn tas genom att 
hänsynsytor, trädgrupper, evighetsträd och buskar mm lämnas. Miljöhänsyn motsvarar högst ca 10 % 
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

K Produktionsmål med förstärkt miljöhänsyn

I avdelningar med låga/vissa naturvärden förenas produktionsmålet med en förstärkt miljöhänsyn. 
Produktionsmålet styr huvudinriktningen av skötseln, medan naturvårdsmålet dominerar i vissa delar 
av avdelningen. Förhållandet mellan målen anges som procentsatser av avdelningens produktiva 
skogsmarksareal. Förstärkt miljöhänsyn innebär att mer än 10 % av avdelningens produktiva 
skogsmarksareal utgörs av naturhänsyn. Naturvårdsmålet kan i vissa fall överstiga 50 % av 
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvårdsmål med skötsel

I avdelningar med höga naturvärden där återkommande skötsel är nödvändig för att bibehålla områdets 
naturvärden samt avdelningar med förutsättningar att återskapa dessa naturvärden. Naturvårdsmålet 
styr skötseln som endast utförs när det är motiverat av naturvårdsskäl.

NO Naturvårdsmål, orört

I avdelningar med höga naturvärden där fri utveckling är nödvändig för att bibehålla områdets 
naturvärden samt avdelningar med förutsättningar att återskapa dessa naturvärden. Naturvårdsmålet 
styr genom att området lämnas för fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av död ved vara 
nödvändig för att påskynda utvecklingen av höga naturvärden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-04-24

Västra Götalands län, Munkedal, Sörbygden
SANNE-HEDEN 1:6 Id: 143008007
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Karta avstyckning 
Stuga, förråd och tomt om ca 1600 kvm inom gulmarkerat område i kartan nedan är under 
avstyckning. Lantmäteriförrättningen skall vara registrerad förrän tillträde kan ske på Sanne-
Heden 1:6. Till avstyckningslotten skall även förmånsservitut för en brygga vid Lersjön bildas. 

 



 
 

 

 

 
Frågelista 
 
Bostadsbyggnadens skick 
 
Fastighetens beteckning: Sanne Heden 1:6 
 
 

 När är byggnaden uppförd? 
Ca. 1949–1950 är boningshuset uppfört.                                                                            
Övriga ekonomibyggnader på gården är uppförda från 40-tal till 60-tal.                              
Bland annat så är ladugården på Heden är uppförd under 60-talet. 
 
 

 
 Har Ni själv utfört eller låtit utföra förbättringar och/eller reparationer på fastigheten, och i så 

fall, när och vad? 
 
Vi som arvingar har inte utfört några åtgärder på fastigheten sedan vår fars bortgång i 

februari 2026. 

 

 
 

 Ange nedan om det finns eller Ni misstänker att det finns brister, fel eller 
skador på: 

Vet 
ej 

Ja Nej 

1 Dränering. Om ”ja” beskriv felet närmare. 
 

  X 

2 Vattensystem. Om ”ja” beskriv felet närmare. 
 
Info: Vattenfilter till kökskran er bytt i juli 2026, är placerad i källaren, i 

tvättstugan. 

  X 

 
 
 
 
 
 
 



 
 

 

 
 Ange nedan om det finns eller Ni misstänker att det finns brister, fel eller 

skador på: 
Vet 
ej 

Ja Nej 

4 Elsystem. Om ”ja” beskriv felet närmare.  
 
Hänvisar till det som står skrivet om elsystemet i besiktningsunderlaget. 

  X 

5 Skorsten. Om ”ja” beskriv felet närmare.  
Har provtryckning skett? När? 
Okulär brandskyddskontroll är utförd av sotaren, utan anmärkning.          

Se bifogat brandskyddsprotokoll.  

X   

6 Värmesystem och panna. Om ”ja” beskriv felet närmare. 
 
Info: Det är utfört någon typ av svetslagning i vedpannan för okänt antal 

år sedan. Osäker på vart og vad som svetsades. Pannan har vart i bruk 

och använts i flera år efter det. 

  X 

7 Isolering. Om ”ja” beskriv felet närmare. 
 
 ................................................................................................................................

 ................................................................................................................................

 ................................................................................................................................

  X 

8 Grundmur. Om ”ja” beskriv felet närmare. 
 
Hänvisar till det som står skrivet om grundmur i besiktningsunderlaget. 

 

 

  X 



 
 

 

 
9 Besvaras om vatten kommer från egen brunn. 

Är vattenkvaliteten god (under hela året)? 
Har vattenprov tagits och i så fall när? 
 
Vattenprov är taget den 30 juli -26.                                                     

Vattenkvalitén är god under hela året. 

 

 

Vet 
ej 

Ja 
 
 

X 

Nej 

Ger brunnen tillräcklig vattenmängd för er förbrukning (under hela året)? 
(Antal personer i hushållet, 2) 

 X  

10 Finns det fuktgenomslag eller rötangrepp på byggnaderna? Om ”ja” beskriv 
felet närmare. 
 
Hänvisar till det som står skrivet om detta i besiktningsunderlaget. 

 

 

   

11 Finns föreläggande från byggnadsnämnden, skorstensfejare eller liknande? 
Om ”ja” bifoga kopia på föreläggandet. 
 

  X 

12 Finns erforderliga bygglov? Om ”nej”, vad saknas? 
 
 ................................................................................................................................

 ................................................................................................................................

 ................................................................................................................................

 X  

13 Har Ni observerat eller haft anledning misstänka några andra fel i fastigheten 
som köparen bör upplysas om? Försök tänka Er in i köparens situation. 
 
Vi som arvingar är som sagt inte kända med att det skall vara några 

stora avvik på vare sig boningshus eller ekonomibyggnader.                     

Vår far gjorde mycket förebyggande arbeten med boningshus och 

ekonomibyggnadernas skalskydd på gården under de senaste fem åren.                                                                             

   



 
 

 

 
Det vi är kända med är en fuktskada på logens trägolv (strax utanför 

utrymmet där man styr traversen).                                                             

Troligtvis har denna skada uppkommit av ett otätt skruvhål, eller 

liknande i ladugårdens plåttak. Till information så efterdrogs, och 

kompletterades det med skruv på alla plåtbeslag på detta tak för ca. 2–

3 år sedan.                                                                                                       

I den andra ladugården i Vattneröd så är vi kända med att det är ett 

vattenrör som är sönderrostat, och provisoriskt lagat. Röret är placerat i 

djurdelen på ladugården, och kommer ur betongplattan, strax innanför 

översta gaveldörren.                                                                                      

Vattnet kommer från en vattenkälla, ca. 50 meter ovanför ladugården. 

Denna vattenkälla har inte vart i bruk under den tiden vår far har ägt 

gården. (1987). Vattenröret är inte anslutet vidare. 

 
  

14 Har Ni en energideklaration för bostadshuset? Om ”ja” bifoga kopia på 
deklarationen. 

 X  

 
Vägar 
Beskriv vad som gäller för vägarna på fastigheten och ev. väg ut till allmän väg. Rita in på 
karta vilka vägar som berörs och ange om de är privata, gemensamma eller vägförening. Om 
exempelvis vägförening: Vad heter vägföreningen, fastighetens andelstal, namn och telefon nr 
till ordf. och kassör, hur sker betalning för vägunderhåll (dvs genom årlig avgift, vid behov eller 
per m3sk) mm. Hur mycket har avgiften varit de senaste 3 åren? 
 
Upplysningar. Det finns inga upprättade vägföreningar på vare sig vägen upp mot Heden eller 

den andra vägen på Vattneröd. Snöplogning och underhåll har genomförts av vår far vid 

behov.                                                                                                                                                        

Det finns ett mindre område i Vattneröd som är en allmänning.                                                         

Den ägs av de grannar som gränsar mot allmänningen.                                                                                                                                        



 
 

 

 
Området som innefattas är då en del av vägen från ladugården i Vattneröd och backen upp 

mot de två fastigheter som finns där, inkl. området mellan dessa två fastigheter.                            

Den är tydligt utmärkt på lantmäteriets karta.                                                                                                               

Det finns inga skriftliga avtal runt underhåll eller snö/halk-bekämpning med de 

fastighetsägare som har vägservitut och/eller är delägare i allmänningen. 

 

Boendekostnader 
  kr/år 

1 Uppvärmningskostnad (ringa in huvudsakligt alternativ: ved, olja, el, pellets) 
Annat: ………………………………………………………………………………………………………... 

10 000 

2 Vatten  

3 Avlopp (slamtömning)  3500 

4 Sotning 850 

5 Hushållsel 5000 

6 Försäkring. Ange även försäkringsnummer och bolag 
Länsförsäkringar 
………………………………………………………………………………………………………. 

13 621 

7 Renhållning (sophämtning)  5000 
 
 
 
Övriga upplysningar om fastigheten:  
 

I övrigt så hänvisar vi till den information som vi deltagit i, för att ta fram fakta inför 

denna försäljning:  

Mäklarens prospekt, samt besiktningsprotokollet og energideklaration som 

berör boningshuset och den information som finns att läsa där.                            

I tillägg till dessa dokument så hänvisas också till den nyupprättade 

skogsbruksplanen. 

 

 

 



Bud är inte bindande
Ett bud är normalt inte bindande – inte ens om det lämnas 
skriftligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat ett köpekontrakt för fastigheten blir köpet 
bindande. Innan dess kan både säljaren och köparen ändra 
sig utan att motparten kan ställa några krav.

Mäklarens skyldigheter vid budgivning
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur 
en eventuell budgivning kommer att gå till och hur de bör 
lämna sina bud. Mäklaren ska också informera om eventu-
ella krav eller önskemål från säljaren.

Eftersom det är säljaren som avgör om ett bud är intressant 
eller inte ska mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren. Det gäller även om en spekulant inte har lämnat 
sitt bud på det sätt som bestämts. Mäklaren ska också 
vidarebefordra meddelanden från spekulanter om intresse 
för objektet till säljaren.

Mäklarens skyldigheter gäller till dess att säljaren och 
köparen har undertecknat ett köpekontrakt.

Mäklarens skyldigheter när uppdraget har slutförts
En mäklare är skyldig att upprätta en förteckning över 
budgivningen med uppgifter om:

- 	 spekulantens namn (alternativt namnet på  
	 spekulantens ombud).

- 	 kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en  
	 e-postadress eller ett telefonnummer.

- 	 budets belopp, tidpunkten för när budet lämnades 		
	 och eventuella villkor för budet, till exempel villkor  
	 om lån eller besiktning.

Mäklaren ska överlämna förteckningen till säljaren och 
köparen när uppdraget har slutförts. Om uppdraget har 
slutförts utan att det blivit någon försäljning ska mäklaren 
ändå överlämna förteckningen till uppdragsgivaren. Detta 
gäller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av 
mäklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Säljaren bestämmer över budgivningen
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur bud-
givningen ska gå till. Men säljaren är inte juridiskt bunden 
av sådana överenskommelser. Därför kan formerna för 
budgivningen ändras.

Det är säljaren som bestämmer till vem han eller hon vill 
sälja, när och till vilket pris. Det betyder att säljaren inte 
behöver sälja till den som har lämnat det högsta budet.

Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja eller att 
sälja till det pris som har presenterats i marknadsföringen.

Budgivningen kan ske på olika sätt
I praktiken finns det två modeller: öppen och sluten 
budgivning.

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud till 
mäklaren, som löpande redovisar buden till säljaren och till 
övriga spekulanter. Spekulanterna får då möjlighet att lägga 
nya bud.

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på 
sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mäklaren  
redovisar buden för säljaren. Den som har lämnat bud får 
ingen information om övriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud – skriftligt eller muntligt. 
Budet kan förenas med villkor. 

En spekulant kan inte räkna med att få information av 
mäklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte rätt att få uppgifter från mäklaren om 
vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som har lämnats 
eller vilka villkor som har diskuterats med andra 
spekulanter.

Efter försäljningen har en spekulant enbart rätt att få 
information från mäklaren om att objektet har sålts till 
någon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande 
behandlingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till 
oss enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Budgivningsinformation från Fastighetsmäklarinspektionen



Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på kontraktsdagen. 
Vid tillträdet ska fastigheten stämma överens med vad som har 
avtalats mellan parterna och den får heller inte avvika från vad 
köparen med fog kunnat förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig 
för dolda fel i tio år efter försäljningen av en fastighet.

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av fastig-
heten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. En köpare 
har en långtgående undersökningsplikt som omfattar alla 
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsförmedling 
rekommenderar köpare att anlita en sakkunnig för en noggrann 
genomgång. Mer om detta samt hur man gör om man upptäcker 
fel vid en besiktning går att läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation 

Fastighetsmäklarens information om fel
 Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens skick eller 
för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har fått vetskap om, 
sett eller misstänker brister ska mäklaren informera om detta.

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakällor som 
denne har tillgång till men köparen uppmanas att själv undersöka 
fastighetens gränser och storleken på eventuella byggnader om 
detta är av vikt för köparen.

Budgivning
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet kan 
budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning går till samt 
köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter och rättigheter 
på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Där finns också 
information om säljarens rätt att bestämma köpare samt om vilka 
som får ta del av budgivningsförteckningen etc.

Information om sidoverksamhet 
Om fastigheten annonseras på Hemnet eller Boneo utgår en 
indirekt ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB. 
Ersättning utgår enligt vad som föreskrivs på https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715lm respektive 
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

För de fall annan sidoverksamhet förekommer i den enskilda 
förmedlingen informerar mäklaren om det separat.
 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot penning-
tvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver mäklaren göra 
en identitetskontroll samt ställa en rad frågor till såväl säljare som 
köpare bland annat kring finanseringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt heltäckande. 
Läs mer om köparens undersökningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt säljarens upplysningsplikt på ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om möjlighet till friskrivning 
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan 
matnyttig information på ludvigfast.se/koparinformation 

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd, skattefrågor 
eller frågor av annan karaktär är du givetvis varmt välkommen att 
kontakta aktuell fastighetsmäklare för denna fastighet eller någon 
av våra andra kunniga mäklare. Du är också varmt välkommen att 
ta kontakt med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar 
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy 
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska känna dig 
trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. Vi värnar om 
din personliga integritet och eftersträvar alltid en hög nivå av 
dataskydd. De personuppgifter du lämnar kommer att behandlas 
enligt vår dataskyddspolicy. För mer information se  
ludvigfast.se/dataskyddspolicy 

Om du har några frågor eller funderingar rörande behandlingen 
av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss enligt 
nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Franzéngatan 6
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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