Lantligt idyll med 22 hektar akermark och
gediget gardscentrum!

FALKENBERG HEBERG 311
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En val samlad Iantbruksfastlghet om cirka 23,2 hektar med bostadshus omfattande
ekonomibyggnader och produktiv dkermark. Fastigheten har ett attraktivt gardscentrum med tva
grisstallar, magasin, loge och garage som skapar goda mojligheter for saval verksamhet som
férvaring. Den bordiga akermarken, den trivsamma gardsmiljon och det lugna lantliga laget gor
detta till en fastighet som passar bade den som vill bedriva verksamhet och den som soker ett
naturnara boende med gott om utrymme och utvecklingsmajligheter.
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Ovrigmark 1ha
Akermark 22 ha
Sméhusmark 0,2 ha
Total areal 23,2 ha
Antal bostadsbyggnader: 1st
Boarea: 166 m?
Biarea: 20 m?

Summa driftskostnader:

37 750 SEK/ar

Fastighetsbeteckning:

FALKENBERG HEBERG 31:1

Adress:

Heberg Drangagard 220, 31196

Heberg

Visning:
2026-11-04 15:00-17:00
2026-11-08 14:00-16:00

Utgangspris:

9 000 000 eller
hégstbjudande.



Beskrivning

Bostadsbyggnad

Bostadshuset, uppfort 1909 och tillbyggt 1962,
erbjuder en boarea om cirka 166 kvm fordelat pa
tva plan. Huset ar belaget i en uppvuxen och
insynsskyddad tradgardsmiljé med utsikt éver de
omgivande dkermarkerna, vilket skapar en genuin
gardskansla och ett trivsamt boende i lantlig
miljo.

Entréplanet praglas av generdsa ytor och en
funktionell planlésning. Har vdlkomnas man av en
rymlig hall med anslutning till bostadens olika
rum. Koket erbjuder gott om arbetsytor och
ligger i ndra anslutning till husets séllskapsytor.
Vidare finns ett ljust finrum, kontor med
maojlighet till hemmakontor eller extra sovrum,
badrum samt groventré med praktisk
direktanslutning till trddgard och gardscentrum.
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Overvaningen inrymmer en méblerbar hall som
sammanbinder fyra val tilltagna sovrum. Har
finns dven en toalett, balkong samt
vindsutrymme som erbjuder ytterligare
forvaringsmojligheter.

Bostaden har dven ett kéllarplan som inrymmer
matforrad, tvattstuga och pannrum. Har finns
dessutom en aldre bakugn som idag inte langre
anvands.

Planlésningen ger goda forutsattningar for den
storre familjen eller for den som 6nskar gott om
plats for gaster, hobbyverksamhet eller arbete
hemifran.

Vattenforsoérjningen sker via en borrad brunn
som anlades 2022. Enligt tillgdngligt vattenprov
ar vattnet tjanligt. Pa fastigheten finns dven tva
aldre gravda brunnar som tidigare har forsorjt
gardens ekonomibyggnader med vatten.
Avloppsanldaggningen utgoérs av trekammarbrunn
med tillhérande infiltrationsbadd.

Uppvarmningen sker via en kombipanna dar
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elpatron idag utgor den huvudsakliga
varmekallan. Mojlighet finns aven till
uppvarmning med ved eller olja. En aldre oljetank
finns bevarad pa fastigheten och innehaller enligt
uppgift fortfarande olja, vilket bér beaktas av en
framtida agare.

Enligt uppgift ar skorstenen godkand och nasta
brandinspektion ar 2028.

Sammantaget erbjuder bostadshuset ett rymligt
och trivsamt boende med tydlig gardskaraktar.
Tillsammans med fastighetens
ekonomibyggnader och produktiva dkermark
skapas en val sammanhallen gardsmiljo med
goda mojligheter for nasta agare att utveckla och
sétta sin egen pragel pa fastigheten.

Typ av byggnad: Smahusbyggnad
Byggnadsar: 1909

Taxeringsvarde: 2 350 000 SEK
Véardear: 1935

Fastighetsskatt: 10 425 SEK
Boyta: 166 m2
Biarea: 20 m?

Vatten och avlopp
Vatten: Djupborrad brunn
Avlopp: Avloppsbrunn med infiltration

Uppvarmning
Kombipanna med ved, el och olja

Ventilation
Typ: Sjélvdrag

Skorsten
Godkand.

Driftskostnad
Total driftskostnad: 37 750 SEK/ar



Ekonomibyggnader

Fastigheten har tidigare bedrivits som grisgard
och har ett val samlat gardscentrum med flera
ekonomibyggnader som tillsammans erbjuder
goda mojligheter for férvaring, verksamhet och
framtida utveckling. Ekonomibyggnaderna ar
samlade i anslutning till bostadshuset och skapar
en traditionell gardsmiljo.

Aldre grisstall

Det aldre grisstallet &r uppfért med gjutet golv
och den ursprungliga stallinredningen finns till
stora delar bevarad. Byggnaden har eternittak
och ar 6verlag i valbevarat skick.

Stora grisstallet

P& garden finns dven ett storre grisstall med
cirka 52 boxplatser. Byggnaden har gjutet golv
och merparten av boxarna méater omkring 2 x 3
meter. Byggnaden erbjuder stora ytor som kan
anpassas efter den framtida dgarens behov.

Magasin

Vidare finns ett magasin med gjutet golv och
delvis loft, vilket ger goda méjligheter for
férvaring.

Loge

Dérutover finns en storre lada med jordgolv i
delar av byggnaden som tidigare anvants for
lagring av halm. Byggnaden omfattar &ven ytor
med betonggolv féor maskinférvaring samt tva
storre bingar med betonggolv och durkplat som
tidigare nyttjats for kalluftstorkning av spannmal.

Garage/verkstad

Pa fastigheten finns dven ett garage med gjutet
golv och plats for en till tva bilar. Byggnaden
erbjuder praktiska utrymmen for
fordonsférvaring, verkstad eller annan
kompletterande verksamhet.

Sammantaget utgér ekonomibyggnaderna en
betydande tillgang pa fastigheten och erbjuder
stora ytor for saval lagerhallning som fortsatt
lantbruksrelaterad verksamhet eller annan
anvandning.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 1490 m2,

Taxeringsvarde: 516 000 SEK



Fastighetsuppgifter
Arealuppgifter

Koparen &r medveten om att taxerad areal och
areal enligt 6vriga karttjanster inte alltid
Overensstammer.

Akermark

Fastighetens dkermark omfattar cirka 22 hektar
och utgér merparten av fastighetens areal.
Marken bestar huvudsakligen av mullhaltig
lttlera med god produktionsférmaga och har
under lang tid brukats aktivt. Historiskt har
arealen framst anvénts for odling av
foderspannmal i form av korn, medan odlingen
under senare ar huvudsakligen har bestatt av
hostvete och hostraps. Under en period har
marken dven legat i vall.

Enligt uppgift &r marken drénerad, vilket bidrar
till goda brukningsférutsattningar. Marken har
heller aldrig godslats med slam fran reningsverk.

Den vélarronderade dkermarken utgér en
betydande tillgang och erbjuder goda
forutsattningar for fortsatt jordbruksproduktion.
Akermarken ar idag utarrenderad enligt gallande
1-arigt arrendeavtal.

Jakt
Jaktratt ej upplaten utan évergar till kdparen pa
tilltradesdagen

Fastighetsgranser

Fastighetens gréanser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Tilltrade
Tilltrade sker enligt 6verenskommelse.

Visning

Akermark kan undersékas pa egen hand, dock
skall hdnsyn visas till grannar, djur, ev pagaende
jakt och liknande. Visning av husen sker pa utsatt
tid och dag.

Visningstider:
2026-11-04 15:00-17:00
2026-11-08 13:00-15:00

Anmalan kravs.



Besiktnings och undersokningsplikt

All kontakt sker enligt 6nskemal fran saljaren
med ansvarig maklare. Intressenter far pa egen
hand eller tillsammans med méaklare besiktiga
marken. Visning av byggnader sker pa utsatt tid
och dag. Vederborlig hdnsyn tas till
omkringboende, vdxande groda, pagaende jakt
och liknande. Den slutgiltiga képaren har enligt
jordabalken ett ldngtgdende ansvar att
undersoka fastigheten och forvissa sig om dess
skick, granser och areal fore kopet. Képaren ges
darfor mojlighet till att pa egen hand eller genom
sakkunnig konsult fére képet undersoka
fastigheten.

Fastigheten kommer att séljas med en
friskrivning avseende fastighetens skick. Képare
informeras darfor om detta redan pa forhand.

Syftet med uppgifterna ar till att underlatta
koparens besiktning av fastigheten och ge
spekulanter en 6vergripande bedémning om
fastigheten.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 4 096 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 866 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 6 962 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 516 000 kr
Smahusbyggnad: 2 350 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Summa inteckningar: 495 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning
FALKENBERG HEBERG GA:4.

Réttigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING, NATSTATION
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING MM
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING MM
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING



Samfillighet
FALKENBERG HEBERG S:16, FALKENBERG
HEBERG S:9, FALKENBERG HEBERG S:15.

Ovrig Belastning/forman

Avtalsservitut KRAFTLEDNING MM,
Avtalsservitut KRAFTLEDNING MM,
Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
Kraftledning, Avtalsservitut Kraftledning,
Nétstation.

Kostnader

Driftskostnad

| detta ingar foljande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 10 425 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Pris

Pris Forsaljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till ett utgadngspris av 9 000 000 SEK
eller hogstbjudande. Vid intresse fran flera
budgivare kommer férséljningen att slutforas
genom auktionsférfarande. Fri prévningsratt
férbehalles séljaren.

Nuvarande agare
Dodsboet Kurt Joel Karlsson
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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