Hyresfastighet centralt i Vastervik!

VASTERVIK ILLERN 10

LUDVIGACO



Hyresfastighet centralt i Vastervik!

Hyreshus med 320 kvm BRA + 96 kvm BIA i kallaren. Huset bestar av en ldgenhet om 140 kvm
samt tva affarslokaler pa 100, respektive 80 kvm. Ladgenheten och bada affarslokalerna &r uthyrda.
Arliga hyresintakter (varmhyra, inkl. hushallsel) 302 400 kr. Uppvarmning genom bergvarme. Fran
fastigheten ar det gangavstand till centrum, skola, sjukhus och matafférer.
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KrlsFlan Wec!el Vastervik
Fastighetsméklare Brunnsgatan 9
0490-25 89 70
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Lagenhet 6vre plan




Beskrivning

Huvudbyggnad

Typ av byggnad: Bostad hyreshusbyggnad
bostad

Byggnadsarea: 320 m2

Byggnadsar: 1933

Taxeringsvarde: 1664 000 SEK

Vardear: 2022

Byggnadstyp: Hyreshusbyggnad i tva plan med
kallare.

Grundléggning: Betongplatta pa mark / kéllare
Stomme: Betong

Fasad: Puts

Yttertak: Falsad plat & takpapp

Fonster: 2- och 3-glas.

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten och avlopp.

Uppvarmning, kylning och ventialtion
Uppvarmning genom bergvarme, mekanisk
franluftsventilation/ sjalvdrag.

TV/Internet
Fiber.

Energideklaration
Status: Energideklaration ej utford.

Parkering

Parkeringsplatser
Namn: P-plats
Antal platser: 1

Har stromuttag: Nej
Har separat ko: Nej
Fast kostnad: Nej
Ingar i hyran: Ja

Intdkter

Summa intakter: 302 400 SEK
Nettointakter: 302 400 SEK




Kostnader

Driftskostnader: 79 020 SEK
Underhallskostnad: O SEK
Fastighetsskatt: 12 080 SEK
Tomrattsavgald: 0 SEK

Summa kostnader: 91100 SEK
Kostnad per m% 284,69 SEK
Underhallskostnad per m% 0 SEK

Netto: 211 300 SEK

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 613 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1664 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 277 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2022

Vardearet &r: 1933.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:

Bostad hyreshusbyggnad bostad: 2 511 000 kr
Hyreshusbyggnad lokal: 817 000 kr
Hyresbostad: 385 000 SEK

Hyreslokal: 228 000 SEK

Typkod
321 Hyreshusenhet, bostader och lokaler

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1986-05-28
Belopp: 410 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1990-12-13
Belopp: 167 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1990-12-13
Belopp: 323 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1993-11-12
Belopp: 30 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2008-04-28
Belopp: 250 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2008-08-29
Belopp: 200 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2009-05-22
Belopp: 128 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2010-10-22
Belopp: 415 000
Skriftligt pantbrev: Nej



Inteckningsdatum: 2011-03-11
Belopp: 105 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2015-12-02
Belopp: 400 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2020-10-13
Belopp: 165 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2022-05-20
Belopp: 110 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 2 703 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Plan och bestammelser

lllern,gravlingen och renen, Stadsplan
(Beslutsdatum: 1959-03-06, Senast dndrad: 2023-
10-17).

Kostnader

Driftskostnad
Total driftskostnad: 79 020 SEK/ar

| detta ingar féljande kostnader:
Uppvéarmning: 50 020 SEK/ar

Vatten och avlopp: 14 000 SEK/ar
Renhallning: 6 000 SEK/ar
Forsakringskostnad: 9 000 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 12 080 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 36 667 kWh/ar
Noggranhet: Faktisk kostnad

Pris
3800 000 SEK Utgangspris

Nuvarande agare
AB Ho6gs Fastigheter, Vastervik



LUDVIGACO

VASTERVIK ILLERN 10

Utdragsdatum

Fastighet

Distrikt

Tidigare beteckning

Adress

Areal

Koordinater fastighet

Atgsrder

Rattigheter
grunduppgifter

Planer och
bestammelser

2024-09-26

VASTERVIK ILLERN 10
Godkand IR: 2022-05-20

Beraknat aktualitetsdatum IR: 2024-09-25
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Vastervik

Fastighet
H-VASTERVIK STG 745
H-VASTERVIK ILLERN 10

Folkparksvagen 17 59336 Vastervik

Land: 672 kvm Vatten: - kvm

Omr. N-koord E-koord

1 6402595.2 596794.3

Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning
Beslut om fastighetsindelning

Tomtmatning

Inga rdttigheter kunde hittas.

Planer

Stadsplan
lllern,gravlingen och renen

Senast andrad: 2023-10-17

Datum Aktbeteckning
1959-11-19  0883K-E504
1989-11-22  0883-707

Kommundel: Vastervik

Totalt: 672 kvm

Areal

Datum
1918-00-00
1932-05-02

1964-06-18

Datum

1959-03-06

Anmarkning: Genomférandetiden har utgatt

msf002 20140115 Copyright © 2024 Maklarsamfundet System i Sverige AB

Aktbeteckning

0883K-F2254

Aktbeteckning

08-VVK-301

sida lav4

Ludvig & Co Fastighetsférmedling

Brunnsgatan 9
593 30 Vastervik

0490-25 89 70
info@ludvigfast.se
ludvigfast.se

Org.nr SE 559318-0945



VASTERVIK ILLERN 10

Lagfarter

Tidigare
lagfart /tomtratt

Lagfart

556817-6035

Ab Hoogs Fastigheter
Folkparksvagen 17
59336 Vastervik
Andel: 1/1

Koép 2014-03-29, Andel: 1/2

Ovr fang, Andel: 1/2

Lagfart

Lagfaren dgare

Folkbokfort namn: Lundgvist Ebba Irene

Lundqvist Ebba Iréne
Stationsgatan 1 a Lgh 1301
59331 Vastervik

Ovr fang, Andel: 1/2
Overlaten andel: 1/1

Kép 1979-04-02, Andel: 1/2
Overlaten andel: 1/1

Lagfaren dgare )
Lundqvist Hans Ake
Adress saknas

Kép 1979-04-02, Andel: 1/2
Overlaten andel: 1/2

Lagfaren dgare
Erenmo Bo Lennart
Rutsbergsgatan 51
59338 Vastervik

Kop 2012-12-05, Andel: 1/2
Overlaten andel: 1/2

Lagfaren dgare
Kupiec Katarina
Klovergatan 1
59338 Vastervik

Kop 2010-10-21, Andel: 1/2
Kopeskilling 1 500 000 SEK
Avser hela fastigheten
Overlaten andel: 1/2

Lagfaren dgare

Folkbokfort namn: Lundqvist Kupiec Urban

Lundqvist Kupiec Ake Urban
Klovergatan 1
59338 Vastervik

msf002 20140115 Copyright © 2024 Maklarsamfundet System i Sverige AB

Inskr.dag

2014-04-29

2014-04-29

2014-05-14

Inskr.dag

1993-04-06

2013-01-02

2013-01-02

2010-10-22

2010-10-22

2010-10-22

Aktbeteckning

14/7995

14/7995

14/9187

Aktbeteckning

79/882

93/3129

79/882

79/881

79/881

13/49

13/49

10/25417

10/25417

10/25418

sida2av4

Ludvig & Co Fastighetsférmedling

Brunnsgatan 9
593 30 Vastervik

0490-25 89 70
info@ludvigfast.se
ludvigfast.se

Org.nr SE 559318-0945



VASTERVIK ILLERN 10

Inteckningar

Taxering

Kop 2010-10-21, Andel: 1/2
Kopeskilling 1 500 000 SEK
Avser hela fastigheten
Overlaten andel: 1/2

Nr

1

(GO

10
11

12

Antal sokta inteckningar:

Belopp Inskr.dag

410 000 SEK
167 000 SEK
323 000 SEK
30 000 SEK

250 000 SEK
200 000 SEK
128 000 SEK
415 000 SEK
105 000 SEK
400 000 SEK
165 000 SEK

110 000 SEK

2010-10-22  10/25418
Aktnummer  Anm.

1986-05-28  86/6239

1990-12-13  90/15410

1990-12-13  90/15412

1993-11-12  93/9926

2008-04-28  08/10363

2008-08-29  08/21319

2009-05-22  09/11965

2010-10-22  10/25419

2011-03-11  11/4664

2015-12-02 D-2015-00555589:1
2020-10-13 D-2020-00424184:1
2022-05-20 D-2022-00212727:1

12 Summa: 2 703 000 SEK

Taxeringsenhet: 321 - Hyreshusenhet, bostader och lokaler

Id for tax.enhet:
Taxering genomford:

Hel registerfastighet

395196-3

2022

msf002 20140115 Copyright © 2024 Maklarsamfundet System i Sverige AB

Markvarde: 613 tkr

Byggnadsvarde: 1 664 tkr
Summa taxvarde: 2 277 tkr
Areal: 671 kvm

sida3av4

Ludvig & Co Fastighetsférmedling

Brunnsgatan 9
593 30 Vastervik

0490-25 89 70
info@ludvigfast.se
ludvigfast.se

Org.nr SE 559318-0945



VASTERVIK ILLERN 10

Varderingsenheter Hyreshusbyggnad lokaler
Tax.varde: 817 tkr
Lokalyta: 180 kvm Hyresintakter: 240 tkr/ar
Nybyggnadsar: 1933 Om/tillbyggnadsar: -
Vardear: 1933 Under byggnad: Nej
Placerad pé: 20101237

Hyreshusmark lokaler

Tax.varde: 228 tkr Byggratt ovan mark: 228 kvm
Riktvarde: 1000 kr/kvm  Riktvardesomr: 883 008
Placerad pa: 20 101 237

Hyrehusbyggnad bostader

Tax.varde: 847 tkr

Bostadsyta: 140 kvm Hyresintakter: 110 tkr/ar
Nybyggnadsar: 1933 Om/tillbyggnadsar: -

Vardedr: 1933 Under byggnad: Nej
Placerad pé: 20101237

Hyrehusmark bostader

Tax.varde: 385 tkr

Byggratt ovan mark: 175 kvm Riktvardeomrade: 883 008

Riktvarde: 2 200 Id.nr: 301 026 065
msf002 20140115 Copyright © 2024 Maklarsamfundet System i Sverige AB sida4av4
Ludvig & Co Fastighetsférmedling 0490-25 89 70 Org.nr SE 559318-0945
Brunnsgatan 9 info@ludvigfast.se

593 30 Vastervik ludvigfast.se



LUDVIGACO

Hyresgastlista, VASTERVIK ILLERN 10

Datum

Total area:
Uthyrd total area:
Vakant total area:

Reserverad total area:

Uthyrda

320 m?
320 m?
om?

om?

2025-08-12

Total intakt:
Summa hyresintakter:

Summa vakantintakter:

Summa reserverad intdkter:

Affar/butik
Hyresgast:

Kontraktet géller till datum:

Forlangningsperiod:
Uppsagningstid:

Index:

Bostad
Hyresgast:

Kontraktet géller till datum:

Forlangningsperiod:
Uppsagningstid:

Index:

Kommentar

Hyresgasten
Industri/verkstad

Hyresgast:

Kontraktet géller till datum:

Forlangningsperiod:
Uppsagningstid:

Index:

Kommentar

302 400 SEK/ar
302 400 SEK/ar
0 SEK/ar
0 SEK/ar

Maxprestation i
Vastervik AB

6 manader

Martin Rosén

3 manader

Michaela Zetter-
strand

2028-03-31

| avtalet ingar kallarutrymmet pa ca 100 kvm.

Copyright © 2025 Maklarsamfundet System i Sverige AB

Totalt antal hyresgaster:
Totalt antal bostader:
Totalt antal lokaler:

Totalt antal parkeringar:

Kostnad per m2, varderingsenheter:

Area:

Intakt:
Intakt per m2:

Moms:

Area:
Intakt:
Intakt per m2:

Moms:

Area:

Intakt, uppskattad:
Intakt per m2:

Momes:

3
1
2
0

285 SEK

80 m?

87 600 SEK/ar
1095 SEK
Utgar e

140 m?

121 200 SEK/ar
866 SEK

Utgar e

100 m?

93 600 SEK/ar
936 SEK
Utgar g

Folkparksvagen 17 (GRE WGJ), sida 1 av 1

Ludvig & Co Fastighetsférmedling

Brunnsgatan 9
593 30 Vastervik

0490-25 89 70
info@ludvigfast.se
ludvigfast.se

Org.nr SE 559318-0945
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Hyresgastlista, VASTERVIK ILLERN 10

Datum 2025-08-12
Total intakt: 302 400 SEK/ar Totalt antal hyresgaster: 3 Totalt antal bostader:
Total area: 320 m? Totalt antal lokaler: 2 Totalt antal parkeringar: 0
Bostédder Bostad
Totalt antal: 1 Total area : 140 m?
Total intakt: 121 200 SEK/ar  Total intakt : 866 SEK/m?
Andra intakter: - SEK/ar Andra intakter : - SEK/m?
Lokaler Affar/butik
Totalt antal: 1 Total area : 80 m?
Total intakt: 87 600 SEK/ar Total int3kt : 1095 SEK/m?
Andra intakter: - SEK/ar Andra intakter : - SEK/m?
Industri/verkstad
Totalt antal: 1 Total area : 100 m?
Total intakt: 93 600 SEK/ar Total intakt : 936 SEK/m?
Andra intakter: - SEK/ar Andra intdkter : - SEK/m?

Copyright © 2025 Maklarsamfundet System i Sverige AB Folkparksvagen 17 (GRE WGJ), sida 1 av 1

0490-25 89 70
info@ludvigfast.se
ludvigfast.se

Ludvig & Co Fastighetsférmedling
Brunnsgatan 9
593 30 Vastervik

Org.nr SE 559318-0945



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Anteckningar
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