Trivsam lantgard med naturnéra ldage

del av SKELLEFTEA BURSILJUM 7:10, se Kartskiss A, markerat omrade
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Trivsam lantgard med naturnéara lage

| den rofyllda byn Svarttjarn, strax utanfor Burtrask, erbjuds nu en valskott mindre gard for dig
som soker ett naturnara boende med plats for bade familj, fritidsintressen och mindre
djurhallning. Har bor du i en lugn och vacker landsbygdsmiljé med néarhet till skogar, sjéar och ett
rikt friluftsliv, samtidigt som Skellefted centrum nds pa cirka 30 minuter med bil. Bostadshuset &r
uppfort 1952 och har genom &ren genomgatt omfattande renoveringar och moderniseringar, vilket
idag skapar ett trivsamt och val omhandertaget hem.
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Skogsmark 1,3 ha
Akermark 05 ha
Ovrigmark 1,2 ha
Total areal 3ha

Fastighetsbeteckning:

del av SKELLEFTEA
BURSILJUM 7:10, se Kartskiss

A, markerat omrade

Adress:

Svarttjarn 120, 93793 Burtrask

Utgangspris
795 000 kr



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

| den rofyllda byn Svarttjarn, strax utanfor
Burtrask, erbjuds nu en véalskétt mindre gard for
dig som soker ett naturnara boende med plats for
bade familj, fritidsintressen och mindre
djurhallning. Har bor du i en lugn och vacker
landsbygdsmiljé med narhet till skogar, sjéar och
ett rikt friluftsliv, samtidigt som Skelleftea
centrum nas pa cirka 30 minuter med bil.

Bostadshuset ar uppfort 1952 och har genom
aren genomgatt omfattande renoveringar och
moderniseringar, vilket idag skapar ett trivsamt
och val omhandertaget hem. Huset byggdes till
2010 och erbjuder en boyta om totalt 116 kvm,
disponerad som fem rum och kék i 1% plan med
kéllare. Har finns fyra sovrum samt WC/badrum
pa bada vaningsplanen, vilket ger ett praktiskt
och funktionellt boende fér bade den storre
familjen och den som énskar gott om utrymme.

Den omfattande invandiga renoveringen 2010
innefattade bland annat utbyggt kok med
generds matplats samt uppdaterade ytskikt som
skapar en ljus och trivsam boendemiljé. Redan
under 1970- och 1980-talet moderniserades
huset med bland annat nytt yttertak,
treglasfonster, ny fasad, utbyte av avloppsstam
samt omdranering av kéllaren med Platonmatta -
investeringar som bidrar till ett tryggt och val
underhallet boende.

Uppvarmningen sker via bergvarme, installerad
2024, vilket ger en energieffektiv och bekvam
drift. Fér den som uppskattar vedeldning finns
aven den tidigare vedpannan kvar som ett
uppskattat komplement. Fastigheten har vatten
fran egen kallkalla, trekammarbrunn fran 2012
samt fiberbredband via Skellefted Kraft Net,
vilket ger god komfort dven for distansarbete.

| direkt anslutning till bostaden finns ett val
samlat gardscentrum med flera anvandbara
ekonomibyggnader. Har finns en maskinhall om
cirka 100 kvm (10 x 10 meter), uppford pa




gjuten betongplatta och férsedd med tva portar,
varav en vikport om cirka 3 x 3 meter. Byggnaden
[&mpar sig utmarkt for maskinférvaring, verkstad,
entreprenadverksamhet eller annan hobby- och
verksamhetsutévning. Hallen &r idag oisolerad
men kan relativt enkelt isoleras for den som
onskar skapa uppvarmda lokaler. P4 garden finns
dessutom en ladugard med generdsa
férradsutrymmen samt en aldre sommarbostad

om ett rum och kdk, dar renovering har paboérjats.

Till Burtrask ar det cirka 12 kilometer, dar ett
komplett serviceutbud vantar med bland annat
livsmedelsbutiker, bensinstation, vardcentral,
apotek, restauranger och 6vrig samhallsservice.
Omradet ar dessutom kéant for sina manga sjoar
och sitt rika friluftsliv med fina mojligheter till
fiske, bad och naturupplevelser aret om. Jaktratt
ingdr i fastigheten och fér barnfamiljen finns
skolskjuts till Bobysunds skola med férskola och
arskurs F-6, medan hogstadiet finns i Burtrask.

Den totala arealen uppgar till cirka 3 hektar,
fordelad pa omkring 1,3 hektar skogsmark, 0,5
hektar akermark samt cirka 1,2 hektar évrig mark.
Kombinationen av skog, aker och gardsmiljo ger
goda méjligheter for dig som vill odla, halla djur
eller helt enkelt njuta av ett aktivt och naturnara
liv pa landsbygden.

Tomten &r en verklig tillgdng och har under lang
tid vardats med stor omsorg. Har méts du av en
lummig och véal uppvuxen traddgard med
prydnadsvaxter, blommande buskar, appeltrad,
korsbarstrad och ett generdst jordgubbsland -
en gronskande miljé som skapar en trivsam
inramning kring garden och erbjuder bade
avkoppling och odlingsgladje.

Det har ar en fastighet for dig som soker mer &n
bara ett hus - har erbjuds ett komplett
lantboende med modern uppvarmning, valskott
bostad, anvdandbara ekonomibyggnader och goda
mojligheter till sdval hobbyverksamhet som
mindre djurhallning. Ett hem dé&r du kan njuta av
lugnet pa landet utan att gora avkall pa
bekvamlighet eller néarhet till service.

Avstyckning

Forsaljningen avser del av fastigheten Skelleftea
Bursiljum 7:10 (gardsdelen). Det aktuella omradet
omfattar cirka 3 hektar enligt bifogad kartskiss A
markerat omrade. Arealen &r preliminar och
faststélls i samband med pagaende
lantmateriforrattning.

Tilltrade kan ske forst nar avstyckningen har
vunnit laga kraft, vilket preliminart berdknas ske
sommaren 2027. Séljaren bekostar avstyckning.



Da korrekta taxeringsuppgifter for den
avstyckade fastigheten inte finns ansvarar
koparen att genomféra taxering efter tilltradet.
Preliminar typkod férvantas bli 120 bebyggd
lantbruksenhet.

Inga andelar i delaktigheter, rattigheter,
belastningar, mantal eller liknande ska 6verforas
frdn stamfastigheten till gdrdsdelen som inte ar
noédvandiga for forrattningens genomférande.

Inga andelar i samfélligheter eller
gemensamhetsanlaggningar ska 6verforas fran
stamfastigheten till gardsdelen som inte &r
nédvandiga for forrattningens genomférande.

Akermark
Fastighetens dkermark brukas av en lokal
lantbrukare pa muntligt nyttjanderéattsavtal.

Forvarvstillstand

Det kan kravas forvarvstillstand fér koparen pa
del av Skellefted Bursiljum 7:10. Képaren ansoker
om forvarvstillstand och kostar 5 200 kr for
fysiskt person och for juridisk person 10 700 kr.
For fysiska personen bosatta inom Burtrasks

férsamling sedan 1 ar behévs ej forvarvstillstand.

Naringsfastighet
Den har fastigheten forvantas bli en bebyggd

lantbruksfastighet och dérmed en
naringsfastighet. Agandet innebér
bokféringsskyldighet och rétt till avdrag for
kostnader som uppkommer genom dgandet.
Momsplikt kan foreligga vid
skogsbruk/jordbruk/uthyrning av mark. Radgoér
med maklaren/radgivare.

Driftkostnad

Fastighetens arliga driftkostnader uppgar till
cirka 35 500 kronor. | detta ingar en berdknad
elférbrukning om cirka 15 000 kWh per &r,
motsvarande en kostnad om ungefar 22 500
kronor. For vatten och avlopp tillkommer cirka 2
500 kronor per ar, medan renhallning uppgar till
ungefar 6 000 kronor arligen. Fastigheten har
aven en forsakringskostnad om cirka 4 500
kronor per ar. Antal personer i hushallet 2 st.

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1986-07-30
Belopp: 10 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1986-07-30
Belopp: 92 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2004-12-14
Belopp: 13 000



Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2006-10-17
Belopp: 391 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 506 000 SEK

Kostnader

Arlig energiférbrukning
15 000 kWh/ar

Driftskostnad
Total driftskostnad: 35 500 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:

El: 22 500 SEK/ar

Vatten och avlopp: 2 500 SEK/ar
Renhallning: 6 000 SEK/ar
Forsdkringskostnad: 4 500 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 3 953 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 15 000 kWh/ar

Kostnadskalkyl
Valkommen att kontakta ansvarig

fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att

uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Nuvarande dgare
Helena Lidhage, Burtrask
Adam Andersson, Burtrask
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Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Vindsplan

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Skelleftea Kommun
Sotningsdistrikt
Lagergatan 21 A
931 36 Skelleftea

Skelleftea Kommun
Sotningsdistrikl
Lagergatan 214

931 36 Skellefiea
0910-T2a5000

Fastighet

Kontrollobjekt

Varmeanlaggning

Rok-/avgaskanal

Kontrollmetodrer

Utlatande
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eller inte enligt LSO 2 kap. 2 §,
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Brandskyddskontrollens utfarande
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Skellefited Kommun
Sotningsdistrikt
L ﬁgugﬂwm 214

36 Skelleftea
0210-F35000

Kommunikation
steant ech kning fran brandskyddskontrolen som utfirdes hos er enligh avan angival 'ﬂ . | oeh
=4 avslutas brandskyddskontrollgrandeat

Brandaky daswamiroiant
Fredrik Myrdhén

Férklaringar till ovanstaende eventuella positioner
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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