Hastgard i Ottsjon, Follinge

KROKOM OTTSJON 2:64. 2:11 och 2:31
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Hastgard i Ottsjon, Follinge

Med hogt Idge och med en magnifik utsikt éver Ottsjon ligger denna trivsamma och val
efterhallna gard. Férutom bostadshuset finns en aldre ladugard med goda méjligheter att géras
om till stall eller fér annan djurhalining. Utdver detta finns ett garage med betongplatta och med
moderna portar. Gardens 2 ha utgors av indgomark och aker som ligger i direkt anslutning till
garden. Endast 17 km sydvaést finner Ni Follinge samhalle med god samhallsservice i form av skola,
affar, hdlsocentral mm.

Utgangspris: 1500 000 SEK, Hogstbjudande
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Mikael Sillerstrom Moa-Lina Séderstrom
Fastighetsmaklare Assistent

Ostersund
063-157122 063-157104 Stortorget 4E
mikael.sillerstrom@ludvigfast.se  moa- 063-15 71 60

lina.soderstrom@ludvigfast.se
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Beskrivning

Byggnad

Taktyp/takbekladnad: Plat

Utvandiga platarbeten: Plattak

Grund: Murad kallare och stenfot, den senare
renoverad 2018.

Stomme: Regelvirke

Fasadtyp: Staende bradfodring

Fonster: Samtliga fonster med isolerglas

Vatten: Enskilt vatten via brunn som aven
anvands av grannfastigheten. Ny vattenpump
2018.

Avlopp: Enskilt avlopp/infiltrering med
trekammarbrunn vilken ar uppdaterad och
omgjord 2018.

Uppvarmning: Jordvarmepump installerad 2012,
vattenburen varme pa bada planen.

-Vedspis i kok protokoll finns fran 2020. Godkéand.

-Kamin vaning 2. Godkand 2020.

-Kakelugn i kammare pa vaning 1, ej godkand for
eldning enligt besiktning 2020. Dekorativt varde i
rummet och gar att ansluta efter atgarder.
Kakelugn i vardagsrum, eldningsférbud.

TV/Internet: Fiber

Energideklaration utférd: 2019-06-06
Energiprestanda, primarenergital: 63 kWh/m?2.

Byggar
1955

Byggnadssatt
Vatten: Enskilt vatten
Avlopp: Enskilt avlopp

Ventilation
Senast inspekterad: 2020-09-04.

Parkering
Dubbelgarage samt goda parkeringsméjligheter
pa garden.

Uteplats
Trevlig gardsplan med stora grénytor. Balkong
under tak pa bada plan.

Ovriga byggnader

Till fastigheten hor ett antal ekonomibyggnader
-Ladugard uppford i timmer med plattak. Rymlig
hjellbotten 6ver halva ladugarden. Vedbod,
vagnslider och gammal djurdel. Méjlighet att
forma fér den som énskar ha djurhalining eller
gott om foérvaring. Byggnadsmatt vinkelbyggnad
16x5,5m samt 16x7m. El indraget.

-Garage byggt 1988, uppford i tra pa
betongplatta. Belaget intill huset och med gott
om plats for parkering runtom. Tva stycken
garageportar och dorr pa sidan, el indraget.
Bygggnadsmatt ca 6x7,5m.

-Charmig bagarstuga med bakugn, skafferi och
kallvind. Uppford pa stenfot med reglat virke.
Rymlig nog bade fér bak och sammankomst samt
forvaring i kallskafferi. Mojlighet att elda i bakugn
behoéver utredas av en ny dgare innan
anvandning da ingen besiktning ar gjord. El
indraget.

Utférda renoveringar

Bostadsbyggnaden har I6pande renoverats och
underhallits med bland jordvarme installerad
2012, ny vattenpump och omgjord
trekammarbrunn 2018, installation av
Overvakningssystem och en del utvandigt arbete.

2023

 Byte och malning kladsel fasadsidan utanfor
kok.

* Malning och kittning alla fonster utvandigt,
karmar.

e Gjutning fundament ny torkvinda.

e Forstarkning av mellanbjalklag ladugard.

» Renovering trapp entré hus, malning av golv
och staket.



2022

* Ny bro/ entréplan til bakstuga.

» Avverkning 5 stora bjorkar i tradgard for mer
sol och utsikt.

e Justering och lagning av garageportar.

2021

e Byte vitvaror. Ny spis, ny diskmaskin, ny
tvattmaskin

» Monterat natverk vaning 2.

2020

¢ Skorsten muras om ca 0,5 m under nock med
nya sten.

e Ugn i bakstuga muras och tatas

* Montering av kamerabevakning in och
utvandigt hus-mobil

styrning.

¢ Inkoppling bredband

¢ Montering av Homey- mobil styrning.

e Montering av vdrmestyrning varmepump- mobil
styrning.

* Montering tatningslister alla fonster

2018

*Ny vattenpump 2018 och enskilt
avlopp/infiltrering med trekammarbrunn omgjort
2018.

Rum

Planlésning entréplan:

Entréhall med goda avhangningsmojligheter och
trapp till ovanvaning

Rymligt traditionellt lantkok med vedspis,
vitvaror utbytta senaste aren och gott om
rymliga koksskap i fint skick.

Diskmaskin, ugn, spis, kombinerad kyl och frys.
Malad brostpanel pa vdg, malade vaggar,
plastmatta pa golv.

Badrum med badkar, toalett, handfat, spegelskap,
tvattmaskin och lucka till kallare dar
jordvarmepump finns samt en jordkallare (ingang
till kallarutrymmet nds &ven fran utsidan)
Plastmatta pa golv och vagg.

Fran koket nar man salen med tva rum i fil som
innehar vardera prydnad i form av kakelugn. Fran
vardagsrummet nar man balkong under tak med
utsikt 6ver Ottsjon och skog. Plastmatta pa golv
och tapet pa vaggarna i rummen.

Planlésning 6vre plan:

P& 6vre plan finns en rymlig hall, sovrum med
dorr till toalett och sedan vidare till ytterligare 2
sovrum och en skrubb. Ljusa rymliga rum med
plastmatta pa golven och tapet pa vaggarna.
Kamin i ett av rummen och utgang till balkongen.
Toalettrummet har plastmatta pa golv och
vaggar samt wc och handfat.

Hall

Vaningsplan Bottenvaning.

Entréhall med goda avhangningsmajligheter samt
trapp som leder till ovanvaning.

Kok

Vaningsplan Bottenvaning.

Traditionellt lantkdok med vedspis. Hogt i tak och
fonster som vetter mot innergarden. Malad
brostpanel nedtill och malade vaggar upptill.
Plastmatta p& golven. Aldre kdksinredning i fint
skick, en del vitvaror &r utbytta senaste aren. Den
maskinella utrustningen bestar av diskmaskin,
ugn, mikrovagsugn, spis, kombinerad kyl och frys.
Fran koket nds badrum samt kammare och
vardagsrum.

Badrum

Vaningsplan Bottenvaning.

Badrum med badkar, toalett, handfat, spegelskap,
tvattmaskin och lucka till kéllare dar
jordvarmepump finns samt en jordkallare (ingdng
till kallarutrymmet nds &ven fran utsidan)
Plastmatta pa golv och vagg.

Kammare och vardagsrum

Vaningsplan Bottenvaning.

Fran koket nar man salen med tva rum som
innehar vardera prydnad i form av kakelugn.
Kakelugnen i vardagsrummet har
eldningsférbud, men kakelugnen i kammaren kan
|&tt atgardas -se besiktningsprotokoll fran sotare.
Fran vardagsrummet kan du kliva ut med din
kaffekopp pa balkongen som ar under tak och
beskada utsikten dver Ottsjon, dven under
regniga dagar.

Rummen har bada plastmatta pa golv och tapet
pa vaggarna.



Hall
Vaningsplan Ovanvaning.
Pa 6vre plan finns en rymlig hall.

Sovrum 1

Vaningsplan Ovanvaning.

Sovrum med dorr till toalett och vidare genom
rummet nas de ytterligare rummen pa planet.
Plastmatta pa golv och tapet pa vaggen.

Sovrum 2

Véaningsplan Ovanvaning.

Sovrum med platsmatta pa golvet och tapet pa
vaggarna.

Arbetsrum

Vaningsplan Ovanvaning.

Arbetsrum med plastmatta pa golvet och tapet
pa vaggarna. Rummet har hdg trivselfaktor med
bade kamin och utgang till balkongen. Fran
rummet kommer man ut till trapphallen igen.

Toalett
Vaningsplan Ovanvaning.
Toalettrummet har plastmatta pa golv och

vaggar samt wc, dusch, spegelskap och handfat.

Kladkammare
Vaningsplan Ovanvaning.
Praktisk kladkammare.

Energideklaration

Energiklass
B

Status
Energideklaration &r utférd den 2019-06-06.

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last

Avtalsservitut: JORDKABELLEDNINGAR - SE
BESKRIVNING.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut JORDKABELLEDNINGAR.

Kostnader

Boendekalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Pris

1500 000 SEK Hoégstbjudande

Koparen av fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
séljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller
brister i fastigheten.

Fastigheten forséljs med vid visningstillfallet
befintliga inventarier. Ingen slutstddning och ev.
bortforsling av inventarier kommer att
genomforas under séljarens forsorg eller
bekostnad.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Visning

Fredag 3/5. Obligatorisk anmaélan for visning.
Anmal dig gdrna via var hemsida eller kontakta
méaklarassistent Moa-Lina Séderstrom, 063-15 71
04, moa-lina.soderstrom@ludvigfast.se.

Ovrigt

Fastigheten forséljs med vid visningstillfallet
befintliga inventarier, vissa av inventarierna
kommer séljaren att ta med och en del av dem
kommer att ldmnas kvar. Ingen slutstddning och
ev. bortforsling av de inventarier som ldamnas kvar
kommer att genomféras under séljarens férsorg
eller bekostnad.

Koparen av fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
séljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller
brister i fastigheten.
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7067718
Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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7067722
Skala 1:1250 (1 cm i kartan motsvarar 12.5 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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