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Marklundagården, ca 2,6 ha
Anrika och vackra Marklundagården med ca 2,6 ha mark. Idag är gården taxerad som vårdenhet
och skulle kunna fungera som B&B, vandrarhem, vårdboende etc eller varför inte återställa gården
till privat boende på 620 kvm! Perfekt lugnt läge i Marklunda och nära Osbys bekvämligheter.

Ulrika Stugholm
Fastighetsmäklare

044-20 89 10
ulrika.stugholm@ludvigfast.se



Total areal 2,57 ha

Skog ca 0,6 ha

Park och trädgård ca 2 ha

Mangårdsbyggnad 1 st

Boarea ca 620 kvm

Biarea ca 140 kvm

Fastighetsbeteckning: Osby Marklunda 2:36

Adress: Karl Johans Väg 34,

283 45 Osby

Pris: 3 500 000 SEK



Beskrivning

Marklunda Gård
Nu finns möjligheten att förvärva anrika och
vackra Marklundagården med ca 2,6 ha mark. Här
finns en oerhörd potential att utveckla gården
efter eget önskemål. Idag är gården taxerad som
vårdenhet och skulle kunna fungera som B&B,
vandrarhem, vårdboende etc eller varför inte
återställa gården till privat boende med 620 kvm
av möjligheter! Perfekt lugnt läge i Marklunda
och ändå nära alla Osbys bekvämligheter.

Gården ligger uppe på en höjd med byn
Marklunda nedanför sig. Längs infartsvägen
ståtar lind och kastanj i en allé. Nuvarande
mangårdsbyggnad uppfördes troligtvis i mitten
av 1800-talet. Fastigheten är bebyggd med en
anrik herrgårdsliknande mangårdsbyggnad samt
två mindre ekonomibyggnader. I dagsläget är
fastigheten taxerad som specialenhet
vårdbyggnad men bör kunna taxeras om med
taxeringskod 120 - lantbruksenhet bebyggd.
Huruvida detta är möjligt har inte närmre
undersökts.

Historia
1929 inköptes gården av styrelsen för Malmö
Stads Förening mot Tuberkulos och byggdes om
till barnhem som drevs fram till 1976 och har
därefter använts för olika ändamål av
Socialförvaltningen i Malmö. Marklunda Gård
bestod då som nu av en huvudbyggnad, några
uthus, en trädgård och en stor park. Under våren
1930 lät man renovera själva huset grundligt.
Med ett värmesystem, rinnande vatten, badrum
och toaletter på samtliga våningar blev
barnhemmet modernt för sin tid. Efter målning,
tapetsering och möblering stod det färdigt för att
öppnas den 16 juni 1930. Flickornas sovsal fanns
på andra våningen. Pojkarnas sovsal låg på
våningen under. Det fanns också en sovsal för
mindre barn och ett lekrum på andra våningen.
Föreståndarinnan hade två rum och de anställda
ett eget eller delat rum. Matsalen fanns i källaren.
Intill matsalen fanns ett rum för ytterkläder och
utgång till baksidans trädgård.



Mangårdsbyggnad
Anrik herrgårdsliknande mangårdsbyggnad i 1,5
plan med suterräng. Boarea om ca 620 kvm och
biarea om ca 140 kvm bestående av nedre plan,
entréplan och övre plan. Huset är modernt och
fullt utrustat för självhushåll. Grundmur av sten,
fasad med gulmålad liggande träpanel, 2-glas
kopplade fönster med munblåst glas. Tak belagt
med tvåkupiga betongpannor.

Nedre plan: kök med stort skaeri, matsal med
bord och stolar för ca 26 personer, utgång till
trädgården, mysrum med soor, 1 toalett, ingång
till mindre entré med intilliggande kapprum,
strykrum/linneförråd, pannrum,
förråd/jordkällare, kallskaeri under yttertrappan,
två trappor som leder upp till entréplanet.

Entréplan: aktivitetsrum, 6 sovrum fördelat på 1-2
bäddsrum, 1 toalett med 2 vaskar, 1 toalett under
trappan, 1 badrum med 3 duschar och separat
toalett, städförråd, tvättstuga med torkskåp,
konferensrum med plats för 15 personer och
dagrum. Två trappor som leder till nedre plan och
en trappa i entréhallen som leder till övre plan.

Övre plan: 7 sovrum fördelat på 2-3 bäddsrum, 2
toaletter med dusch, förråd, allrum/TV-rum.

Fastigheten har löpande underhållits.
Fasad målad 2013

Hängrännor bytta 2020
Träfönster målade utsida 2013
Ytterdörrar målade utsida 2006
Exteriörbelysning 2008
Styr/Apparatskåp 2017
Under 2000-talet har vissa linoleumgolv bytts ut,
väggar målats, vitvaror bytts så som diskmaskin,
elspis, spisfläkt, belysningsarmaturer bytts ut i
gemensamma utrymmen.

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten och avlopp.

Uppvärmning, kylning och ventialtion
Vattenburen uppvärmning med luft/vatten-
värmepump. Värmepanna, luft/vatten 2002.
Frånluftsfläkt 2020.

TV/Internet
Fastigheten är ansluten till fibernätet.

Energideklaration
Energiprestanda: 107 kWh/m²/år
Energiklass: G
Status: Energideklaration är utförd 2020-11-25.
Besiktningsman: Ingvar Meijling

Förrådsbyggnad
Uppförd på betongplatta med träregelstomme,
fasad klädd med gulmålad träpanel, tak belagt



med betongpannor. Innehållandes garage och
förråd.

Bastu och förråd/garage
Uppförd med trästomme, fasad klädd med
rödfärgad panel, tak belagt med plåt.
Innehållandes bastu med omklädningsrum, förråd
för uteleksaker, släp och ved.

Areal
Total areal om ca 2,57 ha fördelat på ca 2 ha
tomt/ängs-/parkmark och ca 0,6 ha skog.
Parkliknande trädgård med stora träd så
som alm, lönn, bok, kastanj, lind och ask. Stor
sandlåda. Syrenberså i trädgården med grillplats.
Utemöbler och bänkar. Flaggstång.
Halva arealen av skogen är bokskog och
resterande del övrigt ädelt löv med framförallt
skogslönn.

Typkod
823 Specialenhet, vårdbyggnad

Rättigheter och belastningar

Rättigheter, last
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING MM,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING MM,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING MM,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING MM.

Samfällighet
OSBY MARKLUNDA S:1.

Övrig Belastning/förmån
Avtalsservitut KRAFTLEDNING MM,
Avtalsservitut KRAFTLEDNING MM.

Övrigt

Kostnader
Elkostnad (värme+hushållsel): 110 000 SEK
Vatten och avlopp: 7 000 SEK
Renhållning: 1 500 SEK
Sotning: 1 000 SEK
Summa driftskostnader: 119 500 SEK/år
Försäkring tillkommer.

Städning och lösöre
Fastigheten överlåts utan städning och samtliga
inventarier ingår i köpet.

Besiktnings och undersökningsplikt
Den slutgiltiga köparen har enligt jordabalken ett
långtgående ansvar att undersöka fastigheten
och förvissa sig om dess skick, gränser och areal
före köpet. Köparen ges därför möjlighet till att
på egen hand eller genom konsult före köpet
undersöka fastigheten och därigenom skaa sig
kännedom om det skick vari den befinner sig.



Säljaren och dess representant friskriver sig
ansvar för eventuella avvikelser för de uppgifter
som lämnats i objektsbeskrivning mm. Syftet
med uppgifterna är endast att underlätta
köparens besiktning av fastigheten och ge
spekulanter en grov uppfattning om fastigheten.
Den som tänker köpa fastigheten måste
ovillkorligen själv hämta in uppgifter om
fastigheten, som han kan grunda sitt köpbeslut
på.

All kontakt sker enligt önskemål från
fastighetsägaren endast med ansvarig mäklare.

Visning
Visning enligt de tider som erbjuds att boka via
hemsidan.

Juridisk person
Fastigheten ägs av juridisk person vilket innebär
att juridisk person (företag) kan förvärva.

Pris
3 500 000 SEK eller högstbjudande

Betalningsvillkor
10 % av köpeskillingen erlägges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tillträdet,

Försäljningssätt
Bud senast 2023-09-11 kl 09.00.

Försäljning av fastigheten sker genom att
intressenter lämnar ett första skriftligt bud
senast den 11 september 2023 kl. 09:00. Därefter
följer en öppen budgivning mellan de
spekulanter som önskar deltaga. Säljaren
förbehåller sig dock rätten att fritt anta inkommit
skriftligt bud. Fri prövningsrätt förbehålles
säljaren.
 
Skriftligt bud ska vara Ludvig & Co
Fastighetsförmedling, Ulrika Stugholm, Västra
Boulevarden 47, 291 31 Kristianstad eller
ulrika.stugholm@ludvigfast.se, tillhanda senast
2023-09-11. OBS! Märk kuvertet /mailet
"Marklundagården". Använd gärna budfunktionen
som finns tillgänglig i annonsen via ludvigfast.se.

Tillträde
Enligt överenskommelse.

Nuvarande ägare
MALMÖ KOMMUN, Malmö
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Bud är inte bindande
Ett bud är normalt inte bindande – inte ens om det lämnas 
skriftligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat ett köpekontrakt för fastigheten blir köpet 
bindande. Innan dess kan både säljaren och köparen ändra 
sig utan att motparten kan ställa några krav.

Mäklarens skyldigheter vid budgivning
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur 
en eventuell budgivning kommer att gå till och hur de bör 
lämna sina bud. Mäklaren ska också informera om eventu-
ella krav eller önskemål från säljaren.

Eftersom det är säljaren som avgör om ett bud är intressant 
eller inte ska mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren. Det gäller även om en spekulant inte har lämnat 
sitt bud på det sätt som bestämts. Mäklaren ska också 
vidarebefordra meddelanden från spekulanter om intresse 
för objektet till säljaren.

Mäklarens skyldigheter gäller till dess att säljaren och 
köparen har undertecknat ett köpekontrakt.

Mäklarens skyldigheter när uppdraget har slutförts
En mäklare är skyldig att upprätta en förteckning över 
budgivningen med uppgifter om:

-  spekulantens namn (alternativt namnet på  
 spekulantens ombud).

-  kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en  
 e-postadress eller ett telefonnummer.

-  budets belopp, tidpunkten för när budet lämnades   
 och eventuella villkor för budet, till exempel villkor  
 om lån eller besiktning.

Mäklaren ska överlämna förteckningen till säljaren och 
köparen när uppdraget har slutförts. Om uppdraget har 
slutförts utan att det blivit någon försäljning ska mäklaren 
ändå överlämna förteckningen till uppdragsgivaren. Detta 
gäller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av 
mäklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Säljaren bestämmer över budgivningen
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur bud-
givningen ska gå till. Men säljaren är inte juridiskt bunden 
av sådana överenskommelser. Därför kan formerna för 
budgivningen ändras.

Det är säljaren som bestämmer till vem han eller hon vill 
sälja, när och till vilket pris. Det betyder att säljaren inte 
behöver sälja till den som har lämnat det högsta budet.

Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja eller att 
sälja till det pris som har presenterats i marknadsföringen.

Budgivningen kan ske på olika sätt
I praktiken finns det två modeller: öppen och sluten 
budgivning.

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud till 
mäklaren, som löpande redovisar buden till säljaren och till 
övriga spekulanter. Spekulanterna får då möjlighet att lägga 
nya bud.

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på 
sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mäklaren  
redovisar buden för säljaren. Den som har lämnat bud får 
ingen information om övriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud – skriftligt eller muntligt. 
Budet kan förenas med villkor. 

En spekulant kan inte räkna med att få information av 
mäklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte rätt att få uppgifter från mäklaren om 
vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som har lämnats 
eller vilka villkor som har diskuterats med andra 
spekulanter.

Efter försäljningen har en spekulant enbart rätt att få 
information från mäklaren om att objektet har sålts till 
någon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande 
behandlingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till 
oss enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Budgivningsinformation från Fastighetsmäklarinspektionen



Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på 
kontraktsdagen. Vid tillträdet ska fastigheten stämma 
överens med vad som har avtalats mellan parterna och 
den får heller inte avvika från vad köparen med fog kunnat 
förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig för dolda fel i tio 
år efter försäljningen av en fastighet. 

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av 
fastigheten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. 
En köpare har en långtgående undersökningsplikt som  
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co  
Fastighetsförmedling rekommenderar köpare att anlita en 
sakkunnig för en noggrann genomgång. Mer om detta samt 
hur man gör om man upptäcker fel vid en besiktning går att 
läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsmäklarens information om fel
Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens 
skick eller för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har 
fått vetskap om, sett eller misstänker brister ska mäklaren 
informera om detta. 

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakäl-
lor som denne har tillgång till men köparen uppmanas att 
själv undersöka fastighetens gränser och storleken på 
eventuella byggnader om detta är av vikt för köparen. 

Budgivning 
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet 
kan budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning 
går till samt köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter 
och rättigheter på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Där finns också information om säljarens rätt att 
bestämma köpare samt om vilka som får ta del av budgiv-
ningsförteckningen etc. 

Information om sidoverksamhet
Om fastigheten annonseras på Hemnet utgår en indirekt 
ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB om 
150-1 450 kr beroende på aktuellt annonspris, motsvarande 
50 % av annonspriset. För de fall annan sidoverksamhet  
förekommer i den enskilda förmedlingen informerar  
mäklaren om det separat. 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av 
terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot 
penningtvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver 
mäklaren göra en identitetskontroll samt ställa en rad frå-
gor till såväl säljare som köpare bland annat kring finanse-
ringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt  
heltäckande. Läs mer om köparens undersökningsplikt, 
anlitande av besiktningsman, areal samt säljarens  
upplysningsplikt på ludvigfast.se/koparinformation samt 
uppgifter om möjlighet till friskrivning och vad som sker 
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig 
information på ludvigfast.se/koparinformation

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd,  
skattefrågor eller frågor av annan karaktär är du givetvis 
varmt välkommen att kontakta aktuell fastighetsmäklare 
för denna fastighet eller någon av våra andra kunniga  
mäklare. Du är också varmt välkommen att ta kontakt 
med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar att 
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet. 

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande behand-
lingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss 
enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation



ludvigfast.se
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