Charmig gard i naturskont ldge!

VARBERG LINNARP 3:20

LUDVIGACO



Charmig gard i naturskont lage!

| ett naturskont lage endast 20 minuters bilfard fran Varberg finns denna trevliga gard. Garden
omfattar ca 5 ha med ett vélbevarat charmigt bostadshus, ladugard med méjlighet till stall, frasch
och rymlig verkstad, samt mojlighet till lagenhet for bestkare eller uthyrning!

Philip Ling Johanna Olsson @
Ansvarig fastighetsmaklare Bitradande fastighetsmaklare Halmstad

. . almsta
Skogsméstare Skogsméstare Strandgatan 6
076-108 24 57 073-773 92 42 035-18.29 20

philip.ling@ludvigfast.se johanna.olsson@ludvigfast.se LUDVIGACO
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Ovrigmark

Skogsimpediment

Betesmark e Valkommen till Linnarp!

Sméahusmark 01 ha
Total | 51h . . .
i ’ Visningstider:
Antal bostadsbyggnader: 1st
2026-05-27 kl 16:00 -
Boarea: 12 m2
Summa driftskostnader: 29 779 SEK/ar 18:00

Fastighetsbeteckning: VARBERG LINNARP 3:20

Adress  Linnarp12,43297 Rolfstorp 2026-06-02 kl 16:00 -
18:00



Beskrivning

Bostadshuset

Bostadshuset, uppfort 1921, ar ett charmigt
friliggande hus med kéllar-/torpargrund, putsad
fasad i kombination med vissa partier trapanel,
vilket ger ett levande och genuint uttryck. Huset
omfattar cirka 112 kvm boarea och erbjuder en
tilltalande planlésning fordelad pa tva plan.
Entréplanet rymmer flera sociala ytor dar kék och
matsal ligger i naturlig anslutning till varandra
och skapar en trivsam samlingspunkt i hemmet.
Vardagsrummet praglas av tragolv och har
utgang till en upphdjd altan som férlanger
séllskapsytorna under arets varmare manader. P
detta plan finns dven tva toaletter, bdda med
kakel och klinker, varav det ena ar utrustat med
dusch och i det andra inryms bl.a tvattmaskin.
Har finns dven ett rum med kakelugn (ej i bruk).

En trappa upp méts man av tv-rum, kontor samt
sovrum. Overvaningen erbjuder dven praktiska
forvaringslésningar i form av isolerade kattvindar
samt ett ytterligare vindsutrymme. Aven har
finns kakelugn (ej i bruk), vilket tillsammans med

husets aldre detaljer forstarker den klassiska
gardskaraktaren.

Huset har under senare ar genomgétt flera
viktiga forbattringar. Ar 2013 installerades en
luft/luftvarmepump. Ar 2014 fornyades golv i kok
och matsal. Kallaren sanerades 2015 da allt
organiskt material avlagsnades och samtidigt
installerades ett filter till hydrofortanken for
forbattrad vattenkvalitet. Elsystemet
moderniserades 2020 med ny elcentral,
jordfelsbrytare och automatsékringar. Samma ar
renoverades takkupan samt glasverandans tak.
Fasaden mot vaster atgardades 2021 och under
2024 installerades en ny ackumulatortank.

Typ av byggnad: Smahusbyggnad
Byggnadsar: 1921

Taxeringsvarde: 951 000 SEK

Vardear: 1930

Fastighetsskatt: 10 074 SEK

Boyta: 112 m2.

Bjalklag: Tra

Fasad: Puts

Fonster: 2-/3-glas isolerfonster, kopplade 2+1




fonster, 2-glas kopplade fonster samt
enkelglasfonster

Grund: Torpargrund

Stomme: Tra

Takbekladnad: Betongpannor

Vatten och avlopp

Vatten: Gravd brunn

Avlopp: Enskilt avlopp via en 3-kammarbrunn
med infiltrationsbadd

Uppvarmning

Ved & luft/luftvarmepump
Fabrikat: Molle

Alder: 2004

Ventilation
Typ: Sjélvdrag

El
Jordat eller ojordat: Jordat

Skorsten
Ej godkand.

Driftskostnad

Fastigheten &r utrustad med solceller pa
ladugarden. Dessa har en beraknad
nettoproduktion pa ca 10 584 kWh vilket gor att
den totala forbrukningen for 2025 blir 6 047 kWh.

Uppvarmning sker till storsta del fran ved tagen
ur egen skog.
Total driftskostnad: 29 779 SEK/ar

| detta ingar foéljande kostnader:
Total elkostnad: 14 248 SEK/ar
Vatten och avlopp: 1720 SEK/ar
Renhallning: 1135 SEK/ar
Forsakringskostnad: 10 606 SEK/ar
Vag: 2 070 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 6 047 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 2 st.

Energideklaration

Energiprestanda: 157 kWh/m?/ar

Energiklass: D

Status: Energideklaration ar utférd den 2026-04-
29.

Besiktningsman: Martin Bystedt



Pannhuset

Pannhuset ar uppfért med trastomme, stdende
trépanel, plattak och gjutet golv. Byggnaden
inrymmer en vedpanna fran 2004, anpassad for
50 cm ved. Har finns dven en begagnad
luft/vattenvdrmepump som idag inte &r inkopplad
men som potentiellt kan komplettera vedpannan
fér den som 6nskar. Skorstenen ar fran samma ar
som pannan. Varmen distribueras vidare till
bostadshuset via kulvert. Sotning och
brandskyddskontroll av vedpannan sker
regelbundet enligt uppgift.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Verkstad och vedbod

Verkstadsdelen har gjutet golv och ar utrustad
med en ackumulatortank om cirka 2 000 liter,
installerad sommaren 2025. | direkt anslutning
finns en vedbod, d&ven den med gjutet golv, vilket
ger goda forutsattningar for férvaring och
hantering.

Gamla ladan

Den éldre ladugarden ar uppdelad i tva

sektioner. Den ena delen har stensockel, stdende
trapanel, eternittak och jordgolv. Den andra delen
utgjordes tidigare av djurdel men har idag gjutet

golv och anvands som férvaringsutrymme.

Nya ladan

Den nyare ladugarden &r uppférd med tréstomme
och har vatten indraget. Byggnaden ar férsedd
med eternittak och ett héloft som tacker ungefar
halva ytan. | taket finns travers som ej gar att
anvanda. Pa byggnaden &r 66 solcellspaneler
monterade. Invéndigt finns bland annat hénsgard,
foderrum, 16sdrift med grusat golv och skjutport
samt ytor som ger djuren maéjlighet att rora sig
fritt. Honsgarden har gjutet golv och angrénsar
till en del av byggnaden som idag anvands som
festvaning. Festvaningen har tragolv och utgang
till balkong. | anslutning finns dven en djurdel
med &ldre inredning kvar, tva hdstboxar samt
doérr ut mot godselplattan. Mjélkrummet rymmer
fastighetens hydrofor, Géinge-filter och 6vriga
vatteninstallationer.

Lagenhet & garage

Det gamla spannmalsmagasinet bestar av flera
funktionella delar. Den ena delen har gjutet golv
samt tegelgolv, gjutna vaggar, tvaglasfonster,
dubbelport samt tillgang till bAde varm- och
kallvatten. Har finns dven en

luftvdrmepump for bade kyla och varme.
Byggnaden kompletterades med en tillbyggnad
ar 2022.

| en separat del finns en ldagenhet med tragolv,
kok, toalett med mulltoa, dusch och sovrum.
Lagenheten saknar uppvarmning och ett av
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rummen har oisolerat golv, 6vriga delar ar
isolerade med cellulosaisolering. Dartill finns en
garagedel med gjutet golv och plats for tva bilar.

Fastighetsuppgifter

Arealuppgifter

Koparen &r medveten om att areal enligt
skogsrapporten ej dverensstdmmer med taxerad
areal.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Jakt
Jaktrétt ej upplaten utan évergar till koparen pa
tilltrédesdagen.

Tilltrade
Tilltrade sker enligt 6verenskommelse.

Besiktnings och undersokningsplikt

All kontakt sker enligt 6nskemal fran saljaren
med ansvarig maklare. Intressenter far pa egen
hand eller tillsammans med méklare besiktiga
marken. Visning av byggnader sker pa utsatt tid
och dag. Vederboérlig hansyn tas till
omkringboende, vdxande groda, pdgaende jakt
och liknande. Den slutgiltiga kdparen har enligt

e
I

jordabalken ett langtgaende ansvar att
undersoka fastigheten och férvissa sig om dess
skick, gréanser och areal fore kopet. Kdparen ges
darfor mojlighet till att pa egen hand eller genom
sakkunnig konsult fore képet undersoka
fastigheten.

Syftet med uppgifterna ar till att underlatta
koparens besiktning av fastigheten och ge
spekulanter en 6évergripande bedémning om
fastigheten.

Areal

For skogsmarken har det uppréattats en
skogsrapport genom Skogshubben. Rapporten
visar att fastigheten utgors av totalt ca 5,3 ha
varav ca 3 ha utgors av produktiv skogsmark.
Rapporten visar ocksd att skogsmarken till
storsta del utgoérs av 16v i dldern 50-60 &r. Som
spekulant gors du uppmarksam pa att
skogsrapporten ar framtagen genom
flygfoto/scanning vilket innebar att uppgifterna i
rapporten ar behaftad med viss osdkerhet.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 539 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 951 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 1490 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023



| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad: 951 000 kr
Betesmark: 39 000 SEK
Skogsimpediment: 10 000 SEK
Smahusmark: 490 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Summa inteckningar: 1100 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning
VARBERG LINNARP GA:3.

Réttigheter, last

Avtalsservitut: VAG

Ledningsratt: Elektronisk kommunikation,
Officialservitut: RATT ATT ANVANDA
BEFINTLIGA VAGEN X FOR
JORDBRUKSTRANSPORTER. - VAG.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut VAG.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Pris

Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till ett utgadngspris av 4 200 000 SEK
eller hogstbjudande. Vid intresse fran flera
budgivare kommer forséljningen att slutféras
genom auktionsférfarande. Fri provningsratt
forbehalles saljaren

Forbesiktning utford 2026-04-29

Visning

On 27/5 ki 16:00-18:00
Ti 2/6 kI 16:00-18:00
Anmalan kravs!.

Nuvarande agare

Helena Kummel
Mats Per-Olof Andersson
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Viss avvikelse kan forekomma
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Viss avvikelse kan forekomma






e |H|
i

0 1

|-.|-||||I|||| ik

Bostadshus OV - Sovrum

44 ﬁHl'l1HI|"1-1 m "

I.I. :|JI||

1 u-L:.-.-'“J»iiut,uﬁumd










S
—)
—
(%2}
o
@
N
i
Hqe]
L
£
m>j
—
>
(@)
w
1
4
()
L&
(=
()
©.




- : - v Garage




=
E
B
=
=

i
S 7 T 0 A 0

L O O T i
5 17 S

TR,




i
i

o,
i ;,;ﬁji’f;yf&,/f/f

AN
TR

e




m” '||JH i







LUDVIGACO

6333602
Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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