Fin gard med frikraft i Naset

RAGUNDA NASET 20:2

LUDVIGACO



Fin gard med frikraft i Naset

Valkommen till en trevlig gard i byn Naset, utanfér Hammarstrand i Ostra Jamtland. Den charmiga
garden ligger i avskilt Iage, med utsikt 6ver omkringliggande dkrar och Nastjarnen. Garden har
mycket laga driftkostnader via frikraft 13 119 kWh som ger ett energieffektivt hus med klass A. Pa
tomten finns ett gardshus samt en ladugard som har anvénts for djurhallning, foérrad och
snickarbod. Har finns &ven en hélada samt en dubbelcarport med eluttag. Fastigheten ger
mojlighet till gardsliv/iegen verksamhet pa totalt ca 5,6 ha varav ca 4,4 ha ar vélskott dkermark.
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Beskrivning

Bostadshus
Typ av byggnad: Sméhusbyggnad
Byggnadsér: 1909

Taxeringsvarde: 101 000 SEK
Vardedr: 1929

Fastighetsskatt: 1178 SEK

Boyta: 115 m2

Antal rum: 4 rok, varav 2 sovrum.

Byggar 1909.

Bostadsbyggnad

Grund: Torpargrund

Stomme: Tra/timmestomme
Taktyp/takbekladnad: Plat

Fasadtyp: Liggande trapanel

Bjalklag: Tra

Fonster: Treglasfonster

Vatten: Vattenforening (Avgift 500 kr/ar)
Avlopp: Enskilt

Fiber: Nej

Uppvarmning: Vedpanna med ackumulatortank
och el patron. Vattenburen golvvarme i hall,

kok

och TV-rum.

Frikraft: 13 119 kWh

Ventilation: Sjalvdrag

Energideklaration: Ar utférd 2025-07-02 med
energiklass A

Entréplan bestar av hall, kdk, tva sovrum,
dusch/wc, vardagsrum och matsal/vardagsrum,
forrad.

Hall: Entré, plastmatta pa golv, malade vaggar.
Plats for avhangning av klader. Trapp till
ovanvaning.

Kok: Kok med gott om kdksskap och arbetsyta,
spis/ugn, diskmaskin, kombinerad kyl/frys,
diskbank i rostfritt och bankskiva i laminat. Kakel
ovan diskbank. Plastmatta pa golv, tapetserade
vaggar och ljust klickgolv. Vedeldad spis som
bade ger vdrme och &r bra att ha vid
strémavbrott.

Vardagsrum: Tapet pa vagg, laminatgolv. Utgang
till matsal. Ljust och trevligt!




Vardagsrum/matsal: Utbyggt 2008, ljusa tapeter
och klickgolv i tra. Tillbyggnaden &r uppford i
[6svirke.

Wc/dusch: Badrum med vatrumsmatta och
vatrumstapet, wc, handfat med kommod, spegel
samt skap. Dusch med draperi. Tvattmaskin.
(Badrummet &r renoverat

Sovrum 1: Plastmatta pa golv, tapet pa vdggarna,
garderober. Rummet nyttjas idag som kontor.

Sovrum 2: Plastmatta pa golv, tapet pa vaggarna,
garderober.

Ovre plan bestar av hall, 1 rum samt kattvindar,
Overvaningen &r inte inredd.

Utealtan med utsikt 6ver dkrar och tjarnen.
Bjalklag: Tra

Fonster: 3-glasfonster

Grund: Torpargrund

Stomme: Timmerstomme

Takbekladnad: Plat

Vatten och avlopp

Vatten: Vattenférening
Avlopp: Enskilt avlopp

Ventilation
Typ: Sjalvdrag

Skorsten
Typ: Murad skorsten

Energideklaration

Energiklass: A

Status: Energideklaration ar utférd den 2025-07-
02.

Besiktningsman: Johan Boda

Gaststuga

Mindre gardshus som &r ldmpligt som géststuga.
Har finns ett vardagsrum och sovrum samt
kallare med dusch och wc.

Uppvarmnings sker via direktverkande el och
vedpanna. Varmvattenberedare.

Boarea: 20 kvm

Biarea: 20 kvm.

Typ av byggnad: Ovrig

Byggnadsarea: 20 m2,

Ladugard

Ladugardsbyggnad uppférd pa betongplatta med
fasad och tak av plat. Byggnaden &r isolerad och
har el och vatten.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 216 m2

Beskaffenhet: Gott skick.

Taxeringsvarde: 22 000 SEK



Holada

Lada med tak av plat och jordgolv invéndigt.
Typ av byggnad: Ovrig

Bathus
Typ av byggnad: Ovrig

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Skogen &r taxerad enligt laserdata. Den
uppskattade volymen uppgar till ca 90 m3sk och
den bestar av l6vskog och ungskog i blandade
aldrar.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar. (den sk 50% regeln)

Som brukningsenhet raknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren ansvarar ej for ytterligare
uppmarkning av dessa.

Akermark
Akermarken bestar av 4,4 ha.

Fiske

Det finns regnbage i Nastjarnen som ligger intill
garden. Fiske &r till fér medlemmar i féreningen.
(Arsavgift).

Forn- och kulturlamning
Inga forn- eller kulturldmningar finns i nuldget
registrerade pa fastigheten. (Kélla: SeSverige)

Naturvarden

Inga nyckelbiotoper eller hdéganaturvarden finns i
nuldget registrerade pa fastigheten. (Kalla:
SeSverige)

Végavgifter
Nasets vagforening. Arlig avgift 500 kr/per ar.
Berdknas fran andelstal.

Visning

Byggnader kommer att visas under utsatta
visningstider. Anmaélan gores via hemsidan eller
till ansvarig fastighetsmaklare.



Besiktnings och undersokningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett langtgdende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick , granser och areal fore kopet.
Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fore kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick
vari den befinner sig. Képaren bor fére képet ha
tagit del av en objektsbeskrivning rérande
fastighetens egenskaper.

Skogsinventeringen ar upprattad med for
skogsinventering gdngse metoder och kan darfor
vara behéaftad med osédkerhet i angivna uppgifter.
Det kan forekomma avvikelser bade uppat och
nedat. Avvikelserna géller bade enskilda bestand
och summan av dessa. De kan séledes inte av
koparen uppfattas som nagon garanti att
uppgifterna korrekt aterger fastighetens
egenskaper, det aligger kdparen att sjalv
kontrollera uppgifterna.

Betalningsuppgifter

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna képekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmoéjligheter mm bor vara klart

innan bud lamnas.

Forvarvstillstand
Forvarvstillstand kravs for privatperson ej bosatt
inom Ragunda kommuns glesbygd.

Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.

Tillstdndspliktigt forvarv soks hos Lansstyrelsen i
Jamtlands lan.

Ansokningsavgift for privatperson 5 200 kr och
for juridisk person 8 100 kr.

Ovriga upplysningar géllande férvarvstillstand:
Forvarvstillstand ansokes av kdparen i samband
upprattande av kdpekontrakt mellan parterna
(kopare och séljare). Ansvarig fastighetsmaklare
tillhandahaller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansdkan lamnas in till
Lansstyrelsen.

Tilltrade

For kopare som behover forvarvstillstand skall
tilltrade ske inom 20 dagar fran beviljandet darav
om inget annan avtalats. | 6vriga fall enligt
sarskild 6verenskommelse. | bada fallen géller
som forutsattning for tilltrade att kdpeskillingen
erlagts i sin helhet.

Energideklaration



Utfoérd 20225-07-02. Se bifogad bilaga.

Areal

Arealer enligt Taxerad areal.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 56 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 123 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 179 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 22 000 kr
Smahusbyggnad: 101 000 kr
Smahusmark: 56 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning
RAGUNDA NASET GA:1.

Réttigheter, forman
Avtalsservitut: VATTENTAKT MM - SE
BESKRIVNING.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Ledningsratt: STARKSTROM.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING.

Kostnader

Driftskostnad
Total driftskostnad: 6 678 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Vatten och avlopp: 1500 SEK/ar
Renhallning: 1 000 SEK/ar
Forsakringskostnad: 3 678 SEK/ar
Vag: 500 SEK/Ar
Fastighetsskatt/avgift: 1178 SEK/ar

Antal personer i hushallet: 1 st.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Betalningsvillkor
10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
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handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kdpekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmaéjligheter mm bor vara klart
innan bud ld&mnas.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forsaljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till en tdnkt prisidé om 900 000 SEK.
Fri provningsratt forbehalles saljaren.

Visning
Fr 1/8 kl 16:00-17:00 Féranmalan! - Valkommen,
L6 2/8 kl 13:00-14:00 Féranmalan! - Valkommen.

Nuvarande agare
Bengt Nordvall, Hammarstrand




LUDVIGACO

6994363
Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Samlingsrapport energianalys/energideklaration

Unik identifikation:

Ragunda Naset 20:2

Agarens namn:

Nordvall, Bengt Ove

Fastighetsbeteckning: Naset 20:2
Adress: Naset 255
Postadress: 84492 Hammarstrand

Energideklarationen utford av:

Besiktningsbolaget Norrland

Uppvarmd aa:

9mz

Uppvarmning:

Vattenmantlad kokspanna, golvvarme, elpatron, acktank, 3st. Elrad

Inkop av energi inkl hushallsel:

3 800 kWh/ar

Primarenergianvandning:

3719 kWh/ar

Byggnadens primarenergital:

38 kWh/m?

Referensvarde 1 (enligt
nybyggnadskrav):

95 kWh/m?

Fastigheten har frikraft pa 13119 kWh/ar som avraknas inkopt el.

Energiklass:

A

2025-07-02



Energistatus fore och efter atgarder
Fastighetsbeteckning: Naset 20:2

Nuvarande energibehov

Uppvarmning 0 kWh
Varmvatten 800 kWh
Hushallsel 3 000 kWh
Fastighetsel 200 kWh
Summa nuvarande energibehov 4 100 kWh
Normalt energibehov 20 700 kWh

Fordelning energibehov

Fastighetsel _verksamhetsel Varn;;/%tten

5% 0%

mVarme

E Varmvatten
= Hushallel

® Fastighetsel

m Verksamhetsel

Energibehov

Nuvarande

Normalt

0 5000 10000 15000 20000
kWh/ar

25000

Nuvarande energibehov ar 16700 kWh lagre an normalt energibehov.

2025-07-02



Energiforbrukning
Nulage

Efter atgarder

0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000
kWh/ar

-

Nuvarande arligt inkop av energi ar (omraknat till kilowatt-timmar) 3 800 kWh.

Energiférbrukningen minskar med 22,4 % Inkopt el minskar med 400,0 %
om valda effektiviseringsdtgdrder genomfors. om solceller installeras.
) Kostnader
Nulage
Efter atgarder
0 2000 4000 6000 8000 10000 12000 14000 16000
kr/ar

Nuvarande arliga energikostnaden i ditt hus ar 14 800 kr.
Att genomféra de valda energieffektiviseringsatgarderna beraknas kosta 1 000 kr.
Energieffektiviseringsatgarderna aterbetalar sig pa 0,7 ar.

Kostnaderna minskar med 9,7 % Kostnaden for inkopt el minskar
om valda effektiviseringsdtgdrder genomfors. med 400,0 % om solceller installeras.
Koldioxidutslapp
Nulage

Efter atgarder

Miljoutrymme
0 200 400 600 800 1000
kg/ar

Nuvarande koldioxidutslapp fran ditt hus ar 100 kg/ar.
De beraknade koldioxidutslappen raknat enligt miljoutrymmet ar 1 000 kg/ar.

Koldioxidutsldppen minskar med 60,7 % Koldioxidutsldppen for inkopt el
om valda effektiviseringsdtgdrder genomfors. minskar med 400,0 % om

solceller installeras.

3 2025-07-02



Byggnadens energiklass

kKWh/m?

-47,5

47,5-71,25

71,25-95

95-128,25

128,25-171

171-223,25

223,25-

Energiklass

Energiklass

Energiprestanda primarenergital i

kWh/m?2

Energiklass
Fastighet Nybyggnad Efter Efter
Naset 20:2 genomforda egenprod. el
atgarder

=

&

=

=

38

90

31,0

0,0

Referensvarde 1 (enligt nybyggnadskrav)

Om valda effektiviseringsatgarder genomfors

Byggnadens energiprestanda. Jamforelsevarden

Energiprestanda primarenergital

Specifik energianvandning (tidigare

energiprestanda)

38
4
95

0

0
———
| 0
0 20 40 60 80 100

kWh/m2,ar

2025-07-02




Forklaringar

| staplarna efter atgarder i diagrammen visas inte effekten av byte av uppvarmning.
Effekten av byte av uppvarmning visas separat i rapporten.

Energibehov
Arligt energibehov i Ditt hus skiljer sig fran arligt inkdp av energi. Orsaken &r att en del av energin gar
forlorad i form av varmestralning och rokgaser vid produktion av varme och varmvatten.

Normalforbrukning

Energianalysen indikerar om det foreligger besparingspotential i din

energiforbrukning jamfort med normalforbrukningen. Normalforbrukningen

ar den forbrukning som ett likvardigt hus beraknas ligga pa med héansyn till

husets allmanna standard, typ av hus, storlek pa huset, geografiskt omrade

samt familjens storlek.

Ar energiférbrukningen i ditt hus lagre dn normal forbrukning kan det bero pa att
byggnaden ar valskott och att energibesparande atgarder har vidtagits, att
inomhustemperaturen ar lagre an genomsnittet eller att varmvattenfoérbrukningen ar lag.

Arligt inkop av energi

Det arliga inkopet av energi ar en summering av olika energislag. Olja, gas
ved samt pellets har omraknats till kilowatt-timmar (kWh). Antaganden har
gjorts om olika bransles energiinnehall.

Hushallselforbrukning

Med hushallselférbrukning menas el till matlagning, diskning, tvatt och tork,
kyl och frys, belysning samt hemelektronik.

Varms ditt hus av till exempel en oljepanna, pelletspanna, vedpanna eller
fjarrvarme antas att elférbrukningen ar lika med hushallselforbrukningen.
Har ditt hus daremot nagon typ av elvarme, dvs. direktverkande el,

elpanna eller varmepump, beraknas hushallselforbrukning utifran en
schablonberakning som grundas pa att antal personer som bor i huset

samt storleken pa huset.

Energi till varmvatten

Energi till varmvatten grundas antingen pa uppgift om kallvattenforbrukningen
om denna uppgift finns tillganglig. | annat fall grundas energi till varmvatten
pa uppgift om genomsnittlig varmvattenférbrukning per person som bor

i huset.

Miljoutrymme

Varje ar slapper varje person i Sverige ut 1,6 ton koldioxid for energi till
boende i villa och radhus. Enligt FN:s klimatpanel behover vi reducera
vara utslapp med minst 20 procent vart 10:e ar till ar 2050. Det innebar
ar 2030 en maxgrans pa 960 kg per person och ar.

5 2025-07-02



Byggnadens energiprestanda normaliserat enligt BEN

Byggnadens energianvandning Enhet:kWh/ar

Kolumn A B C D E
Beraknad forbrukning Matt/beraknad |Matt/beraknad [Kolumn B Kolumn C Kolumn D inkl.

energi inkl. energi exkl. tapp{normalisering [normalisering |energi till

tapp- varmvatten inomhus- internlaster tappvarm-

varmvatten temperatur vatten

exkl. normaliserat

fastighetsel
Fjarrvarme 0 0 0 0 0
Eldningsolja 0 0 0 0 0
Naturgas 0 0 0 0 0
Ved 2 500 1260 1260 1260 4172
Pellets 0 0 0 0 0
Ovrigt Biobransle 0 0 0 0 0
El (vattenburen) -500 0 0 0 0
El (direktverkande) 300 300 300 300 300
El (luftburen) 0 0 0 0 0
Markvarmepump (el) 0 0 0 0 0
Varmepump-franluft (el) 0 0 0 0 0
Varmepump-uteluft-uteluft (el) 0 0 0 0 0
Varmepump-uteluft/vatten (el) 0 0 0 0 0
Varav energi till tappvarmvatten ej 992 Varav energi 2329
normaliserat till tappvarm-

vatten
normaliserat

Normalisering av internlaster p.g.a. avvikelser i internlaster

Hushallsenergi uppmatt/beraknad 3 010|kWh/ar
Hushallsenergi normal anvandning 2 970|kWh/ar
Avvikelse uppmatt-normalt 0,4|kWh/m?
Avvikelse varmetillskott 0,0|lkWh/m?
Forandring varmetillskott 0|kWh/ar

Byggnadens energiprestanda/primarenergital

Enhet Specifik energi- |Normaliserat |Primarenergi |Primarenergi
anvandning enligt BEN [enligt BBR25 [enligt BBR29
Normalarskorrigerad forbrukning kWh/ar 2 815 4152 4 830 3719
(Energiindex)
Byggnadens energiprestanda/ kWh/m?2 28 42 49 38
primarenergital
Energiklass A-G A A B A

2025-07-02



Forklaringar till korrigeringar for normal energianvandning

Korrigering normalisering
tappvarmvatten

Energianvandningen har korrigerats uppat med 2 172 kWh
p.g.a. normala energianvandningen till tappvarmvatten ar
hogre an den uppskattade/beraknade forbrukningen.

Korrigering normalisering
inomhustemperatur

Energianvandningen har inte korrigerats eftersom
inomhustemperaturen inte avviker mer an 1 grad fran vad
som ar normalt.

Korrigering normalisering internlaster

Energianvandningen har inte korrigerats eftersom
differensen mellan uppmatt och normal hushallsenergi inte
overstiger 3 kWh/m2 och ar.

2025-07-02



sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Naset 255, 844 92 Hammarstrand
Ragunda kommun

Nybyggnadsar: 1929
Energideklarations-ID: 1632336

ENERGIKLASSER A

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primarenergital:
D 38 kWh/m2 och ar

Krav vid uppférande av
E ny byggnad, primarenergital:
Energiklass C, 95 kWh/m? och ar

Specifik energianvandning
(tidigare energiprestanda):
48 kWh/m? och ér

Uppvarmningssystem:
Ved och el (direktverkande)

Radonmatning:
Inte utford

Atgirdsforslag:
Har [damnats
Energideklarationen i sin helhet

finns hos byggnadens 3gare. Energideklarationen ar utford av:

Johan Boda, Besiktningsbolaget
Norrland, 2025-07-02

For mer information: Energideklarationen ar giltig till:
www.boverket.se 2035-07-02

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration fér byggnader.




alBp~-
Boverket

Byggnaden - Identifikation

Lan

Energideklaration

Version: 3.0
Dekl.id: 1632336

Kommun

Jamtland Ragunda

|7 Egna hem (privatdgda smahus)

OBS! Smahus i bostadsratt ska deklareras av bostadsrattsforeningen.

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)

Naset 20:2

Egen beteckning

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

2 1 273302 Adressuppgifter ar fel/saknas (—

Adress Postnummer |Postort Huvudadress
Naset 255 84492 Hammarstrand (o




Byggnaden - Egenskaper

Typkod
120 - Lantbruksenhet, bebyggd

Byggnadskategori
En- och tvabostadshus

Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(® Enkel (" Komplex Friliggande 1929
Atemp matt varde (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
99 R Fordela enligt nedan: Atemp (exkl.
m Avarmgarage)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
uppvarmning och varmvattenproduktion Bostéder (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kallare) 100
® Ja Nej .
O C ) Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
&r byggnaden en sadan séarskilt vardefull Summa 100

byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

(® Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

SIS NS e Ie

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

2401 - 2412

Berédknad energianviandning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader dar det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmatta energianvandningen.

=

Hur mycket energi har anvants for varme och varmvatten angiven matperiod?
Vardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normalarskorrigerade.

Energi for

uppvarmning tappvarmvatten
Fjarrvéarme (1) kWh
Olja, fossil (2) kWh
Gas, fossil (3) kWh
Ved (4) 1260 2329 kwh
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobransle (6) kWh
El (vattenburen) (7) kWh
El (direktverkande) (8) 300 kWh
El (luftburen) (9) kWh
Markvarmepump (el) (10) kWh
Varmepump-franluft (el) (11) kWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kWh
Varmepump-Iluft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) 555 kwh

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kwh
El fér komfortkyla (16) kWh
Fastighetsel' (17) 200 «kwh

Energi for uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel

Summa?(1-17) 4644 kwh

Ovrig energi (ingar inte i energiprestanda)

Hushallsel® (18) 3010 «kwh
Verksamhetsel* (19) KWh
Finns solvarme? Beréknad

Ange solfangararea energiproduktion

(" Ja (@ Nej m? Wi
Finns solcellsystem? Beraknad
Ange solcellsarea elproduktion
("Ja (@ Nej me KWhiar

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

4707 kWh/ar

Ort (Energi-Index)

Hammarstrand

Byggnadens priméarenergianvandning®

3719 kWh/ar

Referensvarde 1
(enligt nybyggnadskrav)

Energiprestanda
(primarenergital)

38 kwh/m? ar 95 kwh/mz2 ar

Referensvéarde 3
(nybyggnadskrav for denna byggnad)

Referensvarde 2
(liknande byggnader)

158 kwh/m? ar 0 kwWh/mz ar

" Den el som ingar i fastighetsenergin.

*Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.
° Den el som ingar i hushallsenergin.

“ Den el som ingar i verksamhetsenergin.

s Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allménna rad.

° Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (CJa (@ Nej
Typ av ventilationssystem [T FTX [ FT [ F med atervinning
[T F [V Sjalvdrag

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nei
pa rumsuppvarmning pa éver 70 kW? )
Beddmningsgrund for faststéllande av nominell effekt Ovrigt

Inspektion av luftkonditioneringssystem

Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nej

pa over 70 kW?

Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt Ovrigt

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (" Ja (@ Negj




Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgardsforslag (Dekl.id: )

Styr- och reglerteknisk

Varme
[ Nya radiatorventiler
[ Injustering av varmesystem
[ Tids-/behovsstyrning av varmesystem
[ Rengéring och/eller luftning av

varmesystem

[ Maxbegransning av innetemperatur
[ Ny inomhusgivare
[ Byte/installation av tryckstyrda pumpar
[~ Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

L L N A A AN

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av varmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tilldggsisolering kallare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdorrar

Komplettering fonster/fénsterdorrar
med innerruta

< 1 717171

Tatning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

—

Annan atgéard

Minskad energianvandning

849

kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,14

kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Tidtning av fénster och doérrar. Oversyn av tdtningslister i befintliga
fonster.




Atgardsforslag (Dekl.id: )

Styr- och reglerteknisk

<
o
3
@

Nya radiatorventiler
Injustering av varmesystem
Tids-/behovsstyrning av varmesystem

Rengdring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Byte/installation av tryckstyrda pumpar

B R A A e A A A

Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
|— Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av varmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

[ K R R A R A A

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tilldggsisolering kallare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdorrar

Komplettering fonster/fénsterddrrar
med innerruta

Tatning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

I [ R U RN A A

Annan atgard

Minskad energianvandning

4000 kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,86 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Installation av 20 m2 solceller med batterilagringskapacitet och fdrsaljning
av Overskotts-el till el-natet.
Se atgdrdsrapport for ytterligare information samt kontakta fackman for

vidare radgivning.




Ovrigt

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag aberopas
besiktigats pa plats? . . . . w .
Smahus med liknande utformning, storlek och energiegenskaper som redan ar besiktad

(@ Ja (" Nej Kommentar

Annat arbete med hanvisning till halsa och miljé som utférts pa byggnaden

Sotning och brandskyddskontroll av eldstad utfdors av fackman enligt normalt
intervall.

Tilluftsventiler kan installeras 1 sov/allrum fo6r att forbattra tillforsel av
tilluft i bostaden.

Fastigheten har frikraft fran elleverantdr pd 13119 kWh/&r som avrdknas
inképt el vid berdkningen av energiklass och primdrenergital. Inkopt el &ar
cirka 15000 kWh/&r.

Uppgift om anstéllning hos uppdragsgivaren

Ar du anstalld hos den som &r skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll? (" Ja (@ Nej
Expert

Férnamn Efternamn

Johan Boda

Datum for godkdnnande E-postadress

2025-07-02 energixyz@outlook.com

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behdrighetsniva
6061 Kiwa Swedcert Normal

Foéretag

Besiktningsbolaget Norrland




...‘. Bilaga - Version: 3.0
Byggnadens energiprestanda
Boverket

Byggnaden - Identifikation

Lén Kommun Dekl.id

Jamtland Ragunda 1632336
Fastighetsbeteckning Energideklarationen upprattad
Naset 20:2 2025-07-02

Adress Postnummer Postort

Naset 255 844 92 Hammarstrand

Endast huvudadressen fran energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
gallande regler, exempelvis om energideklarationen anvands for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass foljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) — féreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har beréknats och uttryckts i BBR har andrats vid nagra tillfallen.
Darfor kan information i energideklarationer vara olika éver tid. | denna bilaga finns en éversikt 6ver
byggnadens energiprestanda beraknat enligt olika versioner av BBR.

Det ar primarenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som ar den gallande
energiprestandan for byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24 och tidigare 48 kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 257 49 kWh/m2 och ar
Primarenergital enligt BBR 29 ® 38 kWh/m? och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Bestk webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

' BFS 2016:13
*BFS 2017:5
° BFS 2020:4



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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