Sjonara gard med ca 34 ha mark

BRACKE BENSJO 3:18

LUDVIGACO



Sjonara gard med ca 34 ha mark

En rofylld gard i naturskéna Svartviken, vackert beldgen intill Bensjon och omgiven av Jamtlands
skogar. Har finns sjolage, eget skogsinnehav och goda maéjligheter till friluftsliv, jakt och fiske.
Fastigheten omfattar ca 34 ha mark, varav 27,9 ha produktiv skogsmark med ett virkesférrad om
3 009 m3sk. Dartill ingar ca 1,5 ha dkermark. Jaktrétt finns i Bensjo VVO samt fiskeméjligheter i
narliggande vatten. Bostadshuset ar en vélskott 1%4-plansvilla om ca 94 kvm med kallare. Pa
fastigheten finns dven ladugard med garage samt en mindre dvernattningslédgenhet.

Utgangspris: 2 400 000 SEK

Anders Sahlin Alexandra Nilsson
Fastighetsmaklare,Skogsmastare Fastighetsmaklarassistent

063-157112 063-157119
anders.sahlin@ludvigfast.se alexandra.nilsson@ludvigfast.se
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Beskrivning

Bostadsbyggnad
Byggnadstyp: 11/2-plan med kéllare
Taktyp/takbekladnad: Plat

Grund: Kallargrund

Fasadtyp: Stdende trapanel
Bjalklag: Tra

Boyta ca 94 kvm + 41 kvm biarea

Vatten: Kommunalt vatten aret om

Avlopp: Enskilt avlopp

Uppvarmning: Sker via sjo- och jordvarme samt
vedeldning. Ny varmepump 2020.

Eldstad: Skorstenen besiktigades 2022 med
anmarkning pa gangjarnen till huven.
Bredband/fiber: Ja

Entréplan inrymmer hall, kok, matrum,
vardagsrum.

Hall: Klinker pa golv samt trapp till dvre plan.

Kok: Klinkers pa golv och vaggar i gra kulor.
Koket har ljusgra luckor och &r utrustad med spis,
ugn, flakt, diskmaskin och kombinerad kyl/frys.
Matrum: Klinker med golvvarme, malade vaggar
och utgang till den hérliga altanen.

Vardagsrum: Parkett och malade vaggar.

Overvaningen inrymmer mindre hall samt tva
sovrum

Sovrum med direkt access till en walk in closet
samt intill en modern toalett. Toaletten har
plastmatta wc och handfat, kommod och
spegelskap. Det stora sovrummet har parkettgolv
och ljusa malade vaggar.

Sovrum med parkettgolv, ljusa vdggar och
garderob.

Kéllarvaningen inrymmer tvattstuga med klinker
pa golv, tvattmaskin, torktumlare och duschkabin,
wc. Forrad/pannrum med betonggolv. Det finns
bade jordkallare och matférrad.

Energideklaration

Energiklass: C

Status: Energideklaration &r utford den
2021-06-19.

Besiktningsman: Johan Boda

Ladugard/garage

Ladugard i tva plan uppfort med liggande
tréapanel under pannplat.

Nedre plan inrymmer garage med betonggolv.
Ovre planets ena halva inrymmer en mindre
Overnattningsldgenhet med pentry, laminatgolv
och panel pa vdggarna, toalett med wc, handfat
och tvattmaskin. Andra halvan inrymmer
kallforrad.

Verkstan ar uppvarmd och utrymme for traktor
samt 6vriga maskiner. Det ar rejala betongvaggar
och golv.

P& ladugarden finns ett pabyggt férradd uppfort i
[6svirke med plattak och grusgolv.
Byggnadsarea: 104 m2

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Pa fastigheten finns en skogsbruksplan
uppréattad av PF-Planer, Folke Lindbolm 2021.
Enligt skogsbruksplanen uppgar fastighetens
totala areal till ca 33,6 hektar varav ca 27,9 hektar
utgor produktiv skogsmark och innehar ett
virkesforrdd om 3 007 m3sk fordelat pa 79% tall,
12% gran, [6v 9% och med en medelboniteten ar
berdknad till 3,8 m3sk per hektar och ar och den
berdknade tillvdxten under planperioden uppgar
till 131 m3sk per ar. Skogsbestandet domineras av
gallringsskog och réjningsskogar (G155%, R2
21%).



Skogsvard

Enligt skogsbruksplanen belastas fastigheten ej
av nagra efterslapande atervéaxtatgarder. Képaren
Overtar dock ansvaret for rojning samt all évrig
skogsvard.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar. (den sk 50% regeln)

Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren ansvarar ej for ytterligare
uppmarkning av dessa.

Jakt

Fastigheten med skifte 2 och 3 6ster om sjon,
ingdr i Bensjo viltvardsomrade om 2985 ha.
Viltvardsomradet ingar i Bracke
algskotselomrade,

Fastigheten ingdr i Bracke sodra
kronhjortsskotselomrade.

Fiske
Fastigheten har ingen fiskeratt men fiskekort
finns att kdpa via ifiske.se

Forn- och kulturlamning

Inga forn- eller kulturldmningar finns i nuldget
registrerade pa fastigheten. (Kélla:
Skogsstyrelsen via SeSverige).

Naturvérden

Pa fastigheten finns inga nyckelbiotoper, men det
finns ett mindre omrade med sumpskog
registrerat. (Kélla: Se Sverige)

Férvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs for privatperson ej bosatt
inom Bracke kommuns glesbygd.

Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.

Tillstandspliktigt forvary soks hos Lansstyrelsen i
Jamtlands lan.

Ansokningsavgift for privatperson 5 200 kr och
for juridisk person 8 100 kr nér fastighetens
varde ar 20 mkr eller lagre och 18 100 kr om
fastighetens varde overstiger 20 mkr.

Ovriga upplysningar géllande férvarvstillstand:
Forvarvstillstdnd ansokes av kdparen i samband
upprattande av képekontrakt mellan parterna
(kopare och séljare). Ansvarig fastighetsméklare
tillhandahaller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansdkan ldmnas in till
Lansstyrelsen.

Arealuppgifter
Avvikelser kan forekomma mellan officiell och
uppgiven areal enligt skogsbruksplanen.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till en prisidé om 2 400 000 SEK.
Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta bud
eller att halla en féorhandling/budgivning mellan
budgivarna. Fri provningsratt forbehalles saljaren.

Visning

For visning av byggnader kontakta Anders Sahlin
063-157112 anders.sahlin@ludvigfast.se

Ingen organiserad visning av fastighetens
skogsmark kommer att ske via
fastighetsméklaren, en kdpare far sjalv lata
besikta och undersdka fastigheten. Vederborlig
hansyn skall darfor tas till jakt, rekreation samt
intilliggande fastighetsagare.

Tilltrade

For kopare som behover forvarvstillstand skall
tilltrade ske inom 20 dagar fran beviljandet dérav
om inget annan avtalats. | vriga fall enligt
sarskild 6verenskommelse. | bada fallen géller
som forutsattning for tilltrade att kdpeskillingen
erlagts i sin helhet.



Besiktnings och undersékningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och férvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alt vid sarskilt tillfalle
efter dverenskommelse med undertecknad.

Den som slutligen kodper fastigheten &r medveten
om att det i kdpekontraktet kommer att tas in en
klausul dar det betonas att de i
fastighetsbeskrivningen [damnade uppgifterna ar
ungefarliga. Informationen i
fastighetsbeskrivning ar baserad pa dgarens
uppgifter samt annat tillgdngligt offentligt
material. For felaktigheter i detta material
ansvaras ej. For handelse som inte kunnat
forutses eller paverkas och som andrar givna
forutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsformedling AB forbehaller sig ratten
att andra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Fastighetsmaklaren ar skyldig att uppratta en
dokumentation 6ver budgivare med namn,
kontaktuppgifter och belopp som bjudits. Vid
avtalsslut skall dokumentationen éverlamnas till
kopare och séljare. Vill man vara anonym finns
mojlighet att anvanda sig av ombud.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande summa senast vid tilltradet.
Budgivaren skall inom 14 dagar efter avslutad
budgivning vara beredd att teckna képekontrakt,
varfor kontroll av finansieringsmoéjligheter samt
uppfyllande av undersoékningsplikten skall vara
klart innan bud ldmnas.

Valkommen ut i skogen

Ga pa virtuell visning med Ludvig & Co:s
Gardskarta. Inspektera dgorna fran soffan eller pa
plats. GPS-funktionen i din telefon eller surfplatta
hjalper dig hitta ratt.

Nu kan den som &r intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan dven promenera runt pa fastigheten
och inspektera sina potentiella dgor, fran soffan
eller pa plats pa fastigheten. Med hjalp av GPS
far du hela tiden information om vart du ér.
Dessutom kan du klicka pa kartbilden och fa
information fran skogsbruksplanen om
virkesvolym etc. Rakar du kliva over till
grannfastigheten upptécker du det snabbt och
kan ga tillbaka igen.

| Gardskartan finns Googles kartor och
satellitbilder som bakgrundskartor till kartvyn
som visar fastighetens utbredning och indelning i
olika avdelningar. Man valjer latt om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
dgoslagsfargerna tanda eller genomskinliga.

Skogen som klimatnytta

Skogen gor stor klimatnytta. Den minskar
behovet av fossil energi och har under lang tid
lagrat in koldioxid i ett vdxande virkesforrad. Vi
anvander pcSKOG:s berdkning av
skogsfastighetens kolbalans. Den totala méngden
bundet kol i skog och skogsmark pa denna
fastighet uppgar enligt berdkningar till 2 497 ton
vilket motsvarar 9 150 ton koldioxid.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 974 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 213 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 1187 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foéljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 18 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 195 000 kr
Indgomark: 888 000 SEK
Skogsimpediment: 14 000 SEK
Skogsmark: 14 000 SEK

Vag och kraftledning: 58 000 SEK
Ovrigmark: 58 000 SEK



Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1993-05-28
Belopp: 225 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2021-11-09
Belopp: 1275 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 1500 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldaggning
BRACKE BENSJO GA:3 - VAG.

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Giman, uppstréms holmsjoén, Natura 2000-
omrade (Beslutsdatum: 2002-01-24,

Registreringsdatum: 2018-10-23, Senast dndrad:

2025-12-02).

Rattigheter, last

Officialservitut: VATTENTAKT AVLOPP,
Avtalsservitut: Omrade, Sjovarmeledning - se
beskrivning, Ledningsratt: STARKSTROM,
Avtalsservitut: Avloppsanlaggning - se
beskrivning.

Réttigheter, férman
Officialservitut: VAG.

Samfillighet
BRACKE BENSJO S:29.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut Omrade, Sjovarmeledning,
Avtalsservitut Avloppsanlaggning.

Kostnader

Arlig energiférbrukning
7 011 kWh/ar

Driftskostnad
Total driftskostnad: 23 553 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:

El: 7 822 SEK/ar

Vatten och avlopp: 4 841 SEK/ar
Renhallning: 1250 SEK/ar
Forsdkringskostnad: 8 983 SEK/ar
Sotning: 657 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 1 898 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 7 011 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 1 st.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.









Entréplan
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Viss avvikelse kan forekomma



Ovre plan

Sovrum

Sovrum
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Viss avvikelse kan forekomma
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 27,9
Myr/karr/mosse 3,7
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 1,5
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,4
Annat 0,1
Summa landareal 33,6
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 2351
m3sk Gran 375
Lov 281
3007
Medeltal
m3sk per hektar
108

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till 38
Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 0
Gallring 0
Totalt under perioden 0

pcSKOG Plan

%
84
11
<1

<1

% ha
79 20,6
12 4,7

Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2025-10-15 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

131
m3sk

127
m3sk per ha

4,6

Utskriven: 2026-05-19

Jamtlands lan, Bracke, Bracke-Nyhem

Bensjo 3:18 Id: 230506121

LUDVIG & CO



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 . 5 —
ha % Totalt m3sk Tall % Gran % LAV %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ér 7,2 26 73 10 64 26 10
10- 19
20- 29 0,1 5 50 80 20
30- 39 11,4 41 1710 150 85 5 10
40 - 49 3,9 14 659 169 70 20 10
50 - 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110-119 1,2 4 94 78 10 80 10
120 + 41 15 466 114 82 13 6
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 27,9 100 3007 108 78 12 9
Arealférdelning, aktuell
40 B Produktionsmal
B Naturvardsmal
35
< zg_ Virkesforrad:
3 20 3007 m3sk
< 15-
10
5_
0- T
Kalmark 5 55 85 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
40 B Produktionsmal
B Naturvardsmal
35
N zg' Virkesforrad:
S 4316 m3sk
o) 20
< 15-
10
5_
0- T
Kalmark 5 55 95 115 120+ E Skog
Aldersklasser
PCSKOG Plan Utskriven: 2026-05-19

Jamtlands lan, Bracke, Bracke-Nyhem
Bensjo 3:18 Id: 230506121

LUDVIG & CO




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Tall% | Gran% | Lov %
a %
m3sk /ha
Kalmark K1
K2
Rojningsskog R1 15 5 16 11 80 10 10
R2 5,8 21 62 11 55 34 11
Gallringsskog G1 15,3 55 2369 155 81 10
G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2 0,1 24 240 100
skog S3 5,2 19 536 103 73 21 7
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 27,9 100 3007 108 78 12 9
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.

K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts.

Roéjningsskog

R1 Plantskog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

Gl Normal gallringsskog
Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga

atgard normalt ar gallring.

S2

S3

Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under

planperioden.

Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

El

E2

E3

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa

grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

Skog av hagmarkskaraktar

Gles skog av hagmarkskaraktar.

50

40

30

20

10

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-05-19

Jamtlands lan, Bracke, Bracke-Nyhem
Bensjo 3:18 Id: 230506121

LUDVIG & CO




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 22,7 81,4 2471 82,2 1194 91,2 6
K - produktion 0
K - naturvard 0
NS 0
NO 5,2 18,6 536 17,8 115 8,8 3
Summa 27,9 100,0 3007 100,0 1309 100,0 9
Impediment 1
ha %
Myr 3,7 11
Berg 0,0 <1
]
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG

Produktionsmal med miljohansyn

| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

K Produktionsmal med forstarkt miljshansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel
| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort
| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

peSKOG Plan Utskriven: 2026-05-19

Jamtlands lan, Bracke, Bracke-Nyhem
Bensjo 3:18 Id: 230506121

LUDVIG & CO
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Kolbalans

Produktiv skogsmark

Areal pa vilken ha
kolférradet

beréknas

Totalt kolférrad  {gp

Kol
Koldioxid CO2e

Scenarion, ton kol/ha

27,9

2542
9 313

Kolbindning
Inbunden méngd kol fér perioden ton/ha/ar
2025-10-15 + 10 &r beraknad med
hansyn till féreslagna atgérder 3,35
Kolférrad, ton/ha 2025 2035
Barr/l6v 1,1 1,5
Grenar 7,6 13,7
Stamved 26,4 44,1
Stubbar och rétter 12,6 21,9
Forna och markbundet kol 43,4 43,4
91,1 124.6

Enlig plan

Lagre alternativ

Hdogre alternativ

Foryngringsavverkning
Avverkning OF
Gallring

R&jning

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

Totalt kolforrad, ton/ha
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pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-05-19

Jamtlands lan, Bracke, Bracke-Nyhem
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sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Svartviken 135, 843 91 Bracke
Bracke kommun

Nybyggnadsar: 1934
Energideklarations-ID: 1206543

ENERGIKLASSER

>

Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens agare.

For mer information:
www.boverket.se

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad

(2007:4) om energideklaration for byggnader.

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primarenergital:
86 kWh/m? och ar

Krav vid uppforande av
ny byggnad, primarenergital:
Energiklass C, 90 kWh/m? och ar

Specifik energianvandning
(tidigare energiprestanda):
64 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
Markvarmepump (el)

Radonmatning:
Inte utford

Atgardsférslag:
Har lamnats

Energideklarationen ar utford av:
Johan Boda, Firma Johan Bod3,
2021-06-19

Energideklarationen ar giltig till:
2031-06-19
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Boverket

Byggnaden - Identifikation

Lan

Energideklaration

Version: 2.8
Dekl.id: 1206543

Kommun

Jamtland Bracke

|7 Egna hem (privatdgda smahus)

OBS! Smahus i bostadsrétt ska deklareras av bostadsrattsféreningen.

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)

Bensjo 3:18

Egen beteckning

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

1 1 272005 Adressuppgifter ar fel/saknas (—

Adress Postnummer |Postort Huvudadress
Svartviken 135 84391 Bracke (o




Byggnaden - Egenskaper

Typkod
120 - Lantbruksenhet, bebyggd

Byggnadskategori
En- och tvabostadshus

Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(® Enkel (" Komplex Friliggande 1934
Atemp matt varde (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
138 ) Fordela enligt nedan: Atemp (exkl.
m Avarmgarage)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
uppvarmning och varmvattenproduktion Bostéder (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kallare) 100
® Ja Nej .
O C ) Ovrig verksamhet - ange vad 0
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
&r byggnaden en sadan sarskilt vardefull Summa 100

byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

(® Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

SIS NS e Ie

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

2001 - 2012

Berédknad energianvidndning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader dar det inte gar att fa fram uppgifter om den

uppméatta energianvandningen.

-

Hur mycket energi har anvants for varme och varmvatten angiven matperiod?
Vardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normalarskorrigerade.

Energi for

uppvarmning tappvarmvatten
Fjarrvéarme (1) kWh
Olja, fossil (2) kWh
Gas, fossil (3) kWh
Ved (4) kWh
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobrénsle (6) kWh
El (vattenburen) (7) kWh
El (direktverkande) (8) kWh
El (luftburen) (9) kWh
Markvarmepump (el) (10) 6828 kWh
Varmepump-franluft (el) (11) kWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kWh
Varmepump-Iluft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) 1104 kwh

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kWh
El fér komfortkyla (16) kWh
Fastighetsel' (17) kWh
Energi for uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel
Summa?(1-17) 7932 kwh
Ovrig energi (ingér inte i energiprestanda)
Hushallsel® (18) 4458 kwh
Verksamhetsel* (19) 1500 kwh
Finns solvarme? Beraknad
Ange solfangararea energiproduktion
(" Ja (® Nej m? KWh/ar
Finns solcellsystem? Beraknad
Ange solcellsarea elproduktion
("Ja (@ Nej m KWhiar

Byggnadens energianvandning®

(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

8828 kwh/ar

Ort (Energi-Index)

Bracke

Byggnadens priméarenergianvandning®

11918 kwh/ar

Referensvarde 1
(enligt nybyggnadskrav)

Energiprestanda
(primarenergital)

86 kWh/m? ar 90 kwh/m? ar

Referensvarde 2
(liknande byggnader)

165 kwWh/m? ar

Referensvéarde 3
(nybyggnadskrav for denna byggnad)

0 kWh/m? ar

" Den el som ingar i fastighetsenergin.

*Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.
° Den el som ingar i hushallsenergin.

“ Den el som ingar i verksamhetsenergin.

s Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allménna rad.

° Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (CJa (@ Nej
Typ av ventilationssystem [T FTX [ FT [ F med atervinning
[T F [V Sjalvdrag

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja

(o .
pa rumsuppvarmning pa éver 70 kW? Nej

Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt Ovrigt

Inspektion av luftkonditioneringssystem

Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja

(5’ .
pa 6ver 70 kW? Nej

Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt Ovrigt

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (" Ja (@ Negj

Radonhalt Typ av méatning 8 Datum f6r radonméatning
Bg/m3

’ Korttidsmatning har inte samma noggrannhet som en langtidsmatning. Korttidsmatningen kan inte heller ligga till grund for att soka radonbidrag eller
andra myndighetsbeslut.



Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgardsférslag (Dekl.id: 1206543)

Styr- och reglerteknisk

<
o
3
(v}

Nya radiatorventiler
Injustering av vdrmesystem
Tids-/behovsstyrning av varmesystem

Rengdring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Byte/installation av tryckstyrda pumpar

AN . A

Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgéard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av varmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

L A A N A

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tilldggsisolering kallare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdorrar

Komplettering fonster/fonsterdorrar
med innerruta

Tatning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

I IR R B N A AEY

Annan atgard

Minskad energianvandning

929 kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,41 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Tilldggsisolering av vindsbjalklag 40 cm




Ovrigt

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag aberopas
besiktigats pa plats?

(@ Ja (" Nej Kommentar

Annat arbete med hanvisning till halsa och miljo som utforts pa byggnaden

Vatrumsflédktar saknas i vatutrymmen.

Uppgift om anstallning hos uppdragsgivaren

Ar du anstalld hos den som &r skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll?

(" Ja (@ Nej

Expert

Férnamn Efternamn

Johan Boda

Datum fér godkannande E-postadress

2021-06-19 energixyz@outlook.com

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behdrighetsniva
6061 Kiwa Swedcert Normal
Foretag

Firma Johan Boda
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B nadens energiprestanda
Boverket Y99 ?

Byggnaden - Identifikation

Lén Kommun Dekl.id

Jamtland Bracke 1206543
Fastighetsbeteckning Energideklarationen upprattad
Bensjo 3:18 2021-06-19

Adress Postnummer Postort

Svartviken 135 843 91 Bracke

Endast huvudadressen fran energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
gallande regler, exempelvis om energideklarationen anvands for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass foljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har beréknats och uttryckts i BBR har andrats vid nagra tillfallen.
Darfor kan information i energideklarationer vara olika 6ver tid. | denna bilaga finns en éversikt 6ver
byggnadens energiprestanda beréknat enligt olika versioner av BBR.

Det ar primarenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som ar den géllande
energiprestandan for byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24 och tidigare 64 kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 25° 77 kWh/m2 och ar
Primarenergital enligt BBR 29° 86 kWh/m? och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Bestk webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

' BFS 2016:13
*BFS 2017:5
° BFS 2020:4



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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