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Nu har du chansen att férvarva en mindre skogsfastighet om ca 4,2 ha, beldgen nordvast om
Stumsnas, vid Storflyten. Fastigheten ligger lattillgangligt 1angs Flytvagen, séder om riksvag 70.
Skogen domineras av 16vtrad och bestar huvudsakligen av gallringsskog med ett uppskattat
virkesforrad pa cirka 460 m3sk. Jakt i Garsas viltvardsomrade.

Kennet Kniif Johanna Gardsback Rylander
Fastighetsméklare Skogsekonom/Méklarassistent

Falun
076-525 66 67 023-939 14

Svérdsjogatan 8
kennet.kniif@ludvigfast.se johanna.gardsbackrylander@ludvigfast.se 023-939 10
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Produktiv skog

Total areal

Virkesforrad:
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Utgangspris 175 000 Kr

Valkommen att besoka
skogen pa egen hand,
visa hansyn till grannar,
djur, ev. pagaende jakt
och liknande.
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Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Arealuppgifter

Areal enligt fastighetsutdrag 4,2 ha
Areal enligt fastighetskarta 4,2 ha
Areal enligt skogsbruksplan 4,2 ha

Skogsuppagifter

Skogen inventerades i september 2024 av Dala
Planlaggning. Enligt skogsbeskrivningen
omfattar den produktiva skogsmarken ca 4,2 ha,
med ett totalt virkesforrdd om ca 462 m3sk.
Tradslagsférdelning gran 5 % och [6v 95 %.
Boniteten uppskattas till 3,2 m3sk per hektar och
ar.

Se vidare i skogsbilagan.

Skogsinventeringen ar upprattad med for
skogsinventering gdngse metoder och kan darfor
vara behéaftad med osédkerhet i angivna uppgifter.
Det aligger koparen att sjalv kontrollera
uppgifterna i skogsinventeringen.

Fastighetsgranser

Fastighetens gréanser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Natur-och kulturvarden

Inga nyckelbiotoper, hdga naturvérden eller
fornminnen finns registrerade pa fastigheten vid
kontrolltillfallet.

(Kalla: www.skogsstyrelsen.se/skogensparlor och
RAA Fornsék, www.raa.se/hitta-
information/fornsok)

Jakt

Jaktratt inom Garsas viltvardsomrade om ca
2700 ha. Vand dig till maklaren for
kontaktuppgifter rérande jakten i Garas vvo.

Fiske

Fastigheten ligger inom Réattvik-Boda
Fiskevardsomradesforening (FVOF) som omfattar
bl.a. Ljugaren och Amungen. Idag omfattar
omradet ett hundratal sjdar, tjarnar, dar och
backar. Fiskerattsbevis till fiskerattsinnehavare
200 kr per familj och ar.

Mer information pa hemsidan:

www.rbfvo.se

Fastigheten har dven del i bysamfillt fiske.

Vagar, samfalligheter, rattigheter och
belastningar

Fastigheten belastas inte av och innehar inga
rattigheter enligt uppgift i fastighetsregistret.

Fastigheten har ett antal samfalligheter gallande
mark, vatten och vagar vilka inte har utretts
vidare da de bedéms vara av ringa varde.

Fastigheten har andel i
gemensamhetsanlaggningarna MORA GARSAS
GA:5 & RATTVIK STUMSNAS GA:3.

Taxeringsvarde

Totalt taxeringsvarde: 12 000 SEK
Taxeringsar: 2023

Taxeringskod: 110 - obebyggd lantbruksenhet.

Inteckningar

Fastigheten forsaljs fri fran Ian, inskrivningar och
inteckningar.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs da fastigheten ligger inom
omarronderingsomrade. Forvarvstillstandet ar
kostnadsfritt. Maklaren hjalper till med ansdkan.



Forsaljningssatt
Utgangspris 175 000 SEK

Forséljning av fastigheten sker via budgivning.
Som intressent ldmnar du in ett anbud via
hemsidan eller via mail innan anbudsdagen. Efter
anbudsdagen redovisas anbuden for séljaren.
Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommet bud eller att halla en efterféljande
férhandling/auktion mellan budgivarna. Fri
provningsratt forbehalles saljaren.

OBS! Ange "RATTVIK STUMSNAS 198:1" som
referens.

Mail: kennet.kniif@ludvigfast.se
Telefon: 070-525 66 67

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse forutsatt
att forvarvstillstdnd beviljats och att
kopeskillingen erlagts i sin helhet.

Besiktnings och unders6kningsplikt

Kdéparen har enligt jordabalken ett ldngtgdende
ansvar att undersoka fastigheten och férvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kopet.
Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fore kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick
vari den befinner sig.

Visning

Skog och mark kan undersékas pa egen hand,
dock skall hdnsyn visas till grannar, djur, ev.
pagaende jakt och liknande.

Den hér fastigheten har en interaktiv Gardskarta
p& var hemsida, www.ludvig.se/fastigheter. Oppna
l&nken i din mobila enhet sa kan du klicka pa
kartbilden nar du befinner dig i falt, via GPS, for
att fa information frdn skogsbruksplanen.

Fastighetsbeskrivning

Fastighetsmaklaren forbehaller sig ratten att
andra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller forutsattningar i den man det anses
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Naringsfastighet

Den hér fastigheten ar en lantbruksfastighet som
ocksa ar en naringsfastighet. Bara genom att dga
en sadan fastighet innebéar att man har
ndringsverksamhet. Det medfor
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for alla kostnader som uppkommer
genom agandet av ndringsfastigheten.

Varje ar ska du ocksa gora en deklaration foér din
naringsverksamhet som bifogas din vanliga
inkomstdeklaration. Till naringsfastigheten hor
skog, aker- och betesmark samt
ekonomibyggnader.

Ager man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut akermark har man ocksa
momspliktig verksamhet vilket innebar att du ska
momsregistrera dig. Prata med din méklare vad
det innebar nar det galler skyldigheter,
rattigheter och méjligheter!

Forvarvskalkyl

Var skogliga kompetens kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan férvanta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan &ger en skogsfastighet kan vi
hjalpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassaflode och hur den befintliga fastigheten
paverkar din mojlighet till finansiering.

Kontakta Patrik Heed, skogsekonom pa Ludvig &
Co, for fragor kring forvarvskalkylen. 023-939 44
eller patrik.heed@ludvig.se
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SKOGSKARTA

Plan
Forsamling
Kommun

Lan

Planen avser
Planlaggare
Utskriftsdatum

4k pcSKoG

Stumsnas 198:1
Rattvik

Rattvik

Dalarnas lan
2024 - 2033

Dala Planlaggning
2024-10-07

Stumsnas 198:1
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Gallringsskog

.

1:10000

0,5 km




Sammanstallning o6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 4,2
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 0,0
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0
Annat 0,0
Summa landareal 4,2
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk
Totalt Gran 23
] Lov 439
462
Medeltal
m3sk per hektar
110
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till
3,2
Avverkningsforslag mssk
Foryngringsavverkning 0
Gallring 207
Totalt under perioden 207

pcSKOG Plan

%

100

<1

<1

<1

<1

<1
% ha
5 0,2
95 4,0
Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2024-09-17 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

24
m3sk

26
m3sk per ha

6,2

Utskriven: 2024-10-07

Lan: Dalarnas lan Kommun: Rattvik Foérsamling: Rattvik

Stumsnés 198:1 Id: 206201000

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass Totalt m3sk LSV % Gran %
ha %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ér
10- 19
20- 29
30- 39 4,2 100 462 110 95 5
40 - 49
50 - 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 4,2 100 462 110 95 5
Arealférdelning, aktuell
100+ B Produktionsmal
B Naturvardsmal
80
£ eol Virkesforrad:
E 462 m3sk
< 404
20
0 I I I I I I I I I I I I I I
Kalmark 5 15 25 3 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
100+ B Produktionsmal
B Naturvardsmal
80
N Virkesforrad:
I 494 m3sk
(O]
< 404
20
0 I I I I I I I I I I I I I I
Kalmark 5 15 25 3 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
pcSKOG Plan Utskriven: 2024-10-07

Lan: Dalarnas l[an Kommun: Rattvik Forsamling: Rattvik
Stumsnas 198:1 Id: 206201000

pcSKOG Plan




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h 0 Totalt m3sk Lov % Gran %
a %
m3sk /ha
Kalmark K1
K2
Rojningsskog R1
R2
Gallringsskog G1 4,2 100 462 110 95 5
G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 4,2 100 462 110 95 5
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar &tgard(er) behovs for att erhlla tillfredsstallande Normalt foreslds ingen avverkningsétgérd under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

dar foryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Roéjningsskog

R1 Plantskog Lagproducerande skog
Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit p&
Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktéar.

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

1004
90
80
704
60
50
40
30
20
104

pcSKOG Plan Utskriven: 2024-10-07
Lan: Dalarnas l[an Kommun: Rattvik Forsamling: Rattvik

Stumsnas 198:1 Id: 206201000 pCS KOG Pl an




Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: 0 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal | A | Ader | HK sl Virkesforrad |z Trad- Med | Med |geskrivning Atgérd N | Uttag t.ﬁ”.'St
ha | g ) msk slag diam | hojd N a | inkltilvaxt | TVaXt | Not s
nr (-Avdrag)| o ar Skikt klass Alternativ m3sk
[Skikt ha avd cm m r % | msk per ha
1 421 1 35 G1 B18 110 462| PG 2 |Gran 5} 8 8(BIot (4) Underv r¢j f gallring 1 57
Lov 95 9 13 Gallring (F) 2 35 208
Drivning: Terrangtransport 178 m.

pcSKOG Plan

Utskriven: 2024-10-07

Lan: Dalarnas 1dn Kommun: Réttvik Férsamling: Rattvik

Stumsnas

198:1 1d: 206201000

pcSKOG Plan



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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