Bockséatter Nergarden

Séderkoping Froberga 2.7
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Bocksatter Nergarden

Bocksétter Nergarden bestar av ett bostadshus om 125 kvm boarea, férdelat pa sex rum och kok.
Fastigheten inkluderar en rejél, isolerad och uppvarmd verkstad, perfekt for hobbyverksamhet
eller smaféretagare. Dessutom finns ett magasin med goda férvaringsmaéjligheter. Den totala
markarealen uppgar till 1 hektar, bestdende av skog, 6ppen mark samt tomtmark.
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Mark

Total areal Tha
Antal bostadsbyggnader: 1st
Boarea: 125 m?

Fastighetsbeteckning: Soderképing Fréberga 2:7

Adress: Bocksétter Nergarden, 61490

Soderkdping

Utgangspris:
1600 000 kr, 6ppen
budgivning

Visning: Sondagen den
8 juni klockan 14:00
(anmalan)



Beskrivning

Bostadshus

Bostaden har 6 rum och kék med en taxerad
boarea om 125 kvm. Nedre plan med entréhall,
vardagsrum, allrum, kok samt wc med plats for
tvattmaskin. Ovre plan med fyra rum samt ett
duschrum (wc finns ej i duschrummet). Bostaden
haller en &ldre standard och renoveringsbehov
foreligger.

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1949

Boyta: 125 m2

Bjalklag: Tra

Fasad: Stadende trapanel

Fonster: 2-glasfonster

Grund: Torpargrund

Stomme: Tra

Takbekladnad: Betongpannor

Vatten och avlopp
Vatten: Enskilt vatten, gravd kalla, servitut
Avlopp: Avloppsbrunn med infiltration

Uppvarmning
Vattenburen, oljetank med brannare i koket.
Pannrum i magasinet med kulvert till bostaden.

Energideklaration

Energiprestanda: 138 kWh/m?2/ar

Energiklass: G

Status: Energideklaration ar utford 2023-01-24.
Besiktningsman: Pontus Petersson, FST
Husbesiktningar AB
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Verkstad

Isolerad verkstad under tak av plat med en port
pa den sodra langsidan. Uppvarmning med hjalp
av luft/luft-varmepump. Byggnaden &r uppford i
betong och trd med yttertak av plat,
glasblocksfonster slapper in naturligt ljus.

Magasin

Magasin i trakonstruktion under tak av plat.
Byggnaden anvéands till férvaring och vid den
norra gaveln finns pannrum (kulvert till
Nergarden) samt en fd. drangstuga. Pa
fastigheten finns &ven en bod som tidigare
anvants for bransleférvaring, fasad och tak av
plat.

Areal

Areal: 10 062 kvm (1,0062 ha)

Fastighetens areal bestar av skogspartier, 6ppen
mark samt tomtmark.

Fastighetsuppgifter
Taxeringsuppgifter med mera

Fastigheten &r nybildad och har ej annu asatts
nagot taxeringsvarde. Redovisade
taxeringsvarden och boareor med mera har sitt
ursprung i den senaste taxeringen (taxeringsar
2023) och tidigare utdrag ur fastighetsregistret.

Besiktnings och undersokningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och férvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kopet.
Uppgifterna som ldamnas i denna beskrivning
innebér inte att kdparen kan uppfatta dessa som
korrekta utan ges for att underlatta koparens
egna undersokning.

Koparen ges darfor méjlighet till att pa egen hand
eller genom konsult fére kopet undersdka
fastigheten och darigenom skaffa sig kdnnedom
om det skick vari den befinner sig.

Inteckningar
Fastigheten forsaljs fri fran inteckningar.






Rattigheter och belastningar

Réttigheter, last

Officialservitut: Ratt att anvanda, underhalla och
forbattra utfartsvagen. (Till forman for
Bocksatter 3:4)

Officialservitut: Ratt att anvanda vagen for jord-
och skogsbrukstransporter (Till férman for
Froberga 2:7)

Officialservitut: Ratt att, for ett hushalls behov, ta
vatten i brunnen litt. z och att anvanda,
underhalla och férnya vattenledningen litt. y. -
vattentakt. (Till forman for Bockséatter 3:4).

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forsaljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning. Séljaren férbehaller sig ratten att fritt
anta inkommet bud eller att halla en efterféljande
férhandling/auktion mellan budgivarna. Fri
provningsratt forbehalles séljaren.

For att lagga ett bud och for att kunna delta i
eventuell budgivning maste du registrera dig till
fastighetsméaklaren med namn, mailadress och
telefonnummer.

Visning

S0 8/6 kl 14:00-15:00 Vanligen [&mna anmalan till
visning. Den hér fastigheten har en interaktiv
Gardskarta pa www.ludvigfast.se/fastigheter .
Klicka upp Gardskartan i din mobila enhet sa kan
du bland annat fa information om var pa
fastigheten du befinner dig.

Nuvarande agare
Johan Olof Fredrik Sjélander, Séderkdping
Erik Sjolander, Soderkoping



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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Skala 1:100000 (1 cm i kartan motsvarar 1000 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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6473054
Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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