Gard 43 ha i Mellerud med strand i Vdanern
skog, aker och byggnader

MELLERUD JONSBRANA 1:2

LUDVIGACO



Gard med strand i Vanern, 43 ha

Gard med centralt l1age i Mellerud om ca 43 ha varav 24,6 ha produktiv skogsmark och 10,8 ha
akermark med enskilt beldget gardscentrum med bostadshus, ekonomibyggnader, skog och

dkermark samt vid Vénerns strand ett fritidshus med tillhérande sjobod och brygga, ett unikt
boende med bade brukande och sjdliv.
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Martin Melin
Ansvarig Fastighetsmaklare
0530-494 34
martin.melin@ludvigfast.se

Henrik Palsson

Assisterande Fastighetsméaklare/Skogsmastare
0525-64231

henrik.palsson@ludvigfast.se
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Skogsmark

Indgomark
Ovrigmark
Vatten

Total areal

Virkesforrad:

Antal bostadsbyggnader:

Boarea:

Biarea:

Summa driftskostnader:

Fastighetsbeteckning: MELLERUD JONSBRANA 1:2

Adress:

246 ha
10,8 ha

19 ha

55 ha

42,8 ha

4 497 misk
1st

132 m?

25 m?

65 874 SEK/ar

Jonsbréna 1, 46493 Mellerud

Utgangspris:
6 500 000 SEK

Visning:
2026-06-12 kl 17:00
2026-06-14 kil 11:00

Buddatum: 2026-06-25
klockan 12:00




Beskrivning

Fastigheten Jonsbrana 1:2 ar beldgen ca 3 km
utanfér samhaéllet Mellerud, Melleruds Kommun.
Mellerud &r platsen dar handel och évrig service,
golfbana, simhall mm samlats tillsammans med
jarnvagsstationen med tagstopp mellan Karlstad
och Goteborg vilken skapar mojligheter for er
som vill pendla till arbete pa annan ort eller vill
aka till fastigheten for jord & skogsbruk samt
fritidsandamal. Melleruds kommun erbjuder en
variation av upplevelser dar Kroppefijalls
storslagna natur med vandringsleder och
motionsspar, Dalslands kanal med Haveruds
akvedukt &r de mest kdnda men dven omradet
kring Sunnana med dess sjébodar, bathamn,
golfbana och restaurang tillfér en trevlig
atmosfar till Mellerud. Narheten till Vanern ger
stora mojligheter for ett aktivt batliv och fiske.

Byggnader

Bostadshus Jonsbrana

Aldre bostadshus med anor fran 1898, om- och
tillbyggt under 1970-talet. Byggnaden ar uppford
i11/2 plan med kallarutrymme pa stensatt/murad
grund med trastomme under skiffer/papptak.

Fasaden bestar av trdpanel samt mexitegel,
trafonster med 2-glas, vattenburet varmesystem
som drivs av varmepump beldgen i intilliggande
garage. Ytterligare mojliga varmekallor &r
kakelugn, vedspis samt 6ppen spis, dock har
dessa ej varit i bruk pa manga ar och ej heller
besiktigade darav &r eldstaderna ej godkanda att
anvdnda. Kommunalt vatten och enskilt avlopp
till trekammarbrunn med infiltrationsbadd. Fiber.
Lummig tradgardstomt med egen damm.

Entréplan rymmer ingang till hall med trappa till
kallardel, we/bad, kok, tvattstuga med
grovingang, sovrum, stort sovrum med
garderober och kladkammare, mindre hall vid
utgang och we, stort allrum med 6ppen spis med
insatskasett, matsal, vardagsrum, hall med
utgang till veranda samt trappa till 6vre plan, rum
med kakelugn, en innergard mellan kdk och
allrum. Ovre plan rymmer hall, tva sovrum,

fyra kattvindar, vedspis i ett av rummen, utgang
till balkong fran det andra sovrummet.
Kallarutrymmet rymmer inkommande vatten och
elskap med sékringar.

Jonsbrana

R




Enligt taxeringsuppgifterna har bostaden 132
kvm boarea och 25 kvm biarea.

Mer information gallande husets skick, se
protokoll fran 6verlatelsebesiktning pa
fastighetens annonssida pa ludvigfast.se

Energideklaration Bostadshus Jonsbrana
Energiprestanda: 67 kWh/m?2/ar

Energiklass: D

Status: Energideklaration ar utférd den 2026-05-
07.

Besiktningsman: Anders Bergendahl, Fukt och
Byggkonsult AB

Energiforbrukningen har berdknats fram
eftersom bostaden/gardens nyttjande ar oklart.
Energiforbrukningen ar berdknad med 4 personer
i hushallet.

Energiprestandan har dven normaliserats enligt
BEN, se protokoll fran energideklaration for mer
information pa fastighetens annonssida pa
ludvigfast.se

Bostadshus Jonsbrana

Garage

Garagebyggnad med tva portar uppford i trd pa
gjutet golv under plattak, tillbyggd del med
mojlighet till gdststuga i 2 plan. Varmepump &r
beldgen i garagebyggnaden.

Ladugérd

Aldre rédmaélad ladugardbyggnad uppférd i tra pa
murad grund under plattak. Aldre inredning,
djurstall med ca 2,25 m i takhdjd, loge med delvis
gjutet golv, rénne, forrad.

Magasin/Vedbod

Aldre trabyggnad i 11/2 plan uppférd pé
plintgrund under lertegeltak. Tidigare anvants till
magasin, hdnshus men har senaste aren brukats
som forrdd samt vedbod.

Snickarbod/Traktorgarage

Aldre trabyggnad uppférd péa plintgrund under
lertegeltak. Tva slagportar. Byggnaden inrymmer
snickarbod och traktor- och vagnsgarage samt
pa 6vre plan forrad.



Fritidshus Vaboén

Fritidshus i 1 plan med fantastiskt lage vid
Vanerns strand uppférd med stomme av tré och
fasad av fjallpanel pa plintgrund under plattak. 2-
glas fonster, elektrisk torrtoalett (ur funktion),
vatten tas fran vanern med portabel elektrisk
vattenpump, avloppsanldggning saknas,
uppvarmning via direktverkande el-element.

| anslutning finns dven uthus, utedusch, lusthus,
sjobod, utedass samt en aldre brygga. Fritidshus,
sjébod, uthus samt lusthus har indragen el och ar
anslutet till eInatet.

Fritidshuset &r moblerat och rymmer, hall, mindre
kok, allrum med 6ppen spis (ej besiktigad) och
matplats, vardagsrum, sovrum och en mindre
kladkammare dessutom finns med egen ingang
fran utsidan rum for torrtoalett samt en trevlig
altan. Enligt enklare uppmatning bedéms
bostaden ha en boarea om ca 33 kvm, om
boarean &r av stort varde for en spekulant skall
spekulanten utféra egen métning av boarean
innan bud ldmnas.

Fritidshuset och komplementhusen har varit
frankopplat fran elnatet under ca 1 ars tid men
ar fro.m maj 2026 ateranslutet till elnatet.
Provmatningar av elanldggningen pa Vaboon har
utforts 260527 av Christian Karlsson, CKEL,

se egenkontroll- och méatprotokoll Vabodn for
mer information pa fastighetens annons pa
ludvigfast.se.

Fritidshus Vabogn sénrt lusthus

For mer information géllande fritidshusets skick,
se protokoll fran éverlatelsebesiktning pa
fastighetens annons pa ludvigfast.se

Sjobod Vabodn

Enklare inredd och méblerad géststuga/sjobod
uppford i tréd under plattak. Byggnaden rymmer
separat gastrum samt sjoboden med ett storre
rum for redskap och foérvaring av mindre bat,
snickarbéank, 6ppen spis (ej besiktigad) och ett
mindre rum for avkoppling. El indraget.
Utvandig finns ytterligare en 6ppen spis (ej
besiktigad).

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Barrskogsdominerad skogsmark i tva skiften

om ca 24 ha med en tradslagsfordelning om 28 %
Tall, 42 % Gran samt 30 % Lov, medelbonitet
beraknad till 7,8 m3sk/ha/ar. Totalt virkesforrad
om ca 4 500 m3sk varav ca 3200 m3sk i
avverkningsbara klasserna S1-S2. Stor andel skog
i dldersklasserna 50-90 ar och ett medeltal om
183 m3sk/ha.

Foreslagna skogsvardatgarder ar plantering,
réjning, gallring och féryngringsavverkning
narmsta aren, se mer information i bifogad
skogskarta och skogsbruksplan upprattad i
november 2025 av Adrian Andersson

(tel: 0760-006756).



En faltinventering av fastighetens skogsmark
efter stormen Dave utférdes den 20 april 2026 av
Adrian Andersson dar ett antal nya vindféllen
bekraftades. Atgarder som utférts av entreprenér
efter faltinventeringen &r att vindfallen som
hangt och medfort risk for att falla har tagits ner.
Vid hantering av vindfallen har flertalet trad
barkats, for att sakerstalla att dessa trad inte
skall utgora risk for insektsspridning.
Beddmningen &r nu att det inte lamnats kvar

>5 m3sk dod farsk ved (<14ar) /ha &n vad som &r
tilldtet enligt skogsvardslagen att finnas kvar
efter 1juli, se faltinventeringsprotokoll fér mer
information pa fastighetens annons pa
ludvigfast.se.

Jordbruksmark/Indga

Enligt skogsbruksplanen finns 10,8 ha
jordbruksmark men enligt taxeringsuppgifterna
finns 12 ha dkermark och 1 ha betesmark.
Jordbruksmarken har varit upplaten till en lokal
lantbrukare arsvis och arrendets omfattning har
varit ca 10,8 ha dkermark och ca 1,4 ha
betesmark. Arrendatorn har sékt EU-st6d under
arrendeperioden. Arrendeavtalet avslutades
2025-11-30 och jordbruksmarken &r fri for en
kopare fran tilltradesdagen.

Enligt taxeringsuppgifterna ar dkermarken
otillfredstalld dranerad men har en normal
produktionsférmaga.

Jakt

Jaktratten ar fri. Smavilt pd egen mark och
algjakt i dlgjaktlag. Fastigheten ingar i Melleruds
Ostra Algskétselomrade samt Sédra Dals
Kronskotselomrade. https://ext-
webbgis.lansstyrelsen.se/Isto_viltforvaltning_ext_
webbgis/

Fiske

Fiskeratten ar fri. Fastigheten har vattenareal i
Vanern. Fér mer information besék
https:/mellerud.se/media/5s3hezgl/bilaga-5-
fiska-ratt.pdf

Véagar

Fran allmén vag 2149 finns egen vag upp till
Jonsbrana gardscentrum. Del i Vita
Sannarvagens vagsamfallighet med tva delar, tva
vagavgifter 4 100 kr betalda t.o.m 2026-04-30,
vagen gar mellan vdg 2178 och 6sterut mot Vita
sannar och ger det 6stra skogsskiftet battre
tillgdnglighet samt vag till fritidshuset pa Vaboon.
Mindre grusvag loper fran Vita Sannarvagen och
genom skogsskiftet till flertalet fritidshus, enligt
uppgift fran granne till fritidshuset pa Vaboon
finns en muntlig 6verenskommelse om
parkeringsplats for en bil vardera till de tva
fritidshus som ar belagna séder om spangen som
leder ut till Vabodn, da gangvag till spangen loper
over grannmarken. Det 6stra skogsskiftet gransar
aven till allman vag 2178.

Skogsmark



Fiber

Fastighetens bostadshus pa Jonsbrana 1ar
ansluten till fibernat via Dalnet Ekonomisk
férening. Képaren ska anstka om att dverta
medlemskapet i fiberféreningen.

Arealuppgifter

Géllande Jonsbrana 1:2 ar den officiella totala
arealen ar 432 083 kvm varav 368 458 kvm
landareal och 63 625 kvm vattenareal enligt
registret och fastighetsbildningen. Taxerad areal
ar 37 ha. Enligt den digitala kartan via Metria &r
den totala arealen ca 42,9 ha, skogsbruksplanen
grundar sig pa den digitala kartan och visar pa
37,3 ha landareal och 5,5 vattenareal.

Granserna ar ungefarligt inmétta och
digitaliserade fran senaste gangen de mattes
som troligen var i samband med laga skifte pa
1800-talet. For att faststalla den exakta arealen
maste lantmataren mata in alla grénsstenar pa
nytt via en sk gransbestdmning.

En kopare skall vara beredd att kopa fastigheten
med denna information om arealen, séljaren
kommer ej att genomféra en gransbestdmning
och skall hallas skadestandsfri ifall arealen skulle
skilja sig at vid en sadan gréansbestamning.

Planer, bestimmelser mm

Fastigheten berérs av vattenskyddsomrade
Vanern (vita sandar) samt av strandskydd vid
Vanern. P3a fastigheten finns inga forn- och
kulturldmningar registrerade. Fastighetens Ostra
skogsskifte finns tre omraden med sumpskog.

Besiktnings och undersékningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett ldangtgdende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, gréanser och areal fére kopet.
Koparen ges darfor mojlighet till att pa egen hand
eller genom konsult fére kdpet undersoka
fastigheten och darigenom skaffa sig kdnnedom
om det skick vari den befinner sig. Spekulanter
uppmanas att noggrant bilda sig en egen
uppfattning om fastighetens skick fore bud
ldmnas.

Séljaren har latit utfora 6verlatelsebesiktning av
bostadshus vid gardscentrat Jonsbrana samt
fritidshuset Vaboon vid védnerns strand.

Se besiktningsprotokoll pa fastighetens
annonssida pa ludvigfast.se

Friskrivning

Saljaren kommer i képekontraktet friskriva sig
fran eventuella fel och brister i fastigheten med
dess byggnader. Vilket innebar att képaren
godtar fastighetens skick och avstadr med
bindande verkan fran framtida ansprak med
anledning av fel i fastighet.



Visning

Visning av fastighetens byggnader sker fredag 12
juni klockan 17:00 och séndag 14 juni kl 11:00 eller
pad annan senare utannonserad visningsdag,
anmalan via hemsidan alternativt via méklaren.

Skog och mark kan undersokas pa egen hand,
dock skall hansyn visas till grannar, djur, vdxande
grodor, ev pagaende jakt och liknande.

Gardskarta

Den hér fastigheten har en interaktiv Gardskarta
pa www.ludvigfast.se/fastigheter. Klicka upp
Gardskartan i din mobila enhet sa kan du bland
annat fa information om var pa fastigheten du
befinner dig och genom att klicka pa olika
omraden f& upp aktuell information om t.ex.
skogens alder och virkesvolym.

Los6re/Stadning

Saljaren kommer att éverldmna bostadshuset
Jonsbrana pa tilltrddesdagen med ev. mindre
|6s6re och val rengjord, fritidshuset Vabodn
ldmnas moblerad och med enklare stadning.
Komplementhus, ekonomibyggnader och mark
overlates utan stadning. Allt 16sére som finns
kvar pa fastigheten vid tilltradesdagen tillfaller
kdparen utan ersattning fran ndgondera part.

Tilltrade
Enligt 6verenskommelse.

Forvarvstillstand
| Jarns socken, Melleruds kommun kravs inget
forvarvstillstand for privatpersoner.

Mojligheten for juridisk person att férvarva en
lantbruksfastighet av fysisk person ar
begransade men undantag finns. For juridisk
person kravs forvarvstillstand fran Lansstyrelsen,
kostnaden for forvarvstillstand for juridiska
personer som forvarvar en fastighet fran fysisk
person ar avgiften 8 100 kronor om fastighetens
varde ar 20 miljoner kronor eller lagre. Maklaren
ar koparen behjalplig med ansékan i samband
med kontraktsskrivning.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 3 8569 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 674 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 4 533 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 96 000 kr
Smahusbyggnad: 578 000 kr
Indgomark: 1510 000 SEK
Skogsmark: 2 178 000 SEK
Smahusmark: 171 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd




Inteckningar
Ansdkan om doédning av befintliga skriftliga

pantbrev &r inldmnad och fastigheten kommer

darav overlatas inteckningsfri.

Inteckningsdatum: 1941-05-14

Belopp: 8 500

Skriftligt pantbrev: Ja

Fastighetsreglering, 91/4526

Utstrackning, 54/242

Relax, 65/1106, Relax, 59/439, Relax, 59/440.

Inteckningsdatum: 1941-05-14

Belopp: 10 500

Skriftligt pantbrev: Ja

Fastighetsreglering, 91/4527.

Utstrackning, 54/243

Relax, 59/441, Relax, 59/442, Relax, 65/1107

Inteckningsdatum: 1958-02-12
Belopp: 2 000

Skriftligt pantbrev: Ja
Fastighetsreglering, 91/4528.
Relax, 65/1108, Relax, 59/443

Inteckningsdatum: 1970-11-04
Belopp: 51000

Skriftligt pantbrev: Ja
Fastighetsreglering, 91/4529.
Summa inteckningar: 72 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Véanern(vita sandar), Vattenskyddsomrade
(Beslutsdatum: 1979-12-05, Senast andrad: 2023-
12-19).

Réttigheter, last

Officialservitut: VAG, Officialservitut: VAG\VA,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING MM - SE
BESKRIVNING, Officialservitut:

VAG | SAMFALLD VAGMARK, Ledningsratt:
TELE, Officialservitut: VAG, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING MM - SE BESKRIVNING.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING MM,
Avtalsservitut KRAFTLEDNING MM.




Kostnader

Arlig energiférbrukning
12 860 kWh/ar

Driftskostnad
Total driftskostnad: 65 874 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:

El: 33 420 SEK/ar

Vatten och avlopp: 2 832 SEK/ar

Renhallning: 2 627 SEK/ar

Forsdkringskostnad: 11 897 SEK/ar

V&g: 200 SEK/ar

Fiber: 4 228 SEK/ar

Preliminar Fast avgift el abonnemang Fritidshus
Vaboon: 5 052 SEK/ar

Fastighetsskatt/avgift: 5 618 SEK/ar

Bostadshuset pad Jonsbrana har varit obebott
under 2025 men varme och el har varit i drift.
Fritidshuset pa Vaboon har elen varit avstangd
under stora delar av 2025 och darav finns inga
kostnader for el heller ej nagon kostnad for
renhallning.

Fritidshuset ar fr. 0. m maj 2026 aterkopplat till
elnatet darfor beraknas en preliminar kostnad for
fast avgift i driftskostnaderna ovan.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltrddet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna képekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsméjligheter mm bor vara klart
innan bud ldmnas.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via skriftlig
budgivning. Séljaren forbehaller sig ratten att fritt
anta inkommet skriftligt bud eller att halla en
efterféljande férhandling/auktion mellan
budgivarna. Fri prévningsréatt forbehalles séljaren.

Skriftligt bud ska vara Ludvig & Co
Fastighetsformedling , Martin Melin tillhanda
senast 2026-06-25 klockan 12:00, bud ldmnas i
forsta hand via www.ludvigfast.se alternativt via
epost: martin.melin@ludvigfast.se.

Nuvarande agare
Margareta Carlsson Db
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar "
Produktiv skogsmark 24,6 66
Myr/karr/mosse 1,2 3
Berg/Héallmark 0,0 <1
Indgalaker 10,8 29
Vég och kraftledning (linjeavdrag) 0,2 1
Annat 0,5 1
Summa landareal 37,3
Vatten 55
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 1242 28 7.1
I Gran 1894 42
Lov 1361 30
4497
Medeltal
m3sk per hektar
183
Bonitet Tillvaxt
g:zgg;‘;;‘:gsﬁwedem°"itet m?3sk per ha Tillvéixt for perioden 2025-11-08 +  \agy per ar
7.8 10 ar beraknad med hansyn till 108
foreslagna atgarder
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
. . . sasongen 142
Foryngringsavverkning 1656
Gallring 237 m3sk per ha
5,8
Totalt under perioden 1893
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-25

Lan: Vastra Goétalands 1an Kommun: Mellerud Férsamling: Holn

Jonsbrana 1:2 Id: 146101002 LUDVIG & CO



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass o . Totalt m3sk Gran % Lov % Tall %
a %o N
m3sk /ha
Kalmark 0,6 2
- 9ar 2,5 10 1 30 70

10- 19

20- 29 3,1 13 158 51 47 53

30- 39

40 - 49

50 - 59 6,5 26 1336 206 34 58 7

60 - 69 2.4 10 569 237 80 10 10

70- 79

80 - 89 3,8 15 1022 269 70 30

90 - 99
100 - 109 2,9 12 802 277 18 10 72
110 - 119 0,9 4 105 117 15 15 70
120 + 1,9 8 503 265 5 8 87
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 24,6 100 4497 183 42 30 28

Arealfordelning, aktuell

254

20

15+

Areal %

10

Kalmark 5

)
55 65 75 85
Aldersklasser

95

105

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

115

120+ E Skog

Areal %

Kalmark 5

pcSKOG Plan

15

25

35 45

) )
55 65 75 85
Aldersklasser

95

T
105

115

120+ E Skog

B Produktionsmal
Il Naturvardsmal

Virkesforrad:
4497 m3sk

B Produktionsmal
Il Naturvardsmal

Virkesforrad:
3681 m3sk

Utskriven: 2026-05-25

Lan: Vastra Goétalands 1an Kommun: Mellerud Férsamling: Holn
Jonsbrana 1:2 Id: 146101002

LUDVIG & CO




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o o Totalt msk Gran% | Lov% | Tall%
a ) s
m3sk /ha
Kalmark K1 0,6 2
K2 2,5 10 2 1 30 70
Rojningsskog R1
R2
Gallringsskog G1 6,4 26 841 131 46 42 11
G2
Féryngrings- S1 3,4 14 894 263 62 10 28
avverknings- S2 8,4 34 2292 273 38 29 33
skog S3 3,3 13 468 142 18 52 30
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summal/Medel 24,6 100 4497 183 42 30 28
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behdvs for att erhalla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgérd under
féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som ar mogen att foryngringsavverkas
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.
dar foryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i féryngringsbar alder

Rojningsskog

Foryngringsavverkning bdr dock inte utféras.

R1 Plantskog Lagproducerande skog
Sakerstalld féryngring upp till 1,3 m medelhgjd. E1 Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
Skog som ar éver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar rojningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
G1 Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.
30
254
X 204
P
& 154 V4
10
5_
0 ) ) ) ) ) )
K1 K2 G1 S1 S2 S3
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-25

Lan: Vastra Goétalands 1an Kommun: Mellerud Férsamling: Holn
Jonsbrana 1:2 Id: 146101002

LUDVIG & CO



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 21,6 87,8 4106 91,3 974 90,5 14
K - produktion 0
K - naturvard 0
NS 0,9 3,7 105 2,3 22 2,0 1
NO 2,1 8,5 286 6,4 81 7,5 3
Summa 24,6 100,0 4497 100,0 1077 100,0 18

3,0 ha (12,2 %) av planens produktiva areal ar avsatta i planens
certifiering for NS/NO.

Impediment
ha % "
Myr 1,2 3
Berg 0,0 <1
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har foljande innebord:

PG Produktionsmal med miljohansyn

| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skétseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm Idmnas. Miljdhansyn motsvarar hogst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

K Produktionsmal med forstarkt miliohansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden férenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skoétseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljohansyn innebar att mer an 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgdrs av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med héga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nddvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skotseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med héga naturvarden dar fri utveckling ar noédvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet Iamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av déd ved vara
nddvandig for att paskynda utvecklingen av hoga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-25

Lan: Vastra Goétalands 1an Kommun: Mellerud Foérsamling: Holn

Jonsbrana 1:2 Id: 146101002 LUDVIG & CO



Avverkning och tillvaxt

Avverkning
| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvéxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet 16v ingar alla I6viradsarter.

Gallring Foryngringsavverkning
Aldersklass Barr Lov Totalt Barr Lov Totalt
ha m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk m3sk

Kalmark
- 9ar
10- 19
20 - 29 3,1 31 32 63
30- 39
40 - 49
50 - 59 1,9 104 70 174 1,3 110 331 441
60 - 69
70- 79
80 - 89 3,8 630 270 900
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 + 1,4 315 315
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Grundforslag 5,0 135 102 237 6,5 1055 601 1656
Hogre alt. 237 2382
Lagre alt. 237 1656

Total avverkning - hogre alt. - lagre alt. m3sk/ha efter 10 ar - hogre alt. - lagre alt.
1893 2619 1893 150 118 150

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att féreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 ar
Aldersklass Barr Lov Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
- 9ar 40 17 57 7,1
10- 19 2,5 59 24
20- 29 74 92 166
30- 39 3,1 261 84
40 - 49
50 - 59 173 216 389
60 - 69 184 20 204 5,2 1051 202
70- 79 2,4 773 322
80 - 89 40 17 57
90 - 99
100 - 109 134 15 149
110 - 119 18 3 21 29 950 328
120 + 29 5 34 1,4 277 198
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 310
Summa 692 385 1077 24,6 3681 150
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-25

Lan: Vastra Goétalands 1an Kommun: Mellerud Foérsamling: Holn

Jonsbrana 1:2 Id: 146101002 LUDVIG & CO



Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis féreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundforslaget utférs.

Atgird Angeldgenhetsgrad

(F) = Folid Férfallna | Snarast | 2-5ar | 5-10ar | 10-20 ar Summa

(A) = Alternativ ha ha ha ha ha ha
Plantering 0,6 0,6
Plantering, Alternativ 2,9 2,9
Plantering, Foljd 2,8 3,7 6,5
Atervaxtkontroll 3,1 3,1
Rajning 3,1 3,1
Summa ha 6,5 9,7 16,2

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-25

Lan: Vastra Goétalands lan Kommun: Mellerud Férsamling: Holn

Jonsbrana 1:2 Id: 146101002 LUDVIG & CO
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud &r inte bindande

Ett bud ar normalt inte bindande - inte ens om det ldmnas
skriftligt. Forst ndr bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren andra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Maéklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bér

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgér om ett bud &r intressant
eller inte ska maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har lamnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Maklarens skyldigheter galler till dess att saljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Maéklarens skyldigheter nar uppdraget har slutforts
En maéklare &r skyldig att uppratta en forteckning éver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér nér budet ldmnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forséljning ska maklaren
dnda 6verlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
géller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
maéklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer — i samrdd med maklaren — hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden
av sddana dverenskommelser. Darfér kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det ar séljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nér och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har lamnat det hégsta budet.

Séljaren &r inte juridiskt bunden av ett l6fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som lépande redovisar buden till séljaren och till
6vriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att ldmna sina bud, vanligtvis skriftligt. M&klaren
redovisar buden for séaljaren. Den som har ldmnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rdkna med att fa information av
maklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att f& uppgifter frdn maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nadgon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
kdnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. Fér mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hér gérna av dig till
oss enligt nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Warfvinges vég 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat férutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter forsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Koparen bor genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt. En kdpare
har en ldngtgdende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsférmedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmaklarens information om fel

Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsméklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska méklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakallor som
denne har tillgang till men képaren uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter &r intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
kdparens, séljarens och méaklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens rétt att bestdmma képare samt om vilka
som far ta del av budgivningsférteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgér en
indirekt erséattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Ersattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https:/documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet férekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvatt och finansiering av terrorism. Darfor behover méklaren goéra
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling ar pa intet satt heltdckande.
Las mer om kdparens undersokningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om méjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor géllande boendekostnadskalkyl, EU-stod, skattefragor
eller fragor av annan karaktar ar du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga méklare. Du ar ocksa varmt vdlkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kdnna dig
trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstravar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (559318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i 6ver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig dverblick dver féretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal &r att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istallet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomténkt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt I6n. Allt for att sakerhetsstalla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett valmaende och lonsamt foretag.

Afférsradgivning

Nar det lilla foretaget véaxer kravs naring och resurser fran manga hall.
Det kan kénnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjélper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvarlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behéver du hjalp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler

privata &renden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsformedling har Sveriges framsta
fastighetsmaéklare inom jord och skog. Varje &r hjalper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett ndra samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-

fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

* Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

* Avdrag

« Skatteplanering

» Generationsskifte

Vi erbjuder:

¢ Foretagsledning

o Affarsutveckling

¢ Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

* Affarsjuridik

* Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

» Mark- och miljératt

» Familjeratt

Vi erbjuder:

* K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

e Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivnings- och redovisningsféretag med fler &n 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt narmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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