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Havsnéra fritidshus pa Astén

TIMRA ASTON 2:100

Varmt vilkomna till detta charmiga fritidsstalle pa vackra Aston, Timras eget sommarparadis. Med
ett hogt och insynsskyddat Iage, en stor tomt med en underbart fin utsikt éver Sundsvallsbukten
och Granon, finner ni lugnet, mitt i naturen men dnda med narheten till bade restauranger och
sommarcaféer. Nere vid stranden har man tillgang till trevlig grillplats. Tomt 1284 kvm.
Utgangspris 1295 000 SEK.
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Beskrivning

Fastighetsuppgifter

ALLMANT

P& vackra Aston, och pa den sodra delen, bara ca
40 minuter fran Sundsvall och med nérhet till
bade Midlanda flygplats och Timra golfbana,
finner ni detta vackra sommarparadis via
asfalterad vdg &nda fram. Har har ni bara en kort
promenad till bdde bad och hav. Nuvarande &gare
har satt sin egen pragel pa detta charmiga
fritidsboende med egenhandigt timrade stugor.
Fastigheten har ett hogt och fint [age med utsikt
Over vattnet och med asfalterad vdg dnda fram
till fastigheten. Bara ca 200 meter bort finns den
gemensamma badplatsen med grillplats, lekplats
och bastu. Man har &ven tillgang till féreningens
vinch och batramp. Aston erbjuder valdigt fina
strévomraden, cykelvagar och vackra badklippor
att sola pa. P& Aston ligger aven Skeppshamn
med sommarcafé och ndgra restauranger i
narheten som Porter Café och Farjas veranda.

STORSTUGA

Den charmiga huvudbyggnaden ar uppford i
timmer under 1990-talet. En rejal stuga med fina
detaljer och praktiska l6sningar. Eget vatten och
avlopp. Stugan inrymmer kok, allrum, wc med
dusch samt ett sovrum. Genomgaende trapanel
och breda golvplankor, vilket ger en varm och
enhetliga kdnsla. Entrédorren tar dig direkt in till
koket med fonster ut mot tomten. Allrummet med
tak 6ppet anda mot nock och med synliga
takbjélkar. Rymligt nog att rymma bade sittplats
och matplats. Kaminen pryder rummet och ger
mojlighet till bade varme och trivsel kyliga dagar
eller sena sommarkvéllar. Fran allrummet nas
altanen. Ett mindre sovrum med plats for
enkelsang eller vaningssdng samt garderober.
Badrummet med klinker pa golven och trépanel
pa vagg. Wc, handfat, handfatsskap och dusch
finns installerat.







GASTSTUGA

Timrad géststuga i samma vackra stil som
huvudbyggnaden. Tra pa golv och vaggar. Har
finns plats for bade vaningssang och sittplats. El
finns inkopplat och element pa plats. Utméarkt for
Overnattande gaster.

FORRADSBYGGNAD
For ved och tradgardsredskap pa ca 6 kvm.

TOMTEN

Stor tomt om 1284 kvm, lattskott och privat tack
vare uppvaxta trdd och buskar.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
Fastigheten har del i tva
gemensamhetsanldggningar, Roskars
samfallighetsforening och Soédra Asténs
vagsamfallighet. Till Réskars samféllighet ingar
gemensamt vatten och avlopp, en gemensam
grillplats pa stranden, en gemensam vinch och
batramp. Till Sodra Astons vagsamfallighet ingar
del i vdgen, gemensam grillplats, gemensam
badplats, gemensam lekplats och en gemensam
bastu. Arliga avgifter som bestams fran ar till &r.
For 2023 var avgiften totalt 3 200 kr for bada
samfalligheterna.

Standardpoéng
25

Byggar
1990

Byggnadssitt

Fasad: Trafasad

Stomme: Timmer

Vatten: Enskilt vatten aret om
Avlopp: Enskilt avlopp

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1982-07-14
Belopp: 35 000
Skriftligt pantbrev: Ja

Summa inteckningar: 35 000 SEK

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 256 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 423 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 679 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2021

Vardearet ar: 1990.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad: 423 000 kr

Typkod

220 Smahusenhet, bebyggd



Rattigheter och belastningar

Plan och bestammelser

Aston 2:117 mfl, Byggnadsplan (Beslutsdatum:
1971-07-30, Senast andrad: 2023-12-07).

Gemensamhetsanldaggning
TIMRA ASTON GA:4, TIMRA ASTON GA:9.

Kostnader
Driftskostnad

| detta ingar foljande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 5 093 SEK/ar

Boendekalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Pris

Utgangspris 1295 000 SEK. Séljaren forbehaller
sig ratten att fritt anta inkomna bud eller att halla
en efterféljande férhandling/budgivning vid fler
budgivare. Fri provningsréatt forbehalles saljaren.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.
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Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:50000 (1 cm i kartan motsvarar 500 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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TIMRA ASTON 2:100

Utdragsdatum 2024-06-24
Fastighet TIMRA ASTON 2:100
Godkand FR: 2023-10-26
Distrikt Tynderd
Tidigare beteckning Fastighet Datum Aktbeteckning
Y-TYNDERO ASTON 2 100 1988-06-08  2281-
87/203
Ursprung TIMRA ASTON 2:84
Adress Gravlingsvagen 12 86194 Soraker Kommundel: Séraker
Areal Land: 1 284 kvm Vatten: - kvm Totalt: 1 284 kvm
Andel i Gemensamhetsanlaggning  TIMRA ASTON GA:9
Gemensamhetsanliaggning  TIMRA ASTON GA4
Koordinater fastighet Omr. N-koord E-koord Areal
1 6923261.4 637680.6 -
Atgsrder Fastighetsrattsliga atgarder Datum Aktbeteckning
Avstyckning 1977-04-07  22-TYN-840
Rattigheter Inga rdttigheter kunde hittas.
grunduppgifter
Planer och Planer Datum Aktbeteckning
bestammelser
Byggnadsplan 1971-07-30  22-TYN-783
Astén 2:117 mf]
Senast dndrad: 2023-12-07
Anmarkning: Genomférandetiden har utgatt
Byggnad Husnummer: 1 Nybyggnadsar: 2002
Ofri grund: Nej Finns byggnadsservitut: Nej
msf002 20140115 Copyright © 2024 Maklarsamfundet System i Sverige AB sidalav?2
Ludvig & Co Fastighetsférmedling 060-67 88 00 Org.nr SE 559318-0945

Trafikgatan 11 info@ludvigfast.se
856 44 Sundsvall ludvigfast.se



TIMRA ASTON 2:100

Taxering

Varderingsenheter

Anmadrkningar

Taxeringsenhet: 220 - Smahusenhet, bebyggd

Id for tax.enhet: 134513-0 Markvarde:

Taxering genomford: 2021 Byggnadsvarde:
Summa taxvarde:
Areal:

Hel registerfastighet

Smahusbyggnad

Tax.varde: 423 tkr

Boarea: 45 kvm Biarea:

Total vardegr. yta: 45 kvm Summa standardpoang:
Tillbyggnadsyta: - kvm Om/tillbyggnadsar:
Nybyggnadsar: 1990 Under byggnad:
Vardear: 1990 Placerad pé:

Typ av bebyggelse: Friliggande

Fastighetsrattsliga forh.: Sjalvstandig/Brukningscentrum
Smahusmark

Tax.varde: 256 tkr

Areal: 1284 kvm Riktvardeomrade:

Antal lika: 1 Id nr:
Fastighetsrattsliga forh.: Sjalvstandig/Brukningscentrum

Typ av bebyggelse: Friliggande

Vatten: Enskilt vatten aret om

Avlopp: Enskilt avliopp

Strand: Ej strand (eller strandndra mer an 150 m)
Jordregistersocken m.fl. Socken: Tynderd

msf002 20140115 Copyright © 2024 Maklarsamfundet System i Sverige AB
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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