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Storre skogsinnehav i Stugun

Obebyggd skogsfastighet med en total areal om ca 674 ha, varav 627 ha produktiv skogsmark.
Det totala virkesforradet uppgar till ca 61200 m3sk, varav omkring 30 900 ms3sk utgors av éldre
skog i huggningsklasserna S1och S2. Den aldre skogen kan skapa férutsattningar for ett tidigt
och stabilt kassafléde genom mdjliga slutavverkningar. Fastigheten ingar i Stuguns
viltvardsomrade om ca 25 000 ha och har andel i tre av omradets atta sektioner, vilket ger god
tillgang till organiserad och jakt.

Prisidé: 30 000 000 SEK, anbud senast 2026-06-17

Mikael Sillerstrom Moa-Lina Séderstrom
Fastighetsmaklare Assistent

Ostersund
063-157122 063-157104 Kaserngatan 3
mikael.sillerstrom@ludvigfast.se  moa- 063-15 71 00

lina.soderstrom@ludvigfast.se

LUDVIGACO



et e
-, ”

2w SN Rl e Y

| e 1‘ L LS e

_..Ill..,.'r

-

- Aru..t._.rul u.t..h!.! tﬁx—.f .

e ==
i d

t._ . . nll _._n.

’l_l...h_ = o s 1 . ..:_-._T-J. Lq o1

-y el VSs (B
i _1!#5#}..

¥ Liosd

N o A AN A

P e e
Sy t* ol s i S Ty -
.&....Iw%h w.u.mnq‘#mwr.ﬁtr. a4
g B L e SN




Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Pa fastigheten finns en skogsbruksplan
upprattad av Norra Skog som sedan har tillvaxt
uppraknats av Ludvig & Co. Fastigheten har
enligt skogsbruksplanen en total areal om 674,5
ha varav 627 ha produktiv skogsmark. Enligt
skogsbruksplanen har fastigheten ett
virkesforrad om 61226 m3sk, fordelat pa 48 %
tall, 40 % gran och 12 % 16v och med en
medelbonitet om 4,9 m3sk/ha/ar.

Skogsvard

Det finns enligt skogsbruksplanen lagstadgade
skogsvardsatgarder i form av markberedning och
plantering om 9,7 ha pa fastigheten. Det kan dock
finnas icke lagstadgade atgarder som kravs for
bestandens framtida utveckling. Det aligger
koparen att dverta ansvaret och kostnaderna for
samtliga skogsvardsatgarder som finns pa
fastigheten per kontrakts dagen.

Skogsvardslagen

P& brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestd av kalmark och skog yngre &n
20 ar (den sk 50 % regeln). Som brukningsenhet
raknas normalt den produktiva skogsmark inom
en kommun som tillhér samma &gare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séaljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Jakt

Fastigheterna ingér i Stuguns Viltvardsomrade
om totalt 25 000 ha vilka ar uppdelat pa atta
olika sektioner. De utbjudna fastigheterna ingar i
tre av sektionerna. Sektion 2 omfattar 3 200 ha,
Sektion 7 omfattar 2 400 samt Sektion 7 som
omfattar 2 700 ha.

Fiske

Fastigheten ingar och har fiskeratt i Stuguns
Fiskevardsomrade. Natfiske inom eget skifteslag.

Avstyckning

Fastigheten Stugubyn 2:31 innefattar dven ett
gardscentra med tillhérande indgomark. Denna
marknadsfors separat men det finns mojlighet att
forvarva hela innehavet inklusive gard innan
avstyckningen ar genomford.

Forn- och kulturldmning

Det finns nagra mindre forn- eller
kulturldamningar registrerade pa fastigheterna
Stugubyn 2:44 och 2:31. (Kélla: SeSverige)

Naturvédrden

Det finns tva mindre nyckelbiotoper registrerade
pa Stugubyn 2:31. (Kalla: SeSverige)

Vagar
En kopare 6vertar fastighets skogsbilvdgar samt
andelar i anslutande vagar.

Arealuppgifter

Avvikelse kan finnas mellan areal i
skogsbruksplanen och den hos Lantmateriet
registrerade arealen.



Kolbindning

Brukandet av skogen pa ett langsiktigt och
hallbart satt gor ofta en stor klimatnytta. Vi
anvander pcSKOG:s berdkning av
skogsfastighetens kolbalans. Den produktiva
skogsmarken binder enligt skogsbruksplanen
arligen 2,19 ton kol per hektar. Den totala
mangden bundet kol i skog och skogsmark
uppgar till

52 480 ton vilket motsvarar 192 297 ton CO2e.

Visning

Ingen organiserad visning av fastighetens
skogsmark kommer att ske via
fastighetsméklaren och intressenterna far sjalva
lata besikta och undersoka fastigheten.
Vederborlig hansyn skall darfor tas till jakt,
rekreation samt intilliggande fastighetsagare.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
ldngtgdende ansvar att undersdka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden. Den som slutligen kdper
fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
ldmnade uppgifterna ar ungefarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras ej. Fér handelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna foérutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
férbehaller sig ratten att dndra
fastighetsbeskrivningen, dess omfattning eller
férutsattningar i den man det anses erforderligt,
utan sarskilt meddelande.

Forvarvstillstand
Forvarvstillstand kravs for privatperson ej bosatt
inom Ragunda kommun.

Forvarvstillstand krévs alltid for juridisk person.

Tillstandspliktigt forvarv soks hos Lansstyrelsen i
Jamtlands lan.

Ansokningsavgift for privatperson: 5 200 kr
Ansokningsavgift for juridisk person: 8 100 kr.

Ovriga upplysningar géllande férvarvstillstand:
Forvarvstillstdnd ansokes av kdparen i samband
upprattande av képekontrakt mellan parterna
(kopare och séljare). Ansvarig fastighetsmaklare
tillhandahaller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansdkan lamnas in till
Lansstyrelsen.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via skriftlig
anbudsgivning med en prisidé om 30 000 000 kr.
Séaljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkomna skriftliga anbud eller att halla en
efterféljande férhandling/auktion mellan
anbudsgivarna. Fri prévningsratt forbehalles
séljaren.

Skriftligt anbud ska vara Ludvig & Co tillhanda
senast 2026-06-17. Antingen via post till Ludvig
& Co, Mikael Sillerstrém, Kaserngatan 3, 83132
Ostersund, méark kuvertet med "Stugubyn 2:44"
eller mail till mikael.sillerstrom@Iludvigfast.se.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kopekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmaojligheter mm bor vara klart
innan bud ldmnas.



Tilltrade

For kopare som behover forvarvstillstand skall
tilltrade ske inom 14 dagar fran beviljandet darav
om inget annat avtalats. | 6vriga fall 30 dagar
efter kontraktsdagen om inget annat avtalats. |
bada fallen géller som férutsattning for tilltrade
att kdpeskillingen erlagts i sin helhet.

Valkommen ut i skogen

G4 pa virtuell visning med Ludvig & Co
Fastighetsférmedling:s Gardskarta. Inspektera
dgorna fran soffan eller pa plats. GPS-funktionen
i din telefon eller surfplatta hjalper dig hitta ratt.
Nu kan den som &r intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan dven promenera runt pa fastigheten
och inspektera sina potentiella 4gor. Med hjélp av
GPS far du hela tiden information om var du &r.
Dessutom kan du klicka pa kartbilden och fa
information fran skogsbruksplanen om
virkesvolym etc. Rakar du kliva over till
grannfastigheten upptécker du det snabbt och
kan ga tillbaka igen.

| Gardskartan finns Googles kartor och
satellitbilder som bakgrundskartor till kartvyn
som visar fastighetens utbredning och indelning i
olika avdelningar. Man valjer latt om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
dgoslagsfargerna tanda eller genomskinliga.

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Fornldmning, Fornldmning, Fornlamning,
Fornldmning.

Réttigheter, last

Officialservitut: RATT ATT ANVANDA STIGEN B
SOM GANGVAG TILL PARKERINGEN A, SE
AKTBILAGA KA. - GANGVAG, Officialservitut:
RATT ATT ANVANDA OMRADE A SOM
PARKERINGPLATS FOR EN PERSONBIL, SE
AKTBILAGAKA. - PARKERING, Officialservitut:
VAG, Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Ledningsratt: STARKSTROM,
Officialservitut: VAG.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING.




Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 627,0
Myr/karr/mosse 20,3
Berg/Hallmark 1,6
Inaga/aker 16,0
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 9,3
Annat 0,3
Summa landareal 674,5
Vatten 0,1
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 29762
m3sk Gran 24216
Lov 7248
61226
Medeltal
m3sk per hektar
98

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

4,9

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 5961
Gallring 575
Totalt under perioden 6536

pcSKOG Plan

%
94

<1

<1

%
48
40
12

ha
267,4
284,2
65,7

Tillvaxt
Tillvaxt fér perioden 2025-10-31 + m3sk per ar

10 &r beraknad med hansyn till

foreslagna atgarder 2531
Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
sasongen 2445
m3sk per ha
3,9

Utskriven: 2026-05-04

Lan: Jdmtlands lan Kommun: Ragunda Forsamling: Stugun

Stugubyn 1:43 Stuguns prastbor 1d: 230304006

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass A . Totalt m3sk Tall % Gran % LoV %
a %
m3sk /ha
Kalmark 9,7 2
- Qar 200,5 32 1080 5 38 58 4
10- 19 121,8 19 3069 25 29 52 19
20- 29 63,5 10 4583 72 32 33 35
30- 39 3,0 443 148 43 47 10
40 - 49 20,0 3 3471 174 8 66 26
50- 59 10,8 2 2290 212 2 86 12
60 - 69 20,4 3 4183 205 4 93 3
70- 79 53 1 1561 295 95 5
80 - 89 9,4 1 2670 284 18 53 29
90 - 99
100 - 109 4,3 1 890 207 20 41 38
110 - 119 3,2 1 612 191 43 8 49
120 + 155,1 25 36166 233 70 24 6
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [3,9] 208 53 100
Summa/Medel 627,0 100 61226 98 49 40 12

Arealfordelning, aktuell

B Produktionsmal
B Naturvardsmal
S Virkesforrad:
E 61226 m3sk
<
Kalmark 5 5 25 3% 4 5 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
30- B Produktionsmal
B Naturvardsmal
25
< 20- Virkesforrad:
T 79996 m3sk
o 15-
<
10-
5_
O_
Kalmark 5 5 25 3% 4 5 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar ar 53 % (332,0 ha) och om 10 ar (férutsatt
att foreslagna atgarder utfors) 38 % (235,4 ha). Enligt skogsvardslagen far andelen skog
yngre an 20 ar ej 6verstiga 50 % pa brukningsenheter mellan 100 och 1000 hektar.
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-04

Lan: Jdmtlands lan Kommun: Ragunda Forsamling: Stugun
Stugubyn 1:43 Stuguns prastbor 1d: 230304006

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal %

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Tall% | Gran% | Lov %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1 9,7 2

K2 144,2 23 638 4 51 49
Rojningsskog R1 45,6 7 303 7 20 80

R2 158,3 25 4642 29 27 54 19
Gallringsskog G1 93,6 15 13877 148 13 68 20

G2
Foryngrings- S1 108,5 17 24873 229 70 22
avverknings- S2 25,2 4 6072 241 73 25
skog S3 41,9 7 10613 253 39 44 17
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt [3,9] 208 53 100
Summa/Medel 627,0 100 61226 98 49 40 12
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

K2

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.
Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts.

Roéjningsskog

R1

R2

Plantskog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

Ungskog

Skog som ar 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1

G2

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

S2

S3

Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

El

E2

E3

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

254

204

15

10

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-05-04

Lan: Jamtlands lA&n  Kommun: Ragunda Fdérsamling: Stugun

Stugubyn 1:43 Stuguns prastbor 1d: 230304006

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 585,1 93,3 50613 82,7 23709 93,7 94
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 41,9 6,7 10613 17,3 1597 6,3 22
Summa 627,0 100,0 61226 100,0 25306 100,0 116
Impediment

ha %

Myr 20,3 3

Berg 1,6 <1
\/

Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

PCSKOG Plan Utskriven: 2026-05-04
Lan: Jdmtlands lan Kommun: Ragunda Fdrsamling: Stugun

Stugubyn 1:43 Stuguns prastbor Id: 230304006 pcs KOG Pl an




Avverkning och tillvaxt

Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla [6vtradsarter.

Gallring

Foéryngringsavverkning

Aldersklass

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

Kalmark
- 9éar

10 -
20 -
30 -
40 -
50 -
60 -
70 -
80 -
a0 -

100 - 109

110- 119

120 +

Lagprodskog(E)

OF/Skikt

4,9
2,2
6,0

181
98
224

20
11
41

201
109
265

1,7

23,5

[2.1]

818

4943

114

86

818

5029

114

Grundforslag
Hogre alt.
Lagre alt.

131

503

72

575
575
575

25,2

5875

86

5961
8803
5960

Total avverkning

- hégre alt.

- lagre alt.

6 536

9378

6 535

Tillvaxt

m3sk/ha efter 10 ar

- hogre alt.

- lagre alt.

128

122

128

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 &r
Aldersklass Barr LoV Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
- Qar 4887 85 4972 34,9
10- 19 4306 929 5235 200,5 6052 30
20- 29 2694 1297 3991 121,8 8304 68
30- 39 196 22 218 63,5 8373 132
40 - 49 1154 415 1569 3,0 552 184
50 - 59 823 112 935 20,0 4775 239
60 - 69 1513 44 1557 10,8 3226 299
70- 79 331 26 357 20,4 5740 281
80 - 89 496 175 671 3,6 1100 306
90 - 99 9.4 3341 355
100 - 109 121 68 189
110 - 119 55 47 102 4,3 1079 251
120 + 5149 334 5483 134,8 36571 271
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 27 27 883
Summa 21752 3554 25306 627,0 79996 128
PCSKOG Plan Utskriven: 2026-05-04

Lan: Jamtlands lA&n  Kommun: Ragunda Fdérsamling: Stugun
Stugubyn 1:43 Stuguns prastbor 1d: 230304006

pcSKOG Plan



Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad

(F) = Folid Forfallna | Snarast | 2-5&r | 5-104&r | 10-20&r Summa

(A) = Alternatly ha ha ha ha ha ha
Plantering, Foljd 6,4 6,4
Lovréjning 10,7 10,7
Atervéaxtkontroll 153,9 153,9
R&jning 2,6 2,6
Markberedning, annan, Foljd 25,2 25,2
Summa ha 167,2 31,6 198,8

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-04

Lan: Jdmtlands lan Kommun: Ragunda Fdrsamling: Stugun
Stugubyn 1:43 Stuguns prastbor 1d: 230304006

pcSKOG Plan
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Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning
Areal pa vilken ha Inbunden méngd kol fér perioden ton/ha/ar
kolférradet 2025-10-31 + 10 &r beraknad med
beréknas 627,0 hansyn till féreslagna atgérder 2,19
Totalt kolférrad  {gp Kolférrad, ton/ha 2025 2035
Kol 52 480 Barr/Iov 0,9 15
Grenar 6,1 10,2
Koldioxid CO2e 192 297 Stamved 234 341
Stubbar och rotter 11,7 18,3
Forna och markbundet kol 41,6 41,5
83,7 105,6
Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hdogre alternativ
Foryngringsavverkning -3,2 -3,2 -5,2
Avverkning OF -0,1 -0,1 -0,1
Gallring -0,5 -0,5 -0,4
R&jning -0,2 -0,2 -0,2
-4,0 -4,0 -5,9

Totalt kolforrad, ton/ha
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Skogskarta 6ver

Stugubyn 1:43 mfl

Stugun férsamling
Ragunda kommun
Jamtlands lan

Planen avser 2025 - 2034
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