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Delsbo-Norrberg

Nu erbjuds mojlighet att forvarva en attraktiv skogsfastighet beldgen i Norrberg, Hudiksvalls
kommun. Fastigheten omfattar cirka 131,5 hektar fordelade pa 9 skiften, varav 117,8 hektar utgor
produktiv skogsmark. Skogsbestandet domineras av medelalders, hégproducerande skog med
god tillvaxt. Hela 55 % av arealen aterfinns i huggningsklass G1, vilket ger goda foérutsattningar for
framtida avkastning. Det totala virkesforradet uppgar till cirka 15 136 m3sk och bestar av 51 % tall,
30 % gran och 19 % l6v.
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Virkesforrad:

Fastighetsbeteckning:

15136 m3sk

HUDIKSVALL DELSBO-

NORRBERG 3:15

Jaktratt i flera
jaktomraden

Intresseanmalan till 7,3
milj SEK.

Stugor vid Rossjon



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Skogsuppagifter

Skogsbruksplanen ar upprattad av Jan
Andersson, planen ar ajourford till och med 2026-
04-23. Fastigheten bestar av 9 skiften med totalt
ca 131,5 ha varav produktiv skogsmark utgor
117,8ha. Det totala virkesforradet ar ca 15 136
m3sk enligt skogsbruksplanen vilket innebar ett
medelfoérrad pa ca 128 m3sk per produktiv ha.
Boniteten &r berdknad till 5,7 m3sk/ha och ar
enligt skogsbruksplanen. Det dominerande
tradslaget ar Tall som upptar 51 % av det totala
virkesforradet. Skogens aldersférdelning
domineras av G1-skog. Skogsbruksplanen ar
ajourford 2026-04-23.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Forn- och kulturldamning

Avdelning 7 berérs av ett skog- och
historiaobjekt i form av en gammal
kraftledningslinje samt 6vriga kulturhistorisk
[&mningar i form av stenstolpar efter
kraftindustri. Utdver detta finns &ven en [dmning i
form av lagenhetsbebyggelse dar plintstenar
finns kvar. Samt tva stycken
Fornldmningsliknande lamning pa dkermarken pa
samma skifte. Kalla: Skogsstyrelsen,
Riksantikvarieambetet (RAA) & SeSverige.

Jakt

De tva skiftena kring Norrberg ar beldgna inom
JE Jonssons Jaktklubb. Ny agare far sjalv
undersoka eventuell méjlighet till ingdende i
jaktklubben.

Skiftet som stracker sig séderut fran Hansesjon
samt de tre skiftena vaster om Alsjon &ar belagna
inom Svartvallens Jaktklubb. Ny &gare far sjalv
undersoka eventuell méjlighet till ingdende i
jaktklubben.

Jakten har varit utarrenderad men &r nu
uppsagda och jakten tillfaller nya dgaren vid
nasta ars jakt ar 2027-07-01




Indgomark
Det finns inget skriftligt avtal avseende
brukandet av dkermarken.

Kolbalans

Brukandet av skogen pa ett langsiktigt och
hallbart satt gor ofta en stor klimatnytta. Vi
anvander pcSKOG:s berakning av
skogsfastighetens kolbalans. Den produktiva
skogsmarken binder enligt skogsbruksplanen
arligen 362,82 ton kol totalt eller 3,08 ton kol per
hektar. Den totala méngden bundet kol i skog och
skogsmark uppgar till 12 522 ton vilket motsvarar
45 884 ton CO2e.

Besiktnings och undersoékningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgaende ansvar att undersodka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alternativt vid sarskilt
tillfalle efter 6verenskommelse. Den som slutligen
koper fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
ldmnade uppgifterna ar ungefarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad

pa dgarens uppgifter samt annat tillgédngligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras ej. Fér handelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna forutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsformedling AB forbehaller sig ratten
att dndra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan séarskilt meddelande.

Forvarvstillstand

Juridisk person behover forvarvstillstand liksom
privatperson som ej varit mantalsskriven inom
Hudiksvalls kommun glesbygdsdelen det senaste
aret.

Visning

Skog och mark kan undersékas pa egen hand.
Intressenter ombeds visa hansyn till markégare,
grannar, djur samt eventuell pdgaende jakt eller
annan verksamhet.

Den hér fastigheten har en interaktiv Gardskarta.
Via GPS-funktion i mobil enhet kan du lokalisera
skiftena och ta del av information fran
skogsbruksplanen direkt i terrdngen.



Stuga och harbre
Stuga intill Rossjon, uppférd i timmer och med
yttertak av plat. Byggnads area ca 22 kvm.

Hyresavtal pa stugorna vid Rossjén

For tillfallet &r stugorna uthyrda med en arlig
intdkt om 8040 SEK/ar.

Kontakta méaklaren for mer info om detta
hyresavtal.

Areal

Arealer enligt Skogsbruksplan.

Enligt skogsbruksplanen uppgar arealen till 131,5
hektar och enligt lantméteriet ar arealen 128,6
hektar, differensen kommer ej att utredas vidare.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 4 769 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 4 769 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

Typkod

110 Lantbruksenhet, obebyggd

Inteckningar
Inteckningsdatum: 2019-10-29
Belopp: 650 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 650 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer

Fér ombyggnad av vag 708,delen delsbo-
fredriksfors, Vagplan (Beslutsdatum: 2014-11-10,
Registreringsdatum: 2019-02-01, Senast andrad:
2025-01-08).

Gemensamhetsanlaggning
HUDIKSVALL DELSBO-NORRBERG GA11,
HUDIKSVALL DELSBO-SVEDJA GA:1.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: Elledning, Natstation - se
beskrivning, Officialservitut: UTRYMME,
Officialservitut: ROJNINGSRATT, Avtalsservitut:
VATTENTAKT - SE BESKRIVNING, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING - SE BESKRIVNING.

Ovrig Belastning/forman

Avtalsservitut VATTENTAKT, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING, Avtalsservitut Elledning,
Natstation.



Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kopekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmajligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via
intresseanmalan till ett utgangspris av 7,3
Miljoner SEK. Vid intresse fran flera sa kommer
forsaljningen att slutféras genom en éppen
budgivning. Intresseanmalan lamnas senast 18/9
till ansvarig fastighetsmaklare. Anvand gérna
formularet i annonsen pa var hemsida.

Efter detta datum halls en budgivning mellan de
som anmalt sitt intresse. Information om dag och
tid for budgivningen lamnas i samband med att
sista dag for intresseanmalan gar ut.
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Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning
Areal pa vilken ha Inbunden méngd kol fér perioden ton/ha/ar
kolférradet 2025-06-01 + 10 ar beraknad med
beréknas 117,8 hansyn till féreslagna atgérder 3,08
Totalt kolférrad  {gp Kolférrad, ton/ha 2025 2035
Kol 12 522 Barr/Iov 14 1,8
Grenar 8,2 13,1
Koldioxid CO2e 45 884 Stamved 31,9 473
Stubbar och rotter 14,7 23,7
Forna och markbundet kol 50,1 51,2
106,3 137,1
Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hdogre alternativ
Foryngringsavverkning -2,4 -2,4 -3,0
Avverkning OF -0,2 -0,2 -0,2
Gallring -5,6 -5,6 -5,6
R&jning 0,0 0,0 0,0
8,2 -8,2 -8,8

Totalt kolforrad, ton/ha
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pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-25

Géavleborgs lan, Hudiksvall, Delsbo
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Areal
ealer hektar %
Produktiv skogsmark 117,8 90
Hansynsmark (naturreservat etc) 0,1 <1
Myr/karr/mosse 9,3 7
Berg/Hallmark 0,6 <1
Inaga/aker 2,1 2
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 1,2 1
Annat 0,4 <1
Summa landareal 131,5
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 7687 51 47,1
m3sk Gran 4611 30 45,9
15136 Lov 2838 19 24,8
Medeltal
m3sk per hektar
128
Naturvardsvolym
m3sk
520
Bonitet Tillvaxt
g;’:lité?gkert]zgstiwedelbomtet ms3sk per ha Tillyéxt f('_')_r perioden 2925-06-_()1 *  mssk per &r
57 10 ar berdknad med héansyn till
' foreslagna atgarder 654
Avverkningsforslag mask Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
. . . sasongen 661
Foryngringsavverkning 794
Gallring 1219 m3sk per ha
5,6
Totalt under perioden 2013
PeSKOG Plan Utskriven: 2026-05-25

Lan: Gavleborgs lan Kommun: Hudiksvall Forsamling: Delsbo

Delsbo-Norrberg 3:15 Id: 218408008 pcS KOG P| an



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass A . Totalt m3sk Tall % Gran % LoV %
a %
m3sk /ha
Kalmark
- Qar 22,7 19 164 7 35 52 13
10- 19 9,8 8 280 29 9 54 37
20- 29 12,7 11 1281 101 43 45 11
30- 39 211 18 3002 142 23 31 46
40 - 49 9,8 8 1784 182 59 31 10
50- 59 21,5 18 4144 193 72 18 10
60 - 69 12,6 11 2872 228 44 37 18
70- 79 0,3 94 313 70 30
80 - 89 0,6 1 92 153 20 70 10
90 - 99 0,4 141 352 45 35 20
100 - 109 0,2 17 85 100
110 - 119 1,1 1 278 253 47 47 7
120 + 5,0 4 944 189 82 17 1
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [1,0] 43 43 100
Summa/Medel 117,8 100 15136 128 51 30 19

Arealfordelning, aktuell

B Produktionsmal

B Naturvardsmal
15
- Virkesforrad:
g 10 15136 m3Sk
<
5_
0_
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
B Naturvardsmal
15' . . o
" Virkesforrad:
had 3
3 10 19664 ms3sk
<
5_
0_
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar ar 28 % (32,5 ha) och om 10 ar (forutsatt
att foreslagna atgarder utfors) 22 % (26,0 ha).
PCSKOG Plan Utskriven: 2026-05-25

Lan: Gavleborgs lan Kommun: Hudiksvall
Delsbo-Norrberg 3:15 I1d: 218408008

Forsamling: Delsbo

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal %

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Tall % | Gran% | Lov %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2 3,5 3 1 100
Rojningsskog R1 19,2 16 163 8 35 52 13

R2 10,8 9 358 33 13 59 29
Gallringsskog G1 65,1 55 10077 155 55 24 21

G2 8,6 7 2301 268 42 41 17
Foryngrings- S1 4.4 4 1013 230 24 58 19
avverknings- S2 3,3 3 760 230 81 17 1
skog S3 29 2 420 145 41 53 6
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt [1,0] 43 43 100
Summa/Medel 117,8 100 15136 128 51 30 19
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

K2

Rojn
R1

R2

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.
Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts.

ingsskog

Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1

G2

50

40

30

20

10

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

S2

S3

Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under
planperioden.

Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

El

E2

E3

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-05-25

Lan: Gavleborgs lan Kommun: Hudiksvall
Delsbo-Norrberg 3:15 I1d: 218408008

Forsamling: Delsbo

pcSKOG Plan
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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