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Delsbo-Norrberg

Nu erbjuds mojlighet att forvarva en attraktiv skogsfastighet beldgen i Norrberg, Hudiksvalls
kommun. Fastigheten omfattar cirka 131,5 hektar fordelade pa 9 skiften, varav 117,8 hektar utgor
produktiv skogsmark. Skogsbestandet domineras av medelalders, hégproducerande skog med
god tillvaxt. Hela 55 % av arealen aterfinns i huggningsklass G1, vilket ger goda foérutsattningar for
framtida avkastning. Det totala virkesforradet uppgar till cirka 15 136 m3sk och bestar av 51 % tall,
30 % gran och 19 % l6v.
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Virkesforrad:

Fastighetsbeteckning:

15136 m3sk
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Jaktratt i flera
jaktomraden

Intresseanmalan till 7,3
milj SEK.

Stugor vid Rossjon



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Skogsuppagifter

Skogsbruksplanen ar upprattad av Jan
Andersson, planen ar ajourford till och med 2026-
04-23. Fastigheten bestar av 9 skiften med totalt
ca 131,5 ha varav produktiv skogsmark utgor
117,8ha. Det totala virkesforradet ar ca 15 136
m3sk enligt skogsbruksplanen vilket innebar ett
medelfoérrad pa ca 128 m3sk per produktiv ha.
Boniteten &r berdknad till 5,7 m3sk/ha och ar
enligt skogsbruksplanen. Det dominerande
tradslaget ar Tall som upptar 51 % av det totala
virkesforradet. Skogens aldersférdelning
domineras av G1-skog. Skogsbruksplanen ar
ajourford 2026-04-23.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Forn- och kulturldamning

Avdelning 7 berérs av ett skog- och
historiaobjekt i form av en gammal
kraftledningslinje samt 6vriga kulturhistorisk
[&mningar i form av stenstolpar efter
kraftindustri. Utdver detta finns &ven en [dmning i
form av lagenhetsbebyggelse dar plintstenar
finns kvar. Samt tva stycken
Fornldmningsliknande lamning pa dkermarken pa
samma skifte. Kalla: Skogsstyrelsen,
Riksantikvarieambetet (RAA) & SeSverige.

Jakt

De tva skiftena kring Norrberg ar beldgna inom
JE Jonssons Jaktklubb. Ny agare far sjalv
undersoka eventuell méjlighet till ingdende i
jaktklubben.

Skiftet som stracker sig séderut fran Hansesjon
samt de tre skiftena vaster om Alsjon &ar belagna
inom Svartvallens Jaktklubb. Ny &gare far sjalv
undersoka eventuell méjlighet till ingdende i
jaktklubben.

Jakten har varit utarrenderad men &r nu
uppsagda och jakten tillfaller nya dgaren vid
nasta ars jakt ar 2027-07-01




Indgomark
Det finns inget skriftligt avtal avseende
brukandet av dkermarken.

Kolbalans

Brukandet av skogen pa ett langsiktigt och
hallbart satt gor ofta en stor klimatnytta. Vi
anvander pcSKOG:s berakning av
skogsfastighetens kolbalans. Den produktiva
skogsmarken binder enligt skogsbruksplanen
arligen 362,82 ton kol totalt eller 3,08 ton kol per
hektar. Den totala méngden bundet kol i skog och
skogsmark uppgar till 12 522 ton vilket motsvarar
45 884 ton CO2e.

Besiktnings och undersoékningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgaende ansvar att undersodka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alternativt vid sarskilt
tillfalle efter 6verenskommelse. Den som slutligen
koper fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
ldmnade uppgifterna ar ungefarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad

pa dgarens uppgifter samt annat tillgédngligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras ej. Fér handelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna forutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsformedling AB forbehaller sig ratten
att dndra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan séarskilt meddelande.

Forvarvstillstand

Juridisk person behover forvarvstillstand liksom
privatperson som ej varit mantalsskriven inom
Hudiksvalls kommun glesbygdsdelen det senaste
aret.

Visning

Skog och mark kan undersékas pa egen hand.
Intressenter ombeds visa hansyn till markégare,
grannar, djur samt eventuell pdgaende jakt eller
annan verksamhet.

Den hér fastigheten har en interaktiv Gardskarta.
Via GPS-funktion i mobil enhet kan du lokalisera
skiftena och ta del av information fran
skogsbruksplanen direkt i terrdngen.



Stuga och harbre
Stuga intill Rossjon, uppférd i timmer och med
yttertak av plat. Byggnads area ca 22 kvm.

Hyresavtal pa stugorna vid Rossjén

For tillfallet &r stugorna uthyrda med en arlig
intdkt om 8040 SEK/ar.

Kontakta méaklaren for mer info om detta
hyresavtal.

Areal

Arealer enligt Skogsbruksplan.

Enligt skogsbruksplanen uppgar arealen till 131,5
hektar och enligt lantméteriet ar arealen 128,6
hektar, differensen kommer ej att utredas vidare.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 4 769 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 4 769 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

Typkod

110 Lantbruksenhet, obebyggd

Inteckningar
Inteckningsdatum: 2019-10-29
Belopp: 650 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 650 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer

Fér ombyggnad av vag 708,delen delsbo-
fredriksfors, Vagplan (Beslutsdatum: 2014-11-10,
Registreringsdatum: 2019-02-01, Senast andrad:
2025-01-08).

Gemensamhetsanlaggning
HUDIKSVALL DELSBO-NORRBERG GA11,
HUDIKSVALL DELSBO-SVEDJA GA:1.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: Elledning, Natstation - se
beskrivning, Officialservitut: UTRYMME,
Officialservitut: ROJNINGSRATT, Avtalsservitut:
VATTENTAKT - SE BESKRIVNING, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING - SE BESKRIVNING.

Ovrig Belastning/forman

Avtalsservitut VATTENTAKT, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING, Avtalsservitut Elledning,
Natstation.



Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kopekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmajligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via
intresseanmalan till ett utgangspris av 7,3
Miljoner SEK. Vid intresse fran flera sa kommer
forsaljningen att slutféras genom en éppen
budgivning. Intresseanmalan lamnas senast 18/9
till ansvarig fastighetsmaklare. Anvand gérna
formularet i annonsen pa var hemsida.

Efter detta datum halls en budgivning mellan de
som anmalt sitt intresse. Information om dag och
tid for budgivningen lamnas i samband med att
sista dag for intresseanmalan gar ut.
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Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning
Areal pa vilken ha Inbunden méngd kol fér perioden ton/ha/ar
kolférradet 2025-06-01 + 10 ar beraknad med
beréknas 117,8 hansyn till féreslagna atgérder 3,08
Totalt kolférrad  {gp Kolférrad, ton/ha 2025 2035
Kol 12 522 Barr/Iov 14 1,8
Grenar 8,2 13,1
Koldioxid CO2e 45 884 Stamved 31,9 473
Stubbar och rotter 14,7 23,7
Forna och markbundet kol 50,1 51,2
106,3 137,1
Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hdogre alternativ
Foryngringsavverkning -2,4 -2,4 -3,0
Avverkning OF -0,2 -0,2 -0,2
Gallring -5,6 -5,6 -5,6
R&jning 0,0 0,0 0,0
8,2 -8,2 -8,8

Totalt kolforrad, ton/ha
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pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-25
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