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Ballingslovs Handelstradgard AB

Nu har du méjlighet att 6verta och driva vidare véaletablerade Ballingslévs Handelstradgard, en
handelstradgard som &ar kand for sin toppkvalitet dar ingenting ldmnas at slumpen. Med stolthet
levereras vaxter som uppfyller kunders férvantningar vid utlovad tidpunkt. Vaxthuset, i form av en
kvadratisk kub om ca 3 750 kvm for odling pa bord aret om, &r lantligt beldgen pa en avstyckad
gard strax utanfor Ballingslov. Har odlas Begonia med lang erfarenhet och sorten Betulia - en
Premium-Begonia, som man under manga ar var ensam om att odla i Sverige. Betulia, som man
skolar 6ver 100 000 om aret, ar en lattskott och blomrik Begonia som har blivit en favorit i
kyrkans olika rum dar den skanker stor blomstergladje med minimal skoétselinsats.

Ulrika Stugholm

Registrerad Fastighetsmaklare
044-20 89 10
ulrika.stugholm@ludvigfast.se



Ovrigmark

Total areal

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Utgangspris:

1ha

Tha
HASSLEHOLM
BALLINGSLOV 5:71
Vangagarden,
28197 Ballingslév

2500 000 SEK

Begonia Betulia -
kompakt, fargrik och
rikligt blommande hela
sommaren.



Beskrivning

Vaxthus

Véaxthus om ca 3 750 kvm uppdelat i 4
avdelningar. Byggnaden ar uppférd 1987, med
tdckmaterial av glas samt sproéjs av aluminium.
Rannor och fackverk av galvaniserat stal.
Automatstyrda luckor i tak for ventilation.
Assimilationsbelysning.
Underbevattning/bordbevattning och
vattenburen varme. Halls frostfritt under vintern.
Véaxthusets inre klimat - varme, kyla, ventilation
och gardiner - regleras med hjalp av en
klimatdator fran Priva. De fyra avdelningarna ar
separata klimatzoner déar varje zon kan anpassas
efter vaxternas behov i olika vaxtstadier.

Packhall

Stor och rymlig isolerad packhall om ca 325 kvm
med god takhojd, varms med vattenburen
golvvarme.

Personalutrymme

Personalutrymme om ca 160 kvm med kontor,
lunchrum med kok, toalett, omkladningsrum med
dusch (varmvattenberedare el), stadforrad,
pelletsforrad, pannrum med 2 pelletspannor,
tidigare butik/férrad.

Torvforvaring
Overbyggd torvférvaring for I6storv.

Carport/vagnslider
Aldre ekonomibyggnad i tra klddd med rédfargad
plat. Anvands for parkering av fordon.

Ekonomibyggnad

En fd plansilo som forsetts med tak och anvands
for parkering av fordon och for férvaring. Pa taket
ligger en solcellsanlaggning frdn 2023 med 100
paneler & 540 W som producerar ca 45 000 kWh/
ar.
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Pannrum med pelletsforrad
Inrymmandes 3 pelletspannor.

Fastighetsuppgifter

Ballingslovs Handelstradgard AB

Nu har du méjlighet att 6verta och driva vidare
Ballingslovs Handelstradgard AB som &r beldgen
pa Vangagarden i utkanten av Ballingslév. Pa
Oppet lage med full sol stoltserar vaxthusen ute
pa falten. Ballingslévs Handelstradgard AB har
specialiserat sig pa att odla den unika Begonian
Betulia och &r en av fa utvalda odlare i landet
med ett exklusivt avtal for just den har populéra
sorten. All odling sker i vaxthus som &r
anpassade for aret-om-odling. Vaxthusen varms
med pellets och ar férsedda med automatiska
gardiner som skyddar fran stark sol och kyla.
Aven ventilationen sker pa automatik.

Ballingslévs Handelstradgard &r som
professionell odlare medlem i den odlardagda
foéreningen Master Gron/Sydgront. Sydgront
ekonomisk foérening erbjuder ett svenskodlat
sortiment och logistiklésning till storre aktorer pa
marknaden inom GardenCenter,
Blomstergrossister och Daligvaruhandel.

Ballingslovs Handelstradgard anvander idag for
sin odling: Véxthus - aret om - med odling pa
bord: ca 3 750 kvm

Odlingssésongen startar i februari och pagar
sedan till midsommar. Det finns moéjlighet att ater
Oka upp produktionen och dven leverera éver
sommaren for att pa sa satt 6ka omsattningen
ytterligare. Mdjlighet finns ocksa att ateruppta
odling av penséer som kan sas pa sensommaren
och sté i vaxthusen 6ver vintern for utleverans
under tidig var. Har har ni méjlighet att ta éver
verksamheten i full drift och fa handledning och
mentorskap av Trddgardsméstarna sjélva.

Solcellsanlaggning 54 kW

Taket pa den fd plansilon har 2023 forsetts med
en solcellsanldaggning om 54 kW med 100 paneler
4 540 W som producerar ca 45 000 kWh/ar
(2023).

Uppvarmning

Byggnaderna pa fastigheten vdarms av 5 separata
pelletspannor genom ett vattenburet
varmesystem, 4 pelletspannor 4 70 kW, 1
pelletspanna & 100 kW, med en ackumulatortank
om 10 m3.

Vatten

Vattnet &r kommunalt. Pa fastigheten finns det 2
vattenmatare, 1 for dricksvatten och 1 for
ravatten.

Avvattning
Avvattning fran samtliga tak sker till en
stenkista.

Fiber

Fastigheten ar ansluten till fiber genom
Hassleholms fibernat AB.

5G

Fastigheten har narhet till en 5G-mast som ger
bra tackning.

Driftskostnader

Driftskostnaderna fordelar sig pa:

El: ca 48 000 kWh

Uppvarmning (pellets): ca 50 ton

Forsakring (foretag): ca 42 463 kr (ingar ett
produktionsvarde pa ca 2 Mkr)

Vatten och avlopp: 14 793 kr

Renhallning (féretag): ca 6 046 kr, containrar for
papp mm

Internet och telefoni: 9 791 kr

Friskrivning

Koparen av fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
séljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller
brister i fastigheten.

Besiktnings och unders6kningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom konsult fore kdpet
undersoka fastigheten och darigenom skaffa sig



kdnnedom om det skick vari den befinner sig.

Séljaren och dess representant friskriver sig
ansvar for eventuella avvikelser for de uppgifter
som lamnats i objektsbeskrivning mm. Syftet
med uppgifterna ar endast att underlatta
koparens besiktning av fastigheten och ge

spekulanter en grov uppfattning om fastigheten.

Den som tanker kdpa fastigheten maste
ovillkorligen sjalv hdmta in uppgifter om
fastigheten, som han kan grunda sitt kdpbeslut

pa.

All kontakt sker enligt 6nskemal fran
fastighetsagaren endast med ansvarig maklare.

Visning

Visning av fastighetens byggnader sker enligt
overenskommelse med ansvarig
fastighetsméklare, varmt vdalkommen med din
forfragan.

Tilltrade
Tilltrade enligt 6verenskommelse.

Areal

Total areal enligt Lantmaéteriet 1,2960 ha.
Totalt areal enligt Metrias karttjanst 1,27 ha.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad: 249 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 249 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 249 000 kr

Typkod

121 Lantbruksenhet, som endast utgors av
vaxthus/djurstall

Inteckningar
Summa inteckningar: 2 800 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Plan och bestammelser

Stadsplan (Beslutsdatum: 1984-06-28, Senast
andrad: 2021-08-31).

Rattigheter, forman
Officialservitut: VAG.

Rattigheter, last
Officialservitut: VAG,
Officialservitut: VAG.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning. Vid intresse fran flera budgivare
kommer forséljningen att slutféras genom
auktionsforfarande. Fri préovningsratt forbehalles
séljaren.

Nuvarande dgare
BALLINGSLOVS HANDELSTRADGARD AB,
Ballingslov

LUDVIGACO
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6230461
Skala 1:1250 (1 cm i kartan motsvarar 12.5 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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