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Hemtrevlig gård i Hamrånge
Med ett lantligt och rofyllt läge i Hamrånge finner du denna lantbruksfastighet om drygt 7 hektar,
fördelad över fem skiften. Gårdscentrum är beläget i samma skifte som åkermarken, vilket skapar
praktiska förutsättningar för en rad olika användningsområden. Här finns goda möjligheter för
djurhållning och generösa ytor att nyttja efter behov. I slutet av åkermarken rinner Hamrångeån,
där tre mindre byggnader är uppförda - varav en bastu som ger en extra guldkant på tillvaron.
Skogsmarken, som omfattar två skiften, ligger cirka 3 km från gårdscentrum via bilväg.

Utgångspris: 2 200 000 SEK

Christine Vanberg
Fastighetsmäklare

070-296 84 97
christine.vanberg@ludvigfast.se

Gävle
Nobelvägen 2
0771-27 27 27





Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Bostadsbyggnad
Byggnadstyp: Småhusbyggnad för lantbruk 1 och
½-plansvilla
Boarea: 145 kvm
Biaarea: 25kvm

Byggnadsår: 1912
Värdeår: 1929

Ekonomibyggnad: 160 kvm

Konstruktion och utförande:

Tak: Plåt
Stomme: Timmer
Bjälklag: Trä
Fasad: Plåt
Fönster: 3-glas

VA: Kommunalt vatten och avlopp
Uppvärmning: Bergvärme
Eldstäder: Vedspis samt öppen spis

Planlösning:

Nedre plan:
Entréhall, rymligt helkaklat badrum, kök utrustat
med vedspis samt bergvärmepump, matrum samt
vardagsrum.

Övre plan:
Allrum med utgång till balkong, tre sovrum, varav
ett med öppen spis, inredd kattvind samt WC.

Fastigheten säljs i befintligt skick och överlåts
inklusive inventarier m.m.

Ekonomibyggnader
Ladugård där ena delen är inredd till en lägenhet,
medan den andra delen erbjuder flexibla ytor för
exempelvis djurhållning. Här finns även
snickarbod, loge samt goda förvaringsutrymmen.

På ladugårdens baksida finns ett garage med
plats för en bil, samt förråd och växthus.

Vid Hamrångeån som går i slutet av åkern finns
tre byggnader varav ena är en bastu.

Fiber
Fiber är indraget och påkopplat

Skogsuppgifter
Skogsuppgifterna bygger på en fastighetsrapport
framtagen via Vidheim. Alla värden i rapporten är
framtagna med hjälp av laserskanning, datum för
laserskanning: 2021-06-02, framskrivet till 2026-
03-23. Laserskanning av skog innebär att
skogsmarken kartläggs och data av olika slag
samlas in med hjälp av flygplan.
Fastigheten har en total areal om cirka 7,5 ha,
varav 5 ha produktiv skogsmark.
Det totala virkesförrådet uppgår till ca 195 m³sk.
Medelboniteten är beräknad till 7,2 m³sk/ha och
år.
Skogsbeskrivningen är upprättad med hjälp av
laserskanning och kan därför vara behäftad med
osäkerhet i angivna uppgifter.
Det åligger köparen att själv kontrollera
uppgifterna i skogsinventeringen.



Skogsvårdslagen
På brukningsenheter med produktiv skogsmark
om 0 - 100 ha får maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 år. På brukningsenheter över
100 ha produktiv skogsmark får
föryngringsavverkning inte ske i sådan
utsträckning att mer än hälften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestå av kalmark och skog yngre än
20 år (den sk 50% regeln). För nybildade
fastigheter yngre än tre år gäller särskilda regler.
Särskilda regler gäller även för avverkning vid sk
fjällnära skogar, för mer information kontakta
skogsstyrelsen.

Som brukningsenhet räknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhör samma ägare.

Fastighetsgränser
Fastighetens gränser kan vara bristfälligt
uppmarkerade. Säljaren svarar ej för ytterligare
uppmarkering av dessa.

Naturvärden
Det finns idag inga registrerade höga
naturvärden.

Källa: SeSverige.

Forn- och kulturlämning
Inga forn- eller kulturlämningar finns i nuläget
registrerade på fastigheterna. (Källa: SeSverige).

Arealuppgifter
Arealer enligt skogsbeskrivningen och arealer
enligt fastighetsregistret kan ha viss avvikelse
mellan varandra. Enligt fastighetsregister är
fastigheten 6,8ha och enligt skogsbeskrivningen
är fastigheten 7,2ha.

Fastighetsgränser
Fastighetens gränser kan vara bristfälligt
markerade. Säljaren svarar ej för ytterligare
uppmarkering av dessa.

Friskrivningsklausul
Köparen av fastigheten är medveten om att det i
köpekontraktet kommer att tas in en klausul där
säljaren friskriver sig från ansvar för fel eller
brister i fastigheten.

Förvärvstillstånd
För privatpersoner som inte varit mantalsskrivna
inom ett glesbygdsområde de senaste 12
månaderna kan förvärvstillstånd normalt krävas. I
det aktuella fallet ligger Hamrånge utanför
glesbygdsområde, vilket innebär att
privatpersoner inte behöver ansöka om tillstånd.

För juridiska personer krävs däremot alltid
förvärvstillstånd. Ansökan om tillstånd görs hos
Länsstyrelsen.

Ansökningsavgift för privatperson 5 200 kr och
för juridisk person 8 100 kr när fastighetens
värde är 20 mkr eller lägre och 18 100 kr om
fastighetens värde överstiger 20 mkr.

Förvärvstillstånd ansöks av köparen i samband
med upprättandet av köpekontrakt mellan köpare
och säljare. Ansvarig fastighetsmäklare
tillhandahåller ansökningshandlingar och bistår
med att ansökan lämnas in till Länsstyrelsen.

Näringsfastighet
Den här fastigheten är en lantbruksfastighet som
också är en näringsfastighet. Bara genom att äga
en sådan fastighet innebär att man har
näringsverksamhet. Det medför
bokföringsskyldighet vilket även medger rätt till
avdrag för alla kostnader som uppkommer
genom ägandet av näringsfastigheten.

Varje år ska du också göra en deklaration för din
näringsverksamhet som bifogas din vanliga
inkomstdeklaration. Till näringsfastigheten hör
skog, åker- och betesmark samt
ekonomibyggnader.

Äger man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut åkermark har man också
momspliktig verksamhet vilket innebär att du ska
momsregistrera dig.



Försäljningssätt
Försäljning av fastigheten sker via öppen
budgivning till ett utgångspris om 2 200 000
SEK. Säljaren förbehåller sig rätten att fritt anta
inkomna bud eller att hålla en efterföljande
förhandling/budgivning vid fler budgivare. Fri
prövningsrätt förbehålles säljaren.

Besiktnings och undersökningsplikt
Den slutgiltiga köparen har enligt jordabalken ett
långtgående ansvar att undersöka fastigheten
och förvissa sig om dess skick, gränser och areal
före köpet. Köparen ges därför möjlighet till att
på egen hand eller genom egen konsult före
köpet undersöka fastigheten och därigenom
skaa sig kännedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alt vid särskilt tillfälle
efter överenskommelse med undertecknad. Den
som slutligen köper fastigheten är medveten om
att det i köpekontraktet kommer att tas in en
klausul där det betonas att de i
fastighetsbeskrivningen lämnade uppgifterna är
ungefärliga. Informationen i
fastighetsbeskrivning är baserad på ägarens
uppgifter samt annat tillgängligt oentligt
material. För felaktigheter i detta material
ansvaras ej. För händelse som inte kunnat
förutses eller påverkas och som ändrar givna
förutsättningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsförmedling AB förbehåller sig rätten
att ändra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller förutsättningar i den mån det
anses erforderligt, utan särskilt meddelande.
Fastighetsmäklaren är skyldig att upprätta en
dokumentation över budgivare med namn,
kontaktuppgifter och belopp som bjudits. Vid
avtalsslut skall dokumentationen överlämnas till
köpare och säljare. Vill man vara anonym finns
möjlighet att använda sig av ombud.

Betalningsvillkor
10 % av köpeskillingen erlägges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tillträdet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna köpekontrakt, varför
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmöjligheter mm bör vara klart
innan bud lämnas.

Förvärvskalkyl
Våra skogliga rådgivare kan erbjuda en
förvärvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ påverkar likviditeten och
vilka kostnader och intäkter du kan förvänta dig
och när i tiden de infaller.

I det fall du redan äger en skogsfastighet kan vi
hjälpa dig att se hur ett tillköp påverkar ditt
kassaflöde och hur den befintliga fastigheten
påverkar din möjlighet till finansiering.

Tillträde
Enligt överenskommelse.

För köpare som behöver förvärvstillstånd skall
tillträde ske inom 14 dagar från beviljandet därav
om inget annat avtalats. I övriga fall 30 dagar
efter kontraktsdagen om inget annat avtalats. I
båda fallen gäller som förutsättning för tillträde
att köpeskillingen erlagts i sin helhet.

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde mark: 460 000 SEK
Taxeringsvärde byggnad: 1 463 000 SEK
Totalt taxeringsvärde är: 1 923 000 SEK
Taxeringsvärdet är: Fastställt
Taxeringsår: 2023

I detta ingår följande taxeringsvärden:
Ekonomibyggnad: 49 000 kr
Småhusbyggnad: 1 414 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 2005-03-23
Belopp: 239 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2010-06-18
Belopp: 500 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 739 000 SEK



Rättigheter och belastningar

Inskrivna övriga rättigheter, belastningar och

övriga gravationer
Lössenåsen och hamrångfjärden,
Vattenskyddsområde (Beslutsdatum: 2006-05-
12, Registreringsdatum: 2008-05-27, Senast
ändrad: 2025-04-25).

Rättigheter, last
Ledningsrätt: KANALISATIONSRÖR,
OPTOKABEL, Oicialservitut: INOM MARK SOM
INTE ÄR IANSPRÅKTAGEN SOM TOMT FÖR
BEBYGGELSE HAR SERVITUTSHAVAREN RÄTT
ATT UTANFÖR JÄRNVÄGSFASTIGHETEN, INOM
ETT AVSTÅND AV 20 METER PÅ VARDERA
SIDA OM SPÅRMITT, HÅLLA FRITT FRÅN TRÄD
OCH BUSKAR. FINNS FLERA SPÅR RÄKNAS
AVSTÅNDET FRÅN NÄRMASTE SPÅRMITT.
OMRÅDET BENÄMNS SKÖTSELGATA.
UTANFÖR SKÖTSELGATAN HAR
SERVITUTSHAVAREN RÄTT ATT FÄLLA DE
TRÄD SOM VID FALL KAN UTGÖRA FARA FÖR
SPÅRANLÄGGNINGEN ELLER
JÄRNVÄGSDRIFTEN. RÄTTIGHETEN AVSER DE
TRÄD SOM TILL FÖLJD AV TILLVÄXT KAN
UTGÖRA FARA INOM EN 15-ÅRSPERIOD FRÅN
VARJE AVVERKNINGSTIDPUNKT. OMRÅDET
BENÄMNS KANTZON. - TRÄDSÄKERHET.

Samfällighet
GÄVLE ÅBYN S:9, GÄVLE ÅBYN S:34, GÄVLE
ÅBYN S:5, GÄVLE ÅBYN S:7, GÄVLE ÅBYN S:8,
GÄVLE ÅBYN S:4, GÄVLE ÅBYN S:6, GÄVLE
ÅBYN S:3, GÄVLE ÅBYN S:1.

Kostnader

Årlig energiförbrukning
20 118 kWh/år

Driftskostnad
Total driftskostnad: 9 610 SEK/år

I detta ingår följande kostnader:
Vatten och avlopp: 6 950 SEK/år
Renhållning: 2 660 SEK/år

Fastighetsskatt/avgift: 10 425 SEK/år

Årlig elförbrukning: 20 118 kWh/år

Kostnadskalkyl
Välkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmäklare om du vill ha hjälp med att
upprätta en boendekostnadskalkyl.

Områdesbeskrivning
Hamrånge är ett naturnära område i Gävle
kommun, beläget cirka 3 mil norr om Gävle.
Området är känt för sin vackra natur med närhet
till skog, sjöar och hav. I Hamrånge finns bland
annat skolor, service, föreningsliv och goda
pendlingsmöjligheter längs E4:an. Området
passar bra för den som vill bo lugnt och lantligt
men ändå ha rimligt avstånd till Gävle och arbete.

Nuvarande ägare
Sven Benny Bolin











kök i lägenhet, ladugård
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Skannad/Insamlad 2021-06-02 Framskrivning 2026-03-23

Virkesförråd, total

195 m³sk

Virkesförråd, medel

39 m³sk/ha

Total areal

7,5 ha

Löpande tillväxt

43,4 m³sk/år

Medelbonitet

7,2 m³sk/ha/år

Medelståndortsindex

G26

Arealer
Fördelning av olika ägoslag.

Skogsmark - Produktiv

Berg / Övrig öppen mark

Väg

Övrigt

Ägoslag Areal (ha) Varav skyddad (ha) Areal (%)

Skogsmark - 
Produktiv

5,0 0,0 65,7

Berg / Övrig öp-
pen mark

2,4 0,0 31,7

Väg 0,2 0,0 2,1

Övrigt <0,1 0,0 0,5

Total 7,5 0,0 100,0

Huggningsklasser
Ingen hänsyn till NO och NS.

Huggningsklass Areal (ha) Areal (%) Volym (m³sk)

R 4,0 81,4 120

G1 0,8 16,3 70
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Virkesförråd
Volym

Tall

Gran

Löv

Okänt

Trädslag Volym (m³sk) Volym (%)

Tall 46 23

Gran 48 25

Löv 101 52

Okänt <1 <1

Total 195 100

Målklasser

Målklass Areal (ha) % av prod.

PG 0,0 0,0

PF 0,0 0,0

NS 0,0 0,0

NO 0,0 0,0

Slutavverkningsmogen skog
Skog som har uppnått lägsta slutavverkningsålder.

Trädslag Areal (ha) Volym (m³sk)

Tall 0,0 0

Gran 0,0 0

Löv 0,0 0

Total 0,0 0

Avverkningar
Anmälda och utförda avverkningar hämtade från 
Skogsstyrelsen.

År Anmält Utfört

2021 0,0 ha 3,3 ha

2017 Data saknas 1,7 ha

Bundet kol i skogsmark

406 ton
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Åldersfördelning
Fördelning av åldrar.

Åldersklass Areal (ha) Areal (%) Volym (m³sk) Volym (%)

0–10 4,1 83,7 125 64

11–20 0,3 7,0 38 19

21–30 0,5 9,4 32 16

31–40 0,0 0,0 0 0

41–50 0,0 0,0 0 0

51–60 0,0 0,0 0 0

61–70 0,0 0,0 0 0

71–80 0,0 0,0 0 0

81–90 0,0 0,0 0 0

91–100 0,0 0,0 0 0

101–110 0,0 0,0 0 0

111–120 0,0 0,0 0 0

121+ 0,0 0,0 0 0

Skyddad natur
Notera att arealer för skyddad natur kan överlappa varandra.

Ingen skyddad natur.

GÄVLE ÅBYN 6:8
Utskriven 2026-03-23 4 / 4




