Skog i Torhyttan, 44 ha

LEKEBERG TORHYTTAN 1:19
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Skog i Torhyttan, 44 ha

Valkommen till Torhyttan!

Har saluférs en obebyggd skogsfastighet om drygt 44 hektar med 6vervagande yngre och
medelalders skog i stark tillvaxt. Fastigheten &r beldgen invid sjon Toren, mellan Mullhyttan och
Degerfors. Innehavet utgors av ett sammanhangande skifte med mycket god &gofigur och
tillganglighet, vilket ger forutsattningar for ett rationellt skogsbruk. Det totala virkesforradet
uppgar till cirka 6 765 m3sk och bestar av 64 % tall, 26 % gran och 10 % |6v. Boniteten bedéms
som hog, vilket starker fastighetens langsiktiga produktionsférmaga.

Jaktréatten tillfaller kdparen 2027-07-01.

Fastigheten lampar sig for den som soker ett skogligt innehav med fokus pa tillvéxt och
vardeutveckling!

Utgangspris: 4 500 000 SEK

Tom Wistrand Arvid Carlstedt

Reg. Fastighetsméklare Maklarassistent @

Skogsméstare Skogsméstare Srebro
Bettorpsgatan 10

019-16 83 99 019-16 83 64 019-16 83 50

tom.wistrand@ludvigfast.se arvid.carlstedt@ludvigfast.se
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Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Fastigheten

Lekeberg Torhyttan 1:19 &r en obebyggd
skogsfastighet beldgen invid sjon Toren, mellan
Mullhyttan och Degerfors i den véastra delen av
Lekebergs kommun. Innehavet bestar av ett
sammanhéangande skifte med mycket god
arrondering och tillgadnglighet.

Omgivningarna praglas av skogsmark, mindre
bymiljéer och kuperad terrdng med narhet till
sjoar och natur.

Avstand:

Orebro ca 48 km
Karlskoga ca 38 km
Laxa ca 27 km

Skogsuppgifter

Det finns en skogsbruksplan upprattad med
faltinventering i september 2022 genom Lars
Densborn. Planen avser tiden fran 2025-09-12
och tio ar framat och ar ajourférd till och med
2026-03-17.

Enligt skogsbruksplan omfattar skogsmarken
44,1 ha med ett virkesforrdd om 6 765 m3sk.
Medelférradet uppgar darmed till 153 m3sk/ha.
Tradslagsfoérdelning: Tall 64 %, Gran 26 %, Lov
10 %. Berdaknad medelbonitet ar 8,5 m3sk/ha/ar.

Skogsmarken domineras av gallringsskog.
Aldersmassigt ligger tyngdpunkten i intervallet
40-59 ar. Foreslagna skogsvardsatgarder
omfattar bland annat atervaxtkontroll pa 2,3 ha
samt rdjning om totalt 9,1 ha under planperioden.
Forutsatt att foreslagna atgarder utférs bedéms
virkesforradet efter tio ar uppga till ca 9 828
m3sk.




Skogsbruksplaner ar generellt behdftade med en
viss osdkerhet da de bygger pa uppskattningar
och bedémningar. | detta fall &r planen
ursprungligen upprattad tidigare och har déarefter
ajourhallits, utan att ndgot nytt faltarbete eller
kontrollmatningar har genomforts.

Det innebéar att uppgifterna i planen bor ses som
vagledande snarare an exakta. | vissa fall har
foreslagna atgarder inte utforts enligt plan, vilket
medfor att delar av innehavet idag kan ha ett
annat tillstdnd &n vad som framgar i
atgardsoversikten.

Mot denna bakgrund uppmanas en kopare att
noggrant sétta sig in i skogsbruksplanen och vid
behov gbra en egen bedémning av skogens
aktuella status och atgardsbehov.

Spekulanter upplyses om att det under bérjan av
maj har brunnit inom avdelning 18. Skadorna av
branden ar ej ajourférda i skogsbruksplanen.

Jakt

Jakten ar tillgdnglig for képaren fran och med
2027-07-01. Fastigheten ligger inom Hasselfors
algskotselomrade och Hasselfors
kronhjortsskotselomrade.

Arealuppgifter

Areal enligt fastighetsutdrag: 45,5 ha
Areal enligt fastighetskarta: 44,5 ha
Areal enligt skogsbruksplan: 44,4 ha

Uppgift om areal och grénser fran
fastighetsdatasystemet och Lantmaéteriets kartor
har kommit till under en lang tidsepok och ar
framstallda med skilda metoder. De granser som
syns i kartan kan darfér ha stora variationer i
l&gesnoggrannhet, fran centimeterniva till ett
medelfel pa tiotals meter. Darfoér kan uppgifter
om arealen variera fran olika kallor.

Vagar och samfilligheter

Fastigheten har andelar i Lekeberg Torhyttan
FS:1, Lekeberg Torhyttan S:2 och Lekeberg
Torhyttan S:3. Fastigheten har dven andel i
gemensamhetsanlaggningen Lekeberg
Baggetorp GA:1, vilken foérvaltas av Dormen-
Torhyttans samfallighetsforening.

Vagarna underhalls av vagféreningen Dormen-
Torhyttans samféllighetsférening.

Rattigheter och belastningar

Fastigheten belastas av ett avtalsservitut
avseende vag, till féorman for Torhyttan 1:35.
Redovisningen av rattigheter kan vara
ofullstandig enligt fastighetsutdraget.



Kultur- och naturvarden

Inom avdelning 3 finns ett registrerat kulturminne
i form av ett gruvhal med tillhérande ldmningar
efter gruvstuga och slighdgar. Ovrig
kulturhistorisk ld&mning, Gruvhal, RAA-nummer:
Kvistbro 68:1.

(Kélla: RAA Fornsék, www.raa.se/hitta-
information/fornsok)

Av den produktiva skogsmarken &r 4,3 ha,
motsvarande 9,8 %, i planen klassade med
naturvardsmal, orérd (NO), bland annat en
tallmosse om 3,3 ha i avdelning 1 samt karrmiljoer
i avdelning 5 och 14, som lamnas for fri
utveckling.

| 6vrigt finns inga ytterligare registrerade hoga
naturvarden, kulturldmningar, fornlamningar eller
nyckelbiotoper pa fastigheten vid kontrolltillféllet.
(Kalla: www.skogsstyrelsen.se/skogensparlor)

Taxeringsvarde

Taxeringsenhet: 110 — Lantbruksenhet obebyggd
Taxeringsar: 2023

Taxeringsvarde totalt: 3 215 000 kr

Ovanstdende taxeringsvarde fordelas pa:
Skogsmark: 3 207 000 kr
Skogsimpediment: 8 000 kr

Inteckningar

Det finns en inteckning om 2 662 500 kr.
Fastigheten séljs fri fran [an och pantbreven
Overlates pa koparen vid tilltrade.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs inte for privatperson.
Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.

Prisidé
For fastigheten géller som utgangspris
4500 000 SEK.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande summa senast vid tilltradet.
Budgivaren skall inom 14 dagar efter avslutad
budgivning vara beredd att teckna képekontrakt,
varfor kontroll av finansieringsmojligheter samt
uppfyllande av undersoékningsplikten skall vara
klart innan bud ldamnas.

Tilltrade

Tilltrade sker enligt éverenskommelse. En
férutsattning for tilltrade ar att kdpeskillingen
erlagts i sin helhet och att eventuellt
forvarvstillstand beviljats.



Besiktning och undersékningsplikt

Kdéparen har enligt jordabalken ett Idngtgdende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kopet.
Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fore kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick
vari den befinner sig.

Spekulanter uppmanas sarskilt att bestka
avdelning 18 (se skogsbruksplan) da det under
maj har brunnit inom avdelningen.

Visning

Valkommen att besdka marken pa egen hand.
Intressenter ombeds visa hansyn till markagare,
grannar, djur samt eventuell pdgaende jakt eller
annan verksamhet.

For enklare orientering i falt rekommenderas
anvandning av Gardskartan. Via GPS-funktion i
mobil enhet kan du lokalisera skiftena och ta del
av information fradn skogsbruksplanen direkt i
terrangen.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Naringsverksamhet och momspliktig
verksamhet

Fastigheten utgor en lantbruksenhet och ar
darmed en néringsfastighet. Inkomster och
utgifter som hor till fastigheten redovisas i
naringsverksamhet. Agandet medfér bl.a.
bokféringsskyldighet och deklaration av resultat i
naringsbilagor. Kdparen ansvarar for att satta sig
in i gallande regler.

Som skogségare kan du bl.a. anvanda
skogsavdrag, periodiseringsfond, ranteférdelning
och expansionsfond samt hantera moms i
naringsverksamheten. Férutsattningar och
effekter beror pa kdparens situation.

Radgor gérna med ekonom/radgivare eller prata
med maklaren om detaljer, skyldigheter och
rattigheter.

Forvarvskalkyl ndringsfastighet

Var skogliga kompetens kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan férvanta dig
och nér i tiden de infaller.



| det fall du redan dger en skogsfastighet kan vi
hjélpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassafldde och hur den befintliga fastigheten
paverkar din mojlighet till finansiering.

Kontakta Patrik Heed, skogsekonom pa Ludvig &
Co for fragor kring forvarvskalkylen.
023-939 44 eller patrik.heed@ludvig.se

Fastighetsbeskrivning

Fastighetsmaklaren forbehaller sig ratten att
andra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller forutsattningar i den man det anses
erforderligt, utan séarskilt meddelande.



LUDVIGACO

6571100

LY
# \-
|'/,-._./I !
o i
,-'jéu.fms}s,?i -
e, 7 1R

-.5 aga o ﬂﬁ'rn!.ql.'é:r;f.
i { ¥ i

o
iy

Y . W / Al ‘ = \

i -.._{,? i o 1 \'.I % T =k

. Biornund | T praitéherigdif
Slora - _‘59_5 !.l.. ;_,' _-_\.-\{!: A T

Gassjomos3en A sy

: ;\\.‘ i:"-. 5;,\ ég; !
" Ul e f

= Sirsjon,

Sundsjin g4l | f

Tl %flf*’
b ?—"-

ol '
[} . i kst A \ i Testen), B

6545500

467600

Skala 1:100000 (1 cm i kartan motsvarar 1000 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 441
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 0,0
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,2
Annat 0,1
Summa landareal 44,4
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 4302
m3sk G.ran 1750
Bjork 695
6765 KLAI 18
Medeltal
m3sk per hektar
153

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

8,5

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 8
Gallring 163
Totalt under perioden 171

pcSKOG Plan

%
100
<1
<1
<1
<1
<1

% ha
64 26,2
26 14,0
10 3,8
<1l 0,1

Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2025-09-12 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

324
m3sk

310
m3sk per ha

7,0

Utskriven: 2026-03-25

Lan: Orebro 1an  Kommun: Lekeberg Foérsamling: Edsberg

Torhyttan 1:19 Fritt falt 1: 181405005

pcSKOG proffs



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass o . Totalt m3sk | Tall % | Gran % | Bjork % | KI.Al %
a %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ér 8,9 20 92 10 41 51 9
10- 19 53 12 278 52 5 73 22
20- 29 0,6 1 72 120 80 20
30- 39 2,2 5 297 135 90 10
40 - 49 15,0 34 3448 230 72 21 7
50 - 59 7.8 18 1864 239 63 23 15
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99 0,3 1 61 203 20 20 30 30
100 - 109
110 - 119 4,0 9 640 160 91 2 7
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [0,9] 13 14 100
Summa/Medel 441 100 6765 153 64 26 10

Arealférdelning, aktuell

B Produktionsmal

30- B Naturvardsmal

25 . .o
© Virkesforrad:
3 20 6765 m3sk
z 15

104

5_

0- T T T - T T T

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att féreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal

30- B Naturvardsmal
N 257 Virkesforrad:
S 9828 m3sk
(O]
g 154

104

5_

0- T T T - T T

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

PCSKOG Plan Utskriven: 2026-03-25

Lan: Orebro 1an  Kommun: Lekeberg Foérsamling: Edsberg

Torhyttan 1:19 Fritt falt 1: 181405005 pCSKOG proffs o



Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk | Tall % | Gran % |Bjork % | KI.Al %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2 3,2 7 13 4 100
Rojningsskog R1 0,5 1 6 12 40 50 10

R2 11,1 25 423 38 8 72 20
Gallringsskog G1 23,3 53 5026 216 71 22 6

G2
Foryngrings- S1 1,7 4 583 343 10 50 40
avverknings- S2
skog S3 4,3 10 701 163 85 4 9 3
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt [0,9] 13 14 100
Summa/Medel 44,1 100 6765 153 64 26 10
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under
planperioden.

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.

S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

dar féryngringen inte sakerstallts.

S3 Skog i féryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.
Roéjningsskog

R1 Plantskog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

Lagproducerande skog

E1l Restskog
Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa

grund av skada.

R2 Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende

motsvarar réjningsskog.

E2 Gles skog

Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar

Gl Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Gles skog av hagmarkskaraktar.

G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga

atgard normalt ar gallring.

50

40

30

Areal %

20

10

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-03-25

pcSKOG proffs 4

Lan: Orebro 1an  Kommun: Lekeberg Foérsamling: Edsberg
Torhyttan 1:19 Fritt falt 1: 181405005



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 39,8 90,2 6064 89,6 3101 95,8 15
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 4,3 9,8 701 10,4 135 4,2 3
Summa 441 100,0 6765 100,0 3236 100,0 18

3,3 ha (7,5 %) av planens produktiva areal ar avsatta i planens
certifiering for NS/NO.

Impediment

ha %
Myr 0,0 <1
Berg 0,0 <1
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan

Lan: Orebro 1an  Kommun: Lekeberg Foérsamling: Edsberg
Torhyttan 1:19 Fritt falt 1: 181405005

Utskriven: 2026-03-25

pcSKOG proffs 4




SKOGSKA

Plan
Férsamling
Kommun

Lan

Planen avser
Planléggare
Utskriftsdatum

AIF pcSKOG

RTA

Malsattning (rastrerad)
Torhyttan 1:19

NV-mal orort
Edsberg Huggningsklass
Lekeberg .
Orebro lan K?l'm.ark/foryngr
2025 - 2034 R&jningsskog
Lars Densborn Gallringsskog
2026-04-13 —

Féryngr.avv-skog
Agoslag

Ovrig landareal
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