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Skog i Torhyttan, 44 ha
Välkommen till Torhyttan!
Här saluförs en obebyggd skogsfastighet om drygt 44 hektar med övervägande yngre och
medelålders skog i stark tillväxt. Fastigheten är belägen invid sjön Toren, mellan Mullhyttan och
Degerfors. Innehavet utgörs av ett sammanhängande skifte med mycket god ägofigur och
tillgänglighet, vilket ger förutsättningar för ett rationellt skogsbruk. Det totala virkesförrådet
uppgår till cirka 6 765 m³sk och består av 64 % tall, 26 % gran och 10 % löv. Boniteten bedöms
som hög, vilket stärker fastighetens långsiktiga produktionsförmåga.
Jakträtten tillfaller köparen 2027-07-01.

Fastigheten lämpar sig för den som söker ett skogligt innehav med fokus på tillväxt och
värdeutveckling!

Utgångspris: 4 500 000 SEK

Tom Wistrand
Reg. Fastighetsmäklare
Skogsmästare

019-16 83 99
tom.wistrand@ludvigfast.se

Arvid Carlstedt
Mäklarassistent
Skogsmästare

019-16 83 64
arvid.carlstedt@ludvigfast.se

Örebro
Bettorpsgatan 10
019-16 83 50





Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Fastigheten
Lekeberg Torhyttan 1:19 är en obebyggd
skogsfastighet belägen invid sjön Toren, mellan
Mullhyttan och Degerfors i den västra delen av
Lekebergs kommun. Innehavet består av ett
sammanhängande skifte med mycket god
arrondering och tillgänglighet.

Omgivningarna präglas av skogsmark, mindre
bymiljöer och kuperad terräng med närhet till
sjöar och natur.

Avstånd:
Örebro ca 48 km
Karlskoga ca 38 km
Laxå ca 27 km

Skogsuppgifter
Det finns en skogsbruksplan upprättad med
fältinventering i september 2022 genom Lars
Densborn. Planen avser tiden från 2025-09-12
och tio år framåt och är ajourförd till och med
2026-03-17.

Enligt skogsbruksplan omfattar skogsmarken
44,1 ha med ett virkesförråd om 6 765 m³sk.
Medelförrådet uppgår därmed till 153 m³sk/ha.
Trädslagsfördelning: Tall 64 %, Gran 26 %, Löv
10 %. Beräknad medelbonitet är 8,5 m³sk/ha/år.

Skogsmarken domineras av gallringsskog.
Åldersmässigt ligger tyngdpunkten i intervallet
40–59 år. Föreslagna skogsvårdsåtgärder
omfattar bland annat återväxtkontroll på 2,3 ha
samt röjning om totalt 9,1 ha under planperioden.
Förutsatt att föreslagna åtgärder utförs bedöms
virkesförrådet efter tio år uppgå till ca 9 828
m³sk.



Skogsbruksplaner är generellt behäftade med en
viss osäkerhet då de bygger på uppskattningar
och bedömningar. I detta fall är planen
ursprungligen upprättad tidigare och har därefter
ajourhållits, utan att något nytt fältarbete eller
kontrollmätningar har genomförts.

Det innebär att uppgifterna i planen bör ses som
vägledande snarare än exakta. I vissa fall har
föreslagna åtgärder inte utförts enligt plan, vilket
medför att delar av innehavet idag kan ha ett
annat tillstånd än vad som framgår i
åtgärdsöversikten.

Mot denna bakgrund uppmanas en köpare att
noggrant sätta sig in i skogsbruksplanen och vid
behov göra en egen bedömning av skogens
aktuella status och åtgärdsbehov.

Spekulanter upplyses om att det under början av
maj har brunnit inom avdelning 18. Skadorna av
branden är ej ajourförda i skogsbruksplanen.

Jakt
Jakten är tillgänglig för köparen från och med
2027-07-01. Fastigheten ligger inom Hasselfors
älgskötselområde och Hasselfors
kronhjortsskötselområde.

Arealuppgifter
Areal enligt fastighetsutdrag: 45,5 ha
Areal enligt fastighetskarta: 44,5 ha
Areal enligt skogsbruksplan: 44,4 ha

Uppgift om areal och gränser från
fastighetsdatasystemet och Lantmäteriets kartor
har kommit till under en lång tidsepok och är
framställda med skilda metoder. De gränser som
syns i kartan kan därför ha stora variationer i
lägesnoggrannhet, från centimeternivå till ett
medelfel på tiotals meter. Därför kan uppgifter
om arealen variera från olika källor.

Vägar och samfälligheter
Fastigheten har andelar i Lekeberg Torhyttan
FS:1, Lekeberg Torhyttan S:2 och Lekeberg
Torhyttan S:3. Fastigheten har även andel i
gemensamhetsanläggningen Lekeberg
Baggetorp GA:1, vilken förvaltas av Dormen-
Torhyttans samfällighetsförening.

Vägarna underhålls av vägföreningen Dormen-
Torhyttans samfällighetsförening.

Rättigheter och belastningar
Fastigheten belastas av ett avtalsservitut
avseende väg, till förmån för Torhyttan 1:35.
Redovisningen av rättigheter kan vara
ofullständig enligt fastighetsutdraget.



Kultur- och naturvärden
Inom avdelning 3 finns ett registrerat kulturminne
i form av ett gruvhål med tillhörande lämningar
efter gruvstuga och slighögar. Övrig
kulturhistorisk lämning, Gruvhål, RAÄ-nummer:
Kvistbro 68:1.
(Källa: RAÄ Fornsök, www.raa.se/hitta-
information/fornsok)

Av den produktiva skogsmarken är 4,3 ha,
motsvarande 9,8 %, i planen klassade med
naturvårdsmål, orörd (NO), bland annat en
tallmosse om 3,3 ha i avdelning 1 samt kärrmiljöer
i avdelning 5 och 14, som lämnas för fri
utveckling.

I övrigt finns inga ytterligare registrerade höga
naturvärden, kulturlämningar, fornlämningar eller
nyckelbiotoper på fastigheten vid kontrolltillfället.
(Källa: www.skogsstyrelsen.se/skogensparlor)

Taxeringsvärde
Taxeringsenhet: 110 – Lantbruksenhet obebyggd
Taxeringsår: 2023
Taxeringsvärde totalt: 3 215 000 kr

Ovanstående taxeringsvärde fördelas på:
Skogsmark: 3 207 000 kr
Skogsimpediment: 8 000 kr

Inteckningar
Det finns en inteckning om 2 662 500 kr.
Fastigheten säljs fri från lån och pantbreven
överlåtes på köparen vid tillträde.

Förvärvstillstånd
Förvärvstillstånd krävs inte för privatperson.
Förvärvstillstånd krävs alltid för juridisk person.

Prisidé
För fastigheten gäller som utgångspris
4 500 000 SEK.

Betalningsvillkor
10 % av köpeskillingen erlägges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande summa senast vid tillträdet.
Budgivaren skall inom 14 dagar efter avslutad
budgivning vara beredd att teckna köpekontrakt,
varför kontroll av finansieringsmöjligheter samt
uppfyllande av undersökningsplikten skall vara
klart innan bud lämnas.

Tillträde
Tillträde sker enligt överenskommelse. En
förutsättning för tillträde är att köpeskillingen
erlagts i sin helhet och att eventuellt
förvärvstillstånd beviljats.



Besiktning och undersökningsplikt
Köparen har enligt jordabalken ett långtgående
ansvar att undersöka fastigheten och förvissa sig
om dess skick, gränser och areal före köpet.
Köparen ges möjlighet att på egen hand eller
genom konsult före köpet undersöka fastigheten
och därigenom skaa sig kännedom om det skick
vari den befinner sig.

Spekulanter uppmanas särskilt att besöka
avdelning 18 (se skogsbruksplan) då det under
maj har brunnit inom avdelningen.

Visning
Välkommen att besöka marken på egen hand.
Intressenter ombeds visa hänsyn till markägare,
grannar, djur samt eventuell pågående jakt eller
annan verksamhet.

För enklare orientering i fält rekommenderas
användning av Gårdskartan. Via GPS-funktion i
mobil enhet kan du lokalisera skiftena och ta del
av information från skogsbruksplanen direkt i
terrängen.

Fastighetsgränser
Fastighetens gränser kan vara bristfälligt
uppmarkerade. Säljaren svarar ej för ytterligare
uppmarkering av dessa.

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Näringsverksamhet och momspliktig
verksamhet
Fastigheten utgör en lantbruksenhet och är
därmed en näringsfastighet. Inkomster och
utgifter som hör till fastigheten redovisas i
näringsverksamhet. Ägandet medför bl.a.
bokföringsskyldighet och deklaration av resultat i
näringsbilagor. Köparen ansvarar för att sätta sig
in i gällande regler.

Som skogsägare kan du bl.a. använda
skogsavdrag, periodiseringsfond, räntefördelning
och expansionsfond samt hantera moms i
näringsverksamheten. Förutsättningar och
eekter beror på köparens situation.

Rådgör gärna med ekonom/rådgivare eller prata
med mäklaren om detaljer, skyldigheter och
rättigheter.

Förvärvskalkyl näringsfastighet
Vår skogliga kompetens kan erbjuda en
förvärvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ påverkar likviditeten och
vilka kostnader och intäkter du kan förvänta dig
och när i tiden de infaller.



I det fall du redan äger en skogsfastighet kan vi
hjälpa dig att se hur ett tillköp påverkar ditt
kassaflöde och hur den befintliga fastigheten
påverkar din möjlighet till finansiering.

Kontakta Patrik Heed, skogsekonom på Ludvig &
Co för frågor kring förvärvskalkylen.
023-939 44 eller patrik.heed@ludvig.se

Fastighetsbeskrivning
Fastighetsmäklaren förbehåller sig rätten att
ändra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller förutsättningar i den mån det anses
erforderligt, utan särskilt meddelande.
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Skala 1:100000 (1 cm i kartan motsvarar 1000 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Prod.

Sammanställning över fastigheten

 
  hektar  % 

 
Produktiv skogsmark  44,1  100 

 
Myr/kärr/mosse  0,0  <1 

 
Berg/Hällmark  0,0  <1 

 
Inäga/åker  0,0  <1 

 
Väg och kraftledning (linjeavdrag)  0,2  <1 

 
Annat  0,1  <1 

 
  __________   

 
Summa landareal  44,4   

 
Vatten  0,0   

Arealer

Tall

Gran

Björk

Totalt

m³sk

6765

Medeltal

m³sk per hektar

153

Bonitet
Fastighetens medelbonitet 
är beräknad till

m³sk per ha

8,5 324

m³sk per år

Tillväxt

Tillväxt för perioden 2025-09-12 + 
10 år beräknad med hänsyn till 
föreslagna åtgärder

Virkesförråd

 
  m³sk  %  ha 

 
Tall  4302  64  26,2 

 
Gran  1750  26  14,0 

 
Björk  695  10  3,8 

 
Kl.Al  18  <1  0,1 

Avverkningsförslag

Totalt under perioden

Gallring 163

Föryngringsavverkning

171

m³sk

8

m³skFörväntad tillväxt första växt-
säsongen 310

m³sk per ha

7,0

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-03-25

Län: Örebro län   Kommun: Lekeberg   Församling: Edsberg
Torhyttan 1:19 Fritt fält 1: 181405005



Skogens fördelning på åldersklasser

Åldersklass
Areal

ha %
Totalt Tall % Gran %

Virkesförråd

m³sk

m³sk Björk % Kl.Al %
/ha

Kalmark

 
      -   9 år 8,9 20 92 10 41 51 9

 
 10 -  19 5,3 12 278 52 5 73 22

 
 20 -  29 0,6 1 72 120 80 20

 
 30 -  39 2,2 5 297 135 90 10

 
 40 -  49 15,0 34 3448 230 72 21 7

 
 50 -  59 7,8 18 1864 239 63 23 15

 
 60 -  69

 
 70 -  79

 
 80 -  89

 
 90 -  99 0,3 1 61 203 20 20 30 30
100 - 109

110 - 119 4,0 9 640 160 91 2 7
120 +

Lågprodskog(E)

ÖF/Skikt [0,9] 13 14 100
Summa/Medel 44,1 100 6765 153 64 26 10

Arealfördelning, aktuell

Åldersklasser
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
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Produktionsmål

Naturvårdsmål

Arealfördelning, om 10 år (förutsatt att föreslagna åtgärder utförs)

Åldersklasser
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
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Produktionsmål

Naturvårdsmål

Virkesförråd: 
6765 m³sk

Virkesförråd: 
9828 m³sk

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-03-25

Län: Örebro län   Kommun: Lekeberg   Församling: Edsberg
Torhyttan 1:19 Fritt fält 1: 181405005



Skogens fördelning på huggningsklasser

Huggningsklass
Areal

ha %
Totalt Tall % Gran %

Virkesförråd

m³sk

m³sk Björk % Kl.Al %
/ha

Kalmark K1

K2 3,2 7 13 4 100

Röjningsskog R1 0,5 1 6 12 40 50 10

R2 11,1 25 423 38 8 72 20

Gallringsskog G1 23,3 53 5026 216 71 22 6

G2

Föryngrings- S1 1,7 4 583 343 10 50 40

avverknings- S2

skog S3 4,3 10 701 163 85 4 9 3

Lågproducer- E1

ande skog E2

E3

Överstånd/Skikt [0,9] 13 14 100

Summa/Medel 44,1 100 6765 153 64 26 10

K1

K2

R1

R2

G2

Obehandlad kalmark

G1 Normal gallringsskog

S1

S2

S3

E1

Skog i föryngringsbar ålder

E2

E3

Behandlad kalmark

Mark som fullständigt behandlats med återväxt-åtgärder men 
där föryngringen inte säkerställts.

RestskogSäkerställd föryngring upp till 1,3 m medelhöjd.

Ungskog

Skog som är över 1,3 m och som i utvecklings-hänseende 
motsvarar röjningsskog.

Skog som uppnått skyddsåldern och där nästa lämpliga 
åtgärd normalt är gallring.

Äldre gallringsskog

Skog som kan föryngringsavverkas

Skog som är mogen att föryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsåtgärd under planperioden.

Skog som lämnats efter avverkning eller som uppkommit på 
grund av skada.

Plantskog

Gles skog

Gles skog eller skog av ett för marken olämpligt trädslag.

Skog av hagmarkskaraktär

Gles skog av hagmarkskaraktär.

Föryngringsavverkning bör dock inte utföras.

Kalmark

Röjningsskog

Gallringsskog

Skog som är yngre än skyddsåldern (lägsta ålder för 
föryngringsavverkning).

Föryngringsavverkningsskog

Normalt föreslås ingen avverkningsåtgärd under 
planperioden.

Lågproducerande skog

Mark där åtgärd(er) behövs för att erhålla tillfredsställande 
föryngring.
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Skogens fördelning på målklasser

 
  Areal    Virkesförråd    Tillväxt    Antal 

 Målklass  ha  %    m³sk  %    m³sk  %    avd 

 
PG  39,8  90,2    6064  89,6    3101  95,8    15 

 
PF - produktion                    0 

 
PF - naturvård                    0 

 
NS                    0 

 
NO  4,3  9,8    701  10,4    135  4,2    3 

 
Summa  44,1  100,0    6765  100,0    3236  100,0    18 

PG

NO

Impediment

Målklasser
Målklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har följande innebörd:

3,3 ha (7,5 %) av planens produktiva areal är avsatta i planens 
certifiering för NS/NO.

 
  ha  % 

 
Myr  0,0  <1 

 
Berg  0,0  <1 

PG Produktionsmål med miljöhänsyn

I avdelningar med låga naturvärden där produktionsmålet styr skötseln. Miljöhänsyn tas genom att 
hänsynsytor, trädgrupper, evighetsträd och buskar mm lämnas. Miljöhänsyn motsvarar högst ca 10 % 
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmål med förstärkt miljöhänsyn

I avdelningar med låga/vissa naturvärden förenas produktionsmålet med en förstärkt miljöhänsyn. 
Produktionsmålet styr huvudinriktningen av skötseln, medan naturvårdsmålet dominerar i vissa delar 
av avdelningen. Förhållandet mellan målen anges som procentsatser av avdelningens produktiva 
skogsmarksareal. Förstärkt miljöhänsyn innebär att mer än 10 % av avdelningens produktiva 
skogsmarksareal utgörs av naturhänsyn. Naturvårdsmålet kan i vissa fall överstiga 50 % av 
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvårdsmål med skötsel

I avdelningar med höga naturvärden där återkommande skötsel är nödvändig för att bibehålla områdets 
naturvärden samt avdelningar med förutsättningar att återskapa dessa naturvärden. Naturvårdsmålet 
styr skötseln som endast utförs när det är motiverat av naturvårdsskäl.

NO Naturvårdsmål, orört

I avdelningar med höga naturvärden där fri utveckling är nödvändig för att bibehålla områdets 
naturvärden samt avdelningar med förutsättningar att återskapa dessa naturvärden. Naturvårdsmålet 
styr genom att området lämnas för fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av död ved vara 
nödvändig för att påskynda utvecklingen av höga naturvärden.
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SKOGSKARTA
Plan Torhyttan 1:19
Församling Edsberg
Kommun Lekeberg
Län Örebro län
Planen avser 2025 - 2034
Planläggare Lars Densborn
Utskriftsdatum 2026-04-13
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