Vidstrickt utsikt i Aberga

ORSA ABERGA 25:4
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P4 hogt och soligt lage i byn Aberga, bara 10 minuter fran Orsa och 25 minuter fran Orsa Gronklitt,
vantar ett trivsamt timmerhus i klassisk gardsmiljé med vidstrackt utsikt och rofylld
landsbygdskansla. Har har du néra till Siljan, Fryksas och Mora - perfekt for dig som vill
kombinera natur, friluftsliv och bekvdma avstand. Till fastigheten hér ca 37 ha mark med ca 30 ha
produktiv skog och 1,4 ha indgomark runt garden.
Mojlighet till delad forsaljning!

Asa Eriksson Johanna Gardsback Rylander
Fastighetsméklare Skogsekonom/Méklarassistent
0705-50 9127 023-939 14

asa.eriksson@ludvigfast.se johanna.gardsbackrylander@ludvigfast.se
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Falun
Svérdsjogatan 8
023-939 10
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Produktiv skog 29,8 ha
Myr/kérr/mosse 57 ha

Inagomark 14 ha Utgangspris

Ovrigmark 02ha 3 400 000 SEK

Total areal 371ha

Virkesforrad: 5 257 misk . ;e s
Fastighetsbeteckning: ORSA ABERGA 25:4 Eft m.anSIdlgt Seh
— Furistvigen 652, 19493 Ores for fritid eller som

liten permanenbostad.



Beskrivning

Delad férséljning
Fastigheten kan bjudas pa i tre alternativ:
A. Helheten; utgangspris 3 400 000 kr

B. Gardsskiftet samt 1,4 ha indgomark i Aberga;
utgangspris 1250 000 kr,

markerad med BLA kantlinje pa bifogad karta

C. Skogsskiftet om 36 ha; utgangspris 2 250
000 kr

Forrattningskostnader; Vid fastighetsreglering
star mottagande fastighetsédgare for
Lantmateriets forrattningskostnad. Vid
avstyckning delas kostnaden mellan képarna.

Séljaren forbehaller sig ratten att anta bud pa
helhet eller delar, eller att genomféra
forsaljningen i den ordning som bedéms mest
andamalsenlig.

Observera att fastighetsinnehav markerad med
ROD kantlinje pa bifogad karta saljs av samma
agare.

Omradesbeskrivning

Det charmiga byn Aberga, ar beldgen lite nordost
om Orsa, ca 10 minuter frdn Orsa centrum och ca
25 minuter fran Orsa Gronklitts skidanlaggningar.
Byn ligger hogt med utsikt at fler hall.

| omradet kring Aberga finns nagot for alla:

- Naturalskare kan njuta av vandringsleder,
utsiktsplatser och stilla skogar.

- Historieintresserade kan utforska gamla
byggnader, lokala museer och beréattelser fran
svunna tider.

- Kulturentusiaster hittar inspiration i
konstnarliga miljéer och genuina byar med
levande traditioner.

Oavsett om du soker en plats fér avkoppling,
aventyr eller kreativt skapande, erbjuder Aberga
en inspirerande miljo.

Arealuppgifter

Areal enligt fastighetsutdrag; 35,8467 ha
Areal enligt fastighetskarta; 38,17 ha
Areal enligt skogsbruksplan; 37,1 ha

Uppgift om areal och gréanser fran
fastighetsdatasystemet och Lantmateriets kartor
har kommit till under en lang tidsepok och ar
framstallda med skilda metoder. De granser som
syns i kartan kan déarfor ha stora variationer i
l&gesnoggrannhet, fran centimeterniva till ett
medelfel pa tiotals meter. Darfor kan uppgifter
om arealen variera fran olika kallor.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Stugan

Timmerbyggnad som fran bérjan var ett gammalt
stall troligtvis byggt under slutet av 1800-talet
och sedan ombyggt 1978, ca 50 kvm. Huset har
ett traditionellt uttryck med rott plattak i
tegelprofil och &r idealiskt for den som soker ett
fritidshus eller permanentboende i rogivande
milj.

Inne méts du av varm trakansla, synliga tak-
bjalkar, och tidstypiska detaljer. P4 entréplanet
finns ett mysigt kok i furu, matplats med vy,
allrum samt badrum med dusch, wec och handfat.
Trappan leder upp till tvad rymliga sovrum, en
extra toalett samt garderob.

Fiberkabel gar genom byn, men géarden ér inte
inkopplad. Bostaden har en genuin kénsla och
moijlighet till modernisering efter eget tycke och
smak.

Fastigheten har gemensamt byvatten, skots av
Aberga vattenledningsférening, arsavgift varierar,
och enskilt avlopp, vilket delas med narliggande



fastigheter - ORSA ABERGA 25:3 och 257. Enligt
beslut fran kommunen (Dnr 2023-2157-M 07) ar
utslapp till den nuvarande avloppsanlaggningen
forbjudet, da den bedéms som utdémd. Frist for
atgérd &r satt till 31 december 2026.

En tidigare inhamtad offert for ny avloppslésning
(minireningsverk for tva hushall) uppgar till ca
300 000 kr inklusive moms och ROT-avdrag.

Komplementbyggnader: "Lekstuga" med isolerat
gastrum och laduldngan med bl.a. garage,
gammalt stall och diverse forrad.

Skogsuppgifter

Det finns en skogsbruksplan upprattad med
faltinventering i augusti 2025 genom Dala
Planlaggning.

Enligt skogsbruksplan omfattar den produktiva
skogsmarken ca 29,8 ha produktiv skogsmark
med ett virkesforrdd om ca 5 257 m3sk (176
m3sk/ha), varav ca 1230 m3sk &r foreslaget for
avverkning under planperioden (839 m3sk
gallring och 391 m3sk féryngringsavverkning).
Berdknad medelbonitet ar 5,3 m3sk/ha/ar.
Tradslagsfoérdelning: Tall: 57 %, Gran: 37 %, och
Lov: 6 %

Se vidare i skogsbilagan.

Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsbruksplanlaggning gdngse metoder och
kan darfor vara behaftad med osékerhet i
angivna uppgifter. Det aligger kdparen att sjalv
kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen.

Skraddar-Djurberga

Skogsskiftet omgéardar och stracker sig norrut
fran faboden Skraddar-Djurberga. En bit in i
skogen finns dven en byggnad, med adress enligt
fastighetsutdraget Skraddar-Djurberga 14, Orsa.

Okant skick pa byggnaden.

Skraddar Djurberga ar en mycket val bevarad och
ursprunglig fdbod med ett 20-tal hus med anor
fran 1600-talet.

Siljansleden gar igenom fdboden och
skogsskiftet.

Indgomark

Enligt skogsbruksplanen ca 1,4 ha indgomark,
beldgen kring garden. Brukas i dagsldget av en
granne, genom muntlig 6verenskommelse fran ar
till &r. Denne kan vara 6ppen for att skriva ett
avtal om arrende om intresse finns.

Naturvarden

Inga nyckelbiotoper eller héga naturvarden finns
registrerade pa fastigheten vid kontrolltillfallet.
(Kalla: www.skogsstyrelsen.se/skogensparlor)

Forn- och kulturldamning

Fastigheten berors av sex fornlamningar.
Samtliga lamningar ar belagna i anslutning till
eller inom det historiska fabodomradet Skraddar-
Djurberga, med dokumenterade anor fran 1600-
talet.

¢ 1998:6693 - Skvaltkvarn

¢.1998:6695 - Fossil akermark med

réjningsrésen

¢ 1998:6641 - Fangstgrop

¢ 1998:6660 - Fabodstig med halvagskaraktar

¢ 1998:6776 — Fabodvag mellan Skraddar-
Djurberga och Mellan-Djurberga

1. 2000:6825 - Fabodmiljé med husgrunder, akrar
och résen (Skraddar-Djurberga)

Ovriga kulturhistoriska lamningar inom omradet
Dessa klassificeras inte som fornldmningar, men
har kulturhistoriskt varde:

¢ 1998:6794 - Fabodstig med halvagskaraktar
¢ 1998:6638 - Kolbotten efter resmila

¢ 1998:6796 - Kolbotten efter resmila

| 1998:6659 - Kallkalla

Fornldmningar ar automatiskt skyddade enligt
Kulturmiljélagen (2 kap. 1§) — de far inte skadas,
flyttas eller tackas 6ver utan tillstdnd fran
lansstyrelsen. Skyddet omfattar inte bara sjalva
[&mningen utan dven det omgivande
fornldmningsomradet, vilket &r det omrade som
kravs for att lamningen ska bevaras och forstas i
sin miljo.

(Kalla: RAA Fornsok, www.raa.se/hitta-
information/fornsok)



Jakt

Fastigheten ligger inom Aberga Viltvardsomrade,
VVO, vilket omfattar ca 2 700 ha. Jaktratten har
varit upplaten men évergar till ny dgare pa
tilltradesdagen.

Mojlighet till smaviltsjakt pd Orsa
Besparingsskog.

Fiske
Fastigheten ligger inom Orsa Fiskevardsomrade
(FVOD.

Fastigheten har dven del i samfallt fiske.

Rattigheter och belastningar

Forman Avtalsservitut 2034IM-12/7074.1

Beskr: Vag

Forman Officialservitut Vag 2034-1753.1

Beskr: Ratt att anvanda ett 4 meter brett omrade
for utfart

Anteckningar

Forbud 2024-11-12 D-2024-00379890:1

Forbud mot utsléapp av avloppsvatten till befintlig
avloppsanlaggning (Dnr 2023-2157-M 07). (Frist
till 31 december 2026)

Vagar och samfilligheter

Fastigheten har del i Orsa Aberga Ga:5, som
forvaltas av Orsa Atkomstvagars
samféllighetsférening

Fastigheten har dven del i ett antal
samfélligheter, vilka inte &r vidare utredda eller
inventerade.

Andel i Orsa Besparingsskog

Vi stravar efter att frdmja valstand for bade
bygden och vara deldgare. Genom aren har
Besparingsskogen spelat och fortsatter att spela
en avgorande och betydelsefull roll i
lokalsamhallet. Pa flera satt fungerar vi som en
drivkraft som sakerstaller valfard for bygden,
deldgare och stoder en fortsatt positiv utveckling
framat.

Du som &r deldgare i Orsa Besparingsskog har
mojlighet att ta del av vara bidrag for din och
bygdens utveckling. Bidrag inom skogs- och
jordbruk samt lantmaterikostnader ar enbart for
dig som ar deldgare. Syftet med bidragen till
skogsbruket &r att stimulera ett sdkert och aktivt
skogsbruk i Orsa kommun. Dessa bidrag kan
enbart deldgare i Orsa Besparingsskog soka.

Roéjning

Motor- och rojsagskorkort
Skogsvard

Dikning skogsmark
Atkomstvagar
Skogsbruksplaner
Delagarservice

Alginventering

For mer info se deras hemsida.



Driftskostnader
Huset har inte bebotts permanent pd manga ar
varfor driftskostnader inte kan redovisas.

Energideklaration
Energideklaration &r ej utférd. Huset har anvants
fér uthyrning.

Taxeringsvarde
Da fastigheten ar samtaxerad med en annan
fastighet redovisas inga taxeringsvarden.

Inteckningar

Orsa Aberga 25:4 &r samintecknad med Orsa
Aberga 25:3. Ansokan om dédning av befintligt
pantbrev om 600 000 kr &r inskickad.
Fastigheten Aberga 25:4 kommer att 6verlatas fri
frdn inteckningar.

Friskrivning

Da séljaren ar ett dédsbo kommer
friskrivningsklausul att tas in i kontraktet vilket
innebér att séljaren friskriver sig fran ansvar for
fel eller brister i fastigheten.

Det innebéar att koparen inte kan fa ersattning for
ett dolt fel. En friskrivning géller bara under
férutsattningen att séljaren inte kdnner till de
eventuella "dolda felen".

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs da fastigheten ligger inom
omarronderingsomrade och glesbygdsomrade.
Maklaren hjalper till med ansékan hos
l[ansstyrelsen.

En avgift om 5 200 kr tas ut for privat/fysiska
personer. Detta galler dock inte om kdparen
sedan minst 12 manader ar folkbokford i
glesbygd inom den kommun dar egendomen &r
beldgen.

Besiktnings och undersékningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och férvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kopet.
Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fére kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdinnedom om det skick
vari den befinner sig.

Skogsinventeringen ar upprattad med for
skogsinventering gadngse metoder och kan darfor
vara behaftad med osakerhet i angivna uppgifter.
Det aligger kdparen att sjalv kontrollera
uppgifterna i skogsinventeringen.

]
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Visning
Visning av husen presenteras pa hemsidan.
Anmalan kravs. Valkommen!

Skog och mark kan undersékas pa egen hand,
dock skall hansyn visas till grannar, djur, ev.
pagaende jakt och liknande.

Den hér fastigheten har en interaktiv Gardskarta.
Klicka upp Gardskartan i din mobila enhet sa kan
du klicka pa kartbilden nar du befinner dig i falt
via GPS for att fa information fran
skogsbruksplanen.

Stadning

Gardens byggnader kommer vid tilltradet
overldamnas i befintligt skick, ostddade med
kvarvarande |6s egendom. Kvarvarande
inventarier pa tilltradesdagen tillfaller kdparen
utan ersattning.

Forsaljningssatt

Som intressent ldmnar du in ett anbud via
hemsidan eller via telefon eller mail. Séljaren
forbehaller sig ratten att fritt anta inkommet bud
eller att halla en efterféljande férhandling/auktion
mellan budgivare. Fri provningsrétt forbehalles
séljaren.

OBS! Ange "Turistvdgen 652, Orsa" som referens.

Mail: asa.eriksson@ludvigfast.se
Telefon: 070-550 91 27

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning i anslutning till
kontraktstecknandet och resterande vid
tilltradet.

Tilltrade

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse. En
forutsattning for tilltrade ar att kdpeskillingen
erlagts i sin helhet och att forvarvstillstand
beviljats.

Fastighetsbeskrivning

Fastighetsmaklaren forbehaller sig ratten att
andra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller forutsattningar i den man det anses
erforderligt, utan sarskilt meddelande.



Naringsfastighet

Den hér fastigheten ar en lantbruksfastighet som
ocksa ar en naringsfastighet. Bara genom att dga
en sadan fastighet innebéar att man har
naringsverksamhet. Det medfor
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for alla kostnader som uppkommer
genom agandet av ndringsfastigheten.

Varje ar ska du ocksa gora en deklaration fér din
naringsverksamhet som bifogas din vanliga
inkomstdeklaration. Till naringsfastigheten hor
skog, dker- och betesmark samt
ekonomibyggnader.

Ager man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut dkermark har man ocksa
momspliktig verksamhet vilket innebar att du ska
momsregistrera dig. Prata med din méklare vad
det innebar nar det galler skyldigheter,
rattigheter och mojligheter!

Forvarvskalkyl

Var skogliga kompetens kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan foérvénta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan &ger en skogsfastighet kan vi
hjalpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassafléde och hur den befintliga fastigheten
paverkar din mojlighet till finansiering.

Kontakta Patrik Heed, skogsekonom pa Ludvig &
Co, for fragor kring forvarvskalkylen. 023-939 44
eller patrik.heed@ludvig.se
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 29,8
Myr/karr/mosse 5,7
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 1,4
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0
Annat 0,2
Summa landareal 37,1
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 2977
m3sk Gran 1944
Lov 336
5257
Medeltal
m3sk per hektar
176

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

53

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 391
Gallring 839
Totalt under perioden 1230

pcSKOG Plan

%
80
15
<1

<1

% ha
57 16,3
37 11,2

6 2,3

Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2025-08-02 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

173
m3sk

184
m3sk per ha

6,2

Utskriven: 2025-08-22

Lan: Dalarnas lan Kommun: Orsa Férsamling: Orsa

Aberga 25:4 1d: 203402001

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 5 5 —
ha % Totalt m3sk Tall % Gran % LAV %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ér
10- 19
20- 29 0,3 1 12 40 100
30- 39 2,1 7 147 70 90 10
40 - 49 11,0 37 1556 141 34 50 16
50- 59
60 - 69 11,3 38 2556 226 80 20
70- 79
80 - 89 0,3 1 33 110 80 20
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 + 4.8 16 953 199 27 65 8
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 29,8 100 5257 176 57 37 6

Arealfordelning, aktuell

B Produktionsmal

35 Bl Naturvardsmal

30}
o 257 Virkesforrad:
T 20 5257 m3sk
< 151

10

5_

O )

Kalmark 5 55 115 120 + ESkog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal

35 B Naturvardsmal

30}

251 Virkesforrad:
N 5757 m3sk
g 20- me-s
< 151

10

5_

O_

Kalmark 5 55 115 120 + ESkog
Aldersklasser

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-22

Lan: Dalarnas lan Kommun: Orsa Férsamling: Orsa

Aberga 25:4 |d: 203402001 pCS KOG P| an



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Tall% | Gran% | Lov %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1

R2
Gallringsskog G1 247 83 4271 173 64 30 6

G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2 2,3 8 460 200 85 15
skog S3 2,8 9 526 188 50 48 2
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 29,8 100 5257 176 57 37 6
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.

K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts.

Roéjningsskog

Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under

planperioden.
S2

Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3

Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Rl Plantskog Lagproducerande skog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar rdjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som &r yngre &n skyddsaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.
80
70
60
50
40
30
20
10- L ﬂ_{ W
0 , ] , ,
Gl S2 S3
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-22

Lan: Dalarnas lan Kommun: Orsa Férsamling: Orsa

Aberga 25:4 1d: 203402001

pcSKOG Plan




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 26,2 87,9 4571 86,9 1666 96,2 8
PF - produktion 15 5,0 299 57 15 0,9 1
PF - naturvard 0,8 2,7 161 3,1 8 0,5 1
NS 0
NO 1,3 4,4 226 4.3 41 2,4 3
Summa 29,8 100,0 5257 100,0 1730 100,0 12
Impediment

ha %
Myr 57 15
Berg 0,0 <1
]

Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn

| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel
| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort
| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-22
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Atgirdséversikt

Samtliga avdelningar dar atgarder ar foreslagna finns har uppraknade.

Angelagenhetsgrad: FF = Forfallen, 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar

Atgé"fj Prod Stand- | Volym | Uttag
(F) = Foljd Ang Avdelning| areal | Alder | orts- | m®sk | msk | Utférs |Anteckning
A) = Alternativ 2 . . - 2
@ ha ar index /ha inkl tillv | ar
Foryng avv 1 0-10 2,3 130 G17 200 391
Gallring 2 0-4 3,8 43 T24 120 115
Underv roj f gallring 2 0-11 6,4 40 G20 150 0
Gallring 2 0-13 9,5 62 T25 235 644
Gallring 2 0-15 0,8 45 T18 175 41
Plantering (F) 2 0-10 2,3 130 G17 200 0
Underv roj f gallring 3 0-5 21 35 T20 70
Gallring 3 0-5 2,1 35 T20 70 39
Gallring (A) 4 0-11 6,4 40 G20 150 -
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-22
Lén: Dalarnas Ian Kommun: Orsa Férsamling: Orsa
Aberga 25:4 1d: 203402001 pCS KOG P|an
E d I - b k - L] Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen
v e n I n gs es rlvn I n g 2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn
Skifte: 0 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Areal | A Virkesférrad 2 Tréd- Med vni 5 Uttag Arlig
Avd s 9 Alder Hl.d sl e Mal o dio Beskrivning Atgardl lgl inkltitoxt | VXt | ot
nr (-Avdrag) | o ar Skikt klass Alternativ ' < > mdsk
[Skik] ha avd cm % | mk per ha
1 01| 5 Ovrig landareal
s | sz || . . e I |
4 38| 1 43 G1 T24 120 456( PG 2 |Tall 90 17 [Snoskador Gallring 2 20 115 59
Gran 2 12 [Frisk (2)
Lov 8 10
Priotal Total gédslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 22 m*sk/ha
Drivning: Terrangtransport 293 m.
5 21 1 35 G1 T20 70 147| PG 2 (Tall 90 11 [Frisk (2) Underv rdj f gallring 3 4,4] v
Lov 10 9 Gallring 3 20 39
Spec varden:  Sumpskog 2 %.
Priotal Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 23 m3sk/ha
Drivning: Terrangtransport 365 m.
6 03] 1 80 S3 G19 110 33| NO [Gran 80 18 [Kantzon m back Ingen atgard 3,6
Lov 20 17 |Fuktig (3)
Malklass: NO - Naturvardsmal, orért. Ingar i certifiering for malklass NS/NO.
Priotal Visar-%: 5,8
Drivning: Terrangtransport 432 m.
7 0,7 1 165 S3 G18 190 133| NO [Tall 30 31 Ingen atgard 31| iv?
Gran 70 27
Malklass: NO - Naturvardsmal, orort. Ingar i certifiering for malklass NS/NO.

Spec varden:

Sumpskog 3 %.

Priotal Visar-%: 1,9
Drivning: Terrangtransport 425 m.
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-22
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Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: 0 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd A{fa' A1 Alder Hkl S| Virkesforrad Mal Trad- Med |geskrivning Atgard N _ Uttag tﬁi':ﬁt
o | emona| o | ar | sk mesk Kass | Sag | diam Alternativ a | intivad |k | Nt
[Skikt] ha avd cm r % | m3sk per ha
8 03] 1 28 G1 T20 40 12| PG2 [Tall 100 10|Torr (1) Ingen atgard 3,9| v
Spec varden:  Sumpskog 16 %.
Priotal Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 19 m3sk/ha
Drivning: Terrangtransport 433 m.
9 15 1 200 S3 T16 200 300( PG2 |Tall 65 29(Torr (1) Ingen atgard 24| iv*
Gran 35 26
Spec varden:  Sumpskog 12 %.
Priotal Visar-%: 1,5
Drivning: Terrangtransport 527 m.
10 23] 1 130 S2 G17 200 460( PF |Gran 85 18 [Bl6t (4) Foryng avv 1 85 391 1,0| i,iv*
35% |[Lov 15 12 Plantering (F) | 2
Malklass: PF - Produktionsmal med forstarkt miljohansyn. 35 % av arealen anvéands till naturvard.
Naturvard: De bldtaste partierna bor sparas. Gronyteplantering lampligt.
Spec varden:  Sumpskog 63 %.
Priotal Visar-%: 3,8
Drivning: Terrangtransport 426 m.
11 6,4 1 40 G1 G20 150 960| PG2 |Gran 80 14 [Fuktig (3) Underv rdj f gallring 2 7,6 iv!
Lév 20 11 Gallring (A) | 4 35 |
Spec varden:  Sumpskog 9 %.
Priotal Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 22 m3sk/ha
Drivning: Terrangtransport 208 m.
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-22
Lén: Dalarnas Ian Kommun: Orsa Férsamling: Orsa
Aberga 25:4 1d: 203402001 pCS KOG P|an
- - L] Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen
AVd e I n I n gs bes krlvn I n g 2 PG - Produktionsmal med miljéhdnsyn
Skifte: 0 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd A{fa' A1 Alder Hkl S| VirkesfGrrad Mal Trad- Med |geskrivning Atgard N _ Uttag tﬁi':ﬁt
o | avng) g ar Skikt mesk Klass slag diam Alternativ & | inkitivaxt | TESE | Not!
[Skikt] ha avd cm r % | msk per ha
13 95/ 1 62 G1 T25 235 2233| PG?2 |Tall 90 27 |Frisk (2) Gallring 2 25 644 6,7 iv*
Gran 10 22
Spec varden:  RAA fornsok 100 %.
Priotal Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 22 m3sk/ha
Drivning: Terrangtransport 267 m.
14 1,8 1 60 G1 G23 180 324 PG2 |[Tall 10 25 [Frisk (2) Ingen atgard 72| v
Gran 90 25
Spec varden:  RAA fornsék 100 %.
Priotal Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 21 m3sk/ha
Drivning: Terrangtransport 165 m.
15 08| 1 45 G1 T18 175 140| PG 2 [Tall 85 14|Torr (1) Gallring 2 25 4 6,0 iv*
Gran 5 1"
Lov 10 13
Spec varden:  Fornminne 100 %. RAA fornsok 100 %.
Priotal Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 25 m3sk/ha
Drivning: Terrangtransport 79 m.
16 03] 1 180 S3 G22 200 60| NO (Tall 45 27 |Fornlamningsomrade Ingen atgard 2,7]iv*
Gran 50 29 [Kant<on m back
Lév 5 20 |Frisk (2)
Malklass: NO - Naturvardsmal, orort. Ingar i certifiering for malklass NS/NO.

Spec varden:  Fornminne 100 %.

Priotal Visar-%: 1,5
Drivning: Terrangtransport 144 m.
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-22
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Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: 3 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal | A | Ader | HK si Virkesforrad | g Trad- Med |Beskrivning Atgard N | | Uttag -’ﬁ"-'-g
ha g ) misk slag diam ) 3 inkl tillvaxt | fillvaxt | Not +
nro | (Avdrag) | o ar Skikt klass Alternativ v = o m3sk
[Skikt] ha avd cm % | m3k per ha
6 0,1 5 ‘Tomtmark
7 ‘ 1,4‘ 4 ‘Inégomark ‘ ‘ ‘ ‘
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-22
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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