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Fastighet med skogsmark i Rallsjobo

Nu finns méjlighet att forvarva en val underhallen fastighet som kombinerar det basta av tva
varldar - ett gediget hem och narheten till naturen! Garden erbjuder generésa ytor med bade
ekonomibyggnader och gasthus. Med ett natursként lage och narhet till skogen ar detta en oas
for dig som alskar friluftsliv och lugn. Till fastigheten hor ca 15 ha skog med ett virkesférrad om ca
2 480 m3sk. Jakt inom VVO. Réllsjon ligger pa promenadavstand med mojlighet till bad och fiske.
Bathus finns i anslutning till sjon. 12 min fran Bjursas och ca 30 min fran centrala Falun.

Anders Nygards Johanna Gardsback Rylander
Fastighetsmaklare Skogsekonom/Maklarassistent
076-134 5192 023-939 14

anders.nygards@ludvigfast.se johanna.gardsbackrylander@ludvigfast.se

©

Falun
Svérdsjogatan 8
023-939 10
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Produktiv skog 15,3 ha

Indgomark 02 ha
Vag och kraftledning 0,2 ha Utgéngspris:
oshe 3 995 000:- SEK
Total areal 16,5 ha

Virkesférrad: 2 484 m3sk

Fastighetsbeteckning: FALUN RALLSJOBO 9:4

Adress: Réllsjobo 49, 79021 Bjursas



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Omradesbeskrivning

Mysig naturnara by med Réllsjon inom
gangavstand. Service och skolor finns i Bjursas
ca 12 minuters bilresa bort.

Garden

Ollesgarden &r en val underhallen gard med
bostadsbyggnad, ekonomibyggnader,
dubbelgarage, gasthus, vaxthus och bathus.
Lamplig for den storre familjen eller den som vill
ha mojlighet att bedriva egen verksamhet.
Bostadshuset har genom aren renoverats
varsamt med bevarade detaljer och tillbyggnation
har skett i omgangar. Senast med glasveranda fr.
2021. Egen verksamhet har bedrivits i
ekonomibyggnadens nedre plan dar forsaljning
skett. Har finns ett stort fint rum med klinkergolv
och braskamin. P4 ovanvaningen finns isolerade
rum for férvaring eller verksamhet. P4 garden
star dven 3 st lador och harbarge. Vedbod,
hénshus samt stolplada

star pa grannfastigheten

Rallsjobo S:2 som ags av en samfallighet. Det kan
finnas mojlighet att forvarva del av Falun
Rallsjobo S:2 som for tillfallet utreds och planeras
regleras in till fastigheten. Samtal med
Lansstyrelsen pagar vilka visar positivt intresse.
Kontakta ansvarig maklare for mer information.
Solcellsanlaggning (fr. 2021) finns installerad
vilket ger lagre driftskostnader.

Naturskont lage nara bad och fiske, 30 min fran
centrala Falun. Ca 15 ha skogsmark, VF ca 2 480
m3sk. Jakt i VVO.

Bostadsbyggnad

Valkomnande ljus entré med plats fér avhangning
samt forvaring. Direkt till hdger finns ett grovkok
med diskho samt kyl.

Kombinerad toalett/tvattstuga med dusch/wc
och klinker pa golv med varmeslingor.

Stort hérligt lantkék med fina detaljer bevarade
fran forr. Effektiv vedkamin som sprider skén
varme i stora delar av huset och skapar en mysig
atmosfar.

Fran koket nds matsalen som har ett fint
ljusinslapp fran flertalet fonster och ett vackert




tragolv.

Vardagsrum med kakelugn och utgang till
glasveranda.

Forbi trappen som leder till dvervaningen hittar vi
det forsta sovrummet, dven det med trdgolv och
gott om férvaringsutrymme.

Direkt ovan trappen till dvervaning ligger en
mindre hall med plats for hemmakontoret. Vidare
finns ett harligt allrum och ytterligare ett sovrum,
bdgge med kamin samt vackra tragolv. Allrummet
kan med relativt enkla medel omvandlas till ett
extra sovrum.

11/2-planshus, byggt 1911 med en boarea om 104
m2 enligt fastighetsutdraget.

Grund: torpargrund

Stomme: tra

Tak: Betongpannor

Fasad: Staende panel

Fonster: 3-glas isolerfénster

Uppvarmning: Direktverkande el, braskaminer
och vedspis samt 2 st luft/luft-varmepumpar
Vatten: Egen borrad brunn

Avlopp: 3-kammarbrunn med infiltration.
Ventilation: Sjalvdrag

Energideklaration, besiktning

Energideklaration samt dverlatelsebesiktning
utférda i maj 2025. Se protokoll.

Driftskostnader

Arliga driftskostnader lamnade av saljaren for
2024

Vagavgift 725:-

Elkostnader 7776:- efter reduktion av egen
elproduktion.

Néatkostnad 16 889:-

VA kostnad: 1730:- (slamtémning).

Sotning: 850:-

Arealuppgifter

Uppgift om areal och grénser fran
fastighetsdatasystemet och Lantmateriets kartor
har kommit till under en lang tidsepok och ar
framstallda med skilda metoder. De grédnser som
syns i kartan kan déarfor ha stora variationer i
ldgesnoggrannhet, fran centimeterniva till ett
medelfel pa tiotals meter. Darfor kan uppgifter
om arealen variera fran olika kallor.

Total areal enligt fastighetsutdrag 16,7654 ha
Total areal enligt fastighetskarta 16,69 ha.
Total areal enligt skogsbruksplan 16,5 ha.









Skogsuppagifter

Skogen har inventerats av Dala Planlaggning i
april 2025 infor forsaljningen. Enligt
skogsinventeringen omfattar den produktiva
skogsmarken ca 15,3 ha med ett virkesférrad om
totalt ca 2 484 m3sk. Medeltal 162 m3sk/ha.
Tradslagsfoérdelning 43 % tall, 34 % gran och 23 %
|6v. Berdknad medelbonitet ca 5,0 m3sk/ha/ar.

Se vidare i skogsbilagan, lank langre ner.

Skogsinventeringen ar upprattad med for
skogsinventering gdngse metoder och kan darfor
vara behéaftad med osédkerhet i angivna uppgifter.
Det aligger kdparen att sjalv kontrollera
uppgifterna i skogsinventeringen.

Fastighetsgranser

Fastighetens gréanser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Indgomark
Enligt skogsbruksplanen ca 0,2 ha indgomark.

Enligt taxeringsuppgifter:

4 ha dkermark, tillfredstallande dréanerad eller
sjalvdranerad, normal produktionsférmaga.

2 ha betesmark, 30 % lagre avkastning och
kvalitet &4n normalt i vdrdeomradet.

Natur och kulturvarden

Ett omrade pa ca 1,2 ha klassat som nyckelbiotop,
barrskog, finns registrerat pa skiftena som [6per
ner mot Rallsjén. Objektnamn/Arendebeteckning:
N 789-2019

| avdelning 9 finns en 6vrig kulturhistorisk
[d&mning registrerad. L2001:2069 Gransmarke,
granssten, Ovrig kulturhistorisk ldmning, RAA-
nummer: Bjursas 18:1

(Kalla: www.skogsstyrelsen.se/skogensparlor och
RAA Fornsok, www.raa.se/hitta-
information/fornsok)

Jakt

Fastigheten ligger inom Leksands Ostra VVO, ca
5000 ha. Jaktréatt ingar, jaktlaget har ca 50
deltagare vid algjakten.

Kontakta maklaren for att fa kontaktuppgifter till
jaktlaget.

Fiske

Fiskeratt finns samt &ven kraftfiske ingar.
Fastigheten ligger inom Bjursas-Leksands fvof.
Las mer under lank nedan.
http:/www.bjursasleksandsfvof.se



Taxeringsvarde
Typkod 120 Lantbruksenhet, bebyggd

Totalt taxeringsvarde ar: 1433 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Skogsmark: 9 ha, 547 000 SEK
Skogsimpediment: 1 ha, 2 000 SEK
Akermark: 4 ha, 68 000 SEK
Betesmark: 2 ha, 13 000 SEK
Ekonomibyggnader: 23 000 SEK

Smahusmark: 180 000 SEK
Smahusbyggnad: 600 000 SEK

Inteckningar

Det finns pantbrev uttagna om sammanlagt 1012
000 kr. Fastigheten séljs fri fran 1an och
pantbreven overlates pa kdparen vid tilltrade.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand krévs da fastigheten ligger inom
omarronderingsomrade. Forvarvstillstdndet ar
kostnadsfritt. Maklaren hjalper till med ansdkan.

Véagar och samfilligheter

Fastigheten har del i Falun Réllsjobo Ga:3, som
forvaltas av Rallsjobo samfallighetsfoérening.
Vagavgift ca 700kr/ar.

Enskilda vagar pa fastigheten plogas och drivs av
fastighetsagaren. Réllsjobo far dven for tillfallet
kommunalbidrag pa ca 2000:-/ar av Falu kommun
for vagunderhall.

Fastigheten har dven del i ett antal mindre
samfalligheter, vilka inte ar vidare utredda eller
inventerade.

Rattigheter och belastningar

Fastigheten belastas av tva avtalsservitut och en
ledningsratt.

Avtalsservitut, akt: D202100397746:11,
Kraftledning

Ledningsratt, akt: 2029-786.1, Starkstrom
Avtalsservitut, akt: D202100397736:1.1, Optokabel

Fastigheten har dven férman i ett officialservitut,
med ratt att anvdnda, underhélla och férnya
befintlig vag for utfart.

Officialservitut, akt: 2080-4394.1, Vag

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Visning

Skog och mark kan undersokas pa egen hand,
dock skall hdnsyn visas till grannar, djur, ev.
pagaende jakt ock liknande.

Visning av garden presenteras pa hemsidan.

Besiktnings och undersokningsplikt
Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och férvissa sig



om dess skick , granser och areal fore kopet.
Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fére képet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdinnedom om det skick
vari den befinner sig. Képaren bor fore kopet ha
tagit del av en objektsbeskrivning rérande
fastighetens egenskaper.

Skogsinventeringen ar upprattad genom
skogsrapport med osékerhet i angivna uppgifter.
Det kan férekomma avvikelser bade uppat och
nedat. Avvikelserna géller bade enskilda bestand
och summan av dessa. De kan sdledes inte av
koparen uppfattas som nagon garanti att
uppgifterna korrekt aterger fastighetens
egenskaper, det aligger koparen att sjalv
kontrollera uppgifterna.

Stadning

Bostadshuset dverlats flyttstadat.
Ekonomibyggnaderna kommer vid tilltradet
overldmnas i befintligt grovstadat skick. Den l6sa
egendom i form av redskap och verktyg m.m. som
pa tilltrédesdagen finns kvar pa

fastigheten overgar till kdparen.

Friskrivngsklausul

| kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
séljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller
brister i fastigheten.

En friskrivning géller bara under foérutsattningen
att séljaren inte kanner till de eventuella "dolda

Naringsverksamhet och momspliktig
verksamhet

Den hér fastigheten ar en lantbruksfastighet som
ocksa ar en naringsfastighet. Bara genom att dga
en sadan fastighet, innebar att man har
naringsverksamhet. Det medfor
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for alla kostnader som uppkommer
genom agandet av ndringsfastigheten.

Varje ar ska du ocksa gora en deklaration foér din
naringsverksamhet som bifogas din vanliga
inkomstdeklaration. Till naringsfastigheten hor
skog, aker- och betesmark samt
ekonomibyggnader.

Ager man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut dkermark har man ocksa
momspliktig verksamhet, vilket innebar att du
ska momsregistrera dig. Prata med din méaklare
vad det innebar nar det géller skyldigheter,
rattigheter och mojligheter!



Forsaljningssatt
Utgangspris 3 995 000 SEK

Forséljning av fastigheten sker via budgivning.
Som intressent ldmnar du in ett anbud via
hemsidan eller via mail innan anbudsdagen. Efter
anbudsdagen redovisas anbuden for saljaren.
Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommet bud eller att halla en efterféljande
férhandling/auktion mellan budgivarna. Fri
provningsratt forbehalles séljaren.

OBS! Ange "Falun Rallsjobo 9:4" som referens.

Mail: anders.nygards@ludvigfast.se

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse. En férutsattning for
tilltrade ar att kopeskillingen erlagts i sin helhet.
samt att ev. forvarvstillstdnd beviljats.

Forvarvskalkyl

Var skogliga kompetens kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan foérvénta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan &ger en skogsfastighet kan vi
hjélpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassafléde och hur den befintliga fastigheten
paverkar din mojlighet till finansiering.

Kontakta Patrik Heed, skogsekonom pa Ludvig &
Co for fragor kring forvarvskalkylen. 023-939 44
eller patrik.heed@ludvig.se

Fastighetsbeskrivning

Fastighetsmaklaren forbehaller sig ratten att
andra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller forutsattningar i den man det anses
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.



SOVRUM

INGLASAD
VARDAGSRUM VERANDA

G) |VEDUGN

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



ALLRUM SOVRUM

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Skala 1:250000 (1 cm i kartan motsvarar 2500 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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LUDVIGACO

6737554
Skala 1:1250 (1 cm i kartan motsvarar 12.5 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




LUDVIGACO

1311212

!

RALLSJOBD
(!

T HatE |
| gl A
‘- it

6737106
Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 15,3
Myr/kérr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 0,2
Véag och kraftledning (linjeavdrag) 0,2
Annat 0,8
Summa landareal 16,5
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 1074
mask Gran 833
Lov 578
2484
Medeltal
ms3sk per hektar
162

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beraknad till 5
Avverkningsforslag mask

Foéryngringsavverkning 994
Gallring 157
Totalt under perioden 1151

pcSKOG Plan

%

93
<1

<1

1

1

5
% ha
43 8,2
34 4.7
23 2,4
Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2025-04-21 +
10 ar beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

52
m3sk

76
ms3sk per ha

5,0

Utskriven: 2025-05-05

Lan: Dalarnas lan Kommun: Falun Foérsamling: Bjursas

Rallsjobo 9:4 Id: 208011003

pPcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ) . Totalt ma3sk Tall % Gran % LoV %
a %
m3sk /ha
Kalmark
- 9&r 1,0 7 1 1 100
10- 19 1,7 11 17 10 70 20 10
20- 29 0,4 3 16 40 20 80
30- 39
40 - 49
50- 59 5,6 37 648 116 84 15 1
60 - 69
70- 79 3,7 24 1170 316 6 46 48
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110- 119
120 + 2,9 19 632 218 70 30
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 15,3 100 2484 162 43 34 23

Arealfordelning, aktuell

35+
30
25+
S
< 20
g
< 154
104
5_
0-
Kalmark 5 55 115 120 + ESkog
Aldersklasser
Arealfbrdelning om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
35 |
30 |
_ 25 |
L
< 20
g
< 15
10
5
0 I I
Kalmark 5 55 95 105 115 120+ ESkog
Aldersklasser
pcSKOG Plan

B Produktionsméal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
2484 ms3sk

B Produktionsméal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
1850 m3sk

Utskriven: 2025-05-05

Rallsjobo 9:4 Id: 208011003

Lan: Dalarnas lan Kommun: Falun Foérsamling: Bjursas

pPcSKOG Plan




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ;
ggning o Totalt m3sk Tall % Gran % Lov %
ha %o
m3sk /ha
Kalmark K1
K2 1,0 7 1 1 100
Réjningsskog R1
R2 1,7 11 17 10 70 20 10
Gallringsskog G1 6,0 39 664 111 82 15 3
G2
Foéryngrings- S1
avverknings- S2 3,7 24 1170 316 6 46 48
skog S3 2,9 19 632 218 70 30
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 15,3 100 2484 162 43 34 23
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas
Mark dar &tgard(er) behévs for att erhlla tillfredsstallande Normalt foreslds ingen avverkningsétgard under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog so.m ar mogen att ft.)rynognrjgsavverkas .
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.
dar féryngringen inte sékerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.
Réjningsskog i
R1 Plantskog Lagproducerande skog
Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
s . . grund av skada.
Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktéar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktér.
Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddséaldern och dar nasta lampliga
&tgard normalt ar gallring.
35
30
25
20
15
10 {
5_
O 1 1 1 1 1
K2 R2 G1 S2 S3
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-05

Lan: Dalarnas lan Kommun: Falun Foérsamling: Bjursas
Rallsjobo 9:4 Id: 208011003

pPcSKOG Plan



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 12,4 81,0 1852 74,6 434 83,8 7
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 2,9 19,0 632 25,4 84 16,2 2
Summa 15,3 100,0 2484 100,0 518 100,0 9
Impediment
ha %
Myr 0,0 <1
Berg 0,0 <1
o
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG

PF

NS

NO

Produktionsmél med miljohansyn

| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skétseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

Produktionsmal med forstarkt miljohansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skoétseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan mélen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Férstarkt miljohansyn innebar att mer an 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nédvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skotseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att terskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-05

Lan: Dalarnas lan Kommun: Falun Foérsamling: Bjursas

Rallsjobo 9:4 1d: 208011003 pcS KOG P| an



Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: 0 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden

Avd Arr]eal A Alder HkI s Virkesforrad Mal Trad- Med Med Beskrivning Atgérd N ) Ut.tag" t'ﬁrl‘l‘gt

a | g ) msk slag diam | hojd N a | inkltilvaxt | TVaXt | Not s
nro | (-Avdrag)| o ar Skikt klass Alternativ ' - S md3sk
[Skikt] ha avd cm m % | m3sk per ha
1 13| 1 185 S3 T20 240 312| NO |Tall 70 35 22|Nyckelbiotop Ingen atgard 2,9 iv*
Gran 30 28 22|N 789-2019
Frisk (2)
Malklass: NO - Naturvardsmal, orért. Ingar i certifiering for malklass NS/NO.
Spec varden:  Nyckelbiotop 98 %.
Priotal Visar-%: 1,5
Drivning: Terrangtransport 218 m.
2 16| 1 160 S3 T20 200 320/ NO (Tall 70 36 22 |Blockigt Ingen atgard 3,0
Gran 30 32 19 |Frisk (2)
Malklass: NO - Naturvardsmal, orért. Ingar i certifiering for malklass NS/NO.
Priotal Visar-%: 1,8
Drivning: Terrangtransport 311 m.
3 1,71 1 12 R2 T22 10 17| PG 2 |Tall 70 Luckigt Inventering 3 2,8
Gran 20 Frisk (2)
Lév 10
Drivning: Terrangtransport 90 m.
4 48] 1 52 G1 T22 110 528| PG2 (Tall 90 20 14 |Gallrat Gallring 3 20 129 4,6
Gran 9 18 15 [Frisk (2)
Lov 1 15 16
Priotal Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 22 m3sk/ha
Drivning: Terrangtransport 351 m.

s | osfs| | | [ | | | | [romimer L
PCSKOG Plan Utskriven: 2025-05-05
Lan: Dalarnas 1an Kommun: Falun Fodrsamling: Bjursas
Rallsjébo 9:4 1d: 208011003 pCS KOG P|an

E d I - b k - L] Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen
v e n I n gs es rlvn I n g 2 PG - Produktionsmal med miljéhdnsyn
Skifte: 0 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal | Al Aider | HK | S Virkesforrad | g | Tréd- | Med | Med |gggyrivning Atgard N | Utag | Alig
ha g ) m3sk slag diam hoid ) E) inkl tillvaxt llivaxi Not *
nr | (Avdrag)| o ar Skikt klass ) Alternativ T . m3sk
[Skikt] ha avd cm m % | m3sk per ha
6 28 1 75 S2 B20 300 810| PG 2 |Gran 40 34 25|BIot (4) Foryng avv 1 85 688 1,6
(-0,1)[ L Lov 60 27 24
Priotal Visar-%: 3,0
Drivning: Terrangtransport 164 m.
7 11 1 70 S2 G26 360 360| PG 2 |Tall 20 26 22 [Fuktig (3) Foryng avv 85 306 2,6
(-0,1)[ L Gran 60 25 22 Markberedning (F)
Lov 20 22 21 Plantering (F)
Priotal Visar-%: 3,2
Drivning: Terrangtransport 136 m.
T R A | I
9 04| 1 22 G1 B19 40 16| PG 2 |Gran 20 8 6 |Frisk (2) Ingen atgard 51 iv?
Lév 80 10 9
Spec varden:  Lovdominans A.
Drivning: Terrangtransport 152 m.
10 | 1,0‘ 1 ‘ 2‘ K2 ‘ G24 ‘ 1‘ 1‘ PG2 |Gran 100‘ ‘ ‘Frisk @ ‘Inventering ‘ 3 ‘ ‘ ‘ 2,7‘
Drivning: Terrangtransport 37 m.
11 08| 1 65 G1 T24 150 120| PG 2 [Tall 60 21 16 [Gallrat Gallring 3 20 29 57
Gran 40 21 15 [Frisk (2)
Priotal Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 22 m3sk/ha
Drivning: Terrangtransport 346 m.
pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-05-05

Lan: Dalarnas 1an Kommun: Falun Fodrsamling: Bjursas
Raéllsjébo 9:4 1d: 208011003

pcSKOG Plan
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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