Vackra lhre gard - 351 ha

GOTLAND HANGVAR IRE 1:189

LUDVIGACO



Vackra lhre gard - 351 ha

Vélkanda och helt unika lhre gard med anor fran 1700-talet ar vackert beldgen nara kusten pa
norra Gotland. Har kan en livsdrom férverkligas genom flertalet olika inriktningar som garden
erbjuder eller vad ségs om prima akermark, lammbeséttning, restaurang, butik, vandrarhem,
ullspinneri, padelbanor, pool och dartill ett boende utdver det vanliga. Garden brukas ekologiskt
och ar KRAV-certifierad. Idag har garden olika typer av samarbeten for att hantera alla
verksamhetsomraden. Privata visningar enligt 6verenskommelse med méklaren.

©

Visby
Sodervag 1D
Jacob Wallin Sander Karin Davidsson 0498-20 67 50
Reg. fastighetsméklare Assistent LUDVIGACO
0725-325171
0498-206 777 013-377 024

jacob.wallin@ludvigfast.se karin.davidsson@ludvigfast.se
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Virkesforrad: 6 000 m3sk
Total tillvaxt/ar 175 m3sk

Kolforrad/ha 701 Utgéngspris:
Antal bostadsbyggnader: 2 st 32 000 000 SEK

Boarea: 200 m?

Biarea: 60 m?

Fastighetsbeteckning: GOTLAND HANGVAR IRE
1189

Adress: Hangvar Ire 106, 624 54 Larbro



Beskrivning

Mangardsbyggnad

Statlig mangardsbyggnad som uppfordes
omkring ar 1780 efter att tidigare bostad brunnit
ner. Boarean ar angiven till 157 m? i
fastighetsregistret men den ar i verkligheten
betydligt storre, dock inte kontrollmatt.
Kalkstensstomme med tak av tegel. Tak, fasad,
fonster och stuprér/hangrannor rustades upp
under aren 2016-2018. Tva hela vaningsplan samt
dartill en rymlig férvaringsvind och 1/2 kéllare
med forvaringsutrymmen. Dranering runt
bostaden gjord ar 1990. Elen &r uppdaterad i
omgangar dar det senaste gjordes ar 2012 sa
numera ar all el jordad. Kommunalt vatten/avliopp
inkopplat fér ca 10 ar sen och driften skots via en
samfallighetsférening. Tre egna vattenbrunnar
dér den ena anvands till ladugarden (gravd brunn
med god tillgdng). Dubbla fiberabonnemang, ett
till bostaden och ett till restaurang, butik och
vandrarhem.

Pa bottenplanet finner man fyra rum och kok.
Fran groventrén nar man det valutrustade koket

med matplats och skafferi. Har finns en vedspis,
gasspis, inbyggnadsugn, diskmaskin samt ett
stort kombiskap med kyl och frys fran LG. Nytt
bradgolv ar 2019. Fran koket vidare till den
smakfulla matsalen med parkettgolv och
vaggskap. | den intilliggande salen finns en
Oppen spis, parkettgolv och utgang till baksidans
trevliga uteplats. Finentré/hall med parkettgolv
och trappa till dvervaningen. Litet WC-rum med
bréstpanel och klinkergolv. Pa gaveln finns tva
sovrum med parkettgolv. | den andra &nden av
huset nar man tvattstugan/badrummet fran
groventrén. Har finns dven en vedeldad bastu
som renoverades ar 2020. Fran tvattstugan nar
man pannrummet.

P& 6vervaningen inryms tre fina sovrum déar det
storsta rummet har en fransk balkong och en
Oppen spis. Hall med tv-hérna samt ett rymligt
badrum som renoverades runt ar 2020.
Kalkstensgolv med golvvarme, kaklade vaggar
och pakostade materialval sd som Vola-blandare.
Dubbla tvattstall, rymlig dusch, vagghangd WC,
badkar samt handdukstork.




Stenlagd uteplats med utgang fran salen.
Omkring en halvmeter éver marken omgardad av
racke runt. Nedanfor fortsatter uteplatsen med
kalkstensflis i markniva och hér kan man ta igen
sig i bubbelbadet fran Duravit. Framsidan ar
grusad och hér finns bankar och bord i betong.

Séljaren har valt att avvakta med
energideklaration tills vidare men
energideklaration upprattas av séljaren om
koparen sa vill.

F d mejeriet

Byggnad i sten/tra under plattak. Elanslutning.
Historiskt har byggnaden anvants som mejeri.
Idag ar det festlokal pa bottenplanet och gym
ovanfor.

Ladugard/lammhus
Ladugardsbyggnad uppférd under slutet av
1800-talet i sten under tak av plat (flis och eternit
under). Betonggolv, el och vattenanslutet.
Disponeras som losdrift for gdrdens lamm som
idag bestar av en besattning pa omkring 200
tackor. Byggnadsarea om 751 m? enligt
forsakringsbrev. Byggnaden ar genomgangen
och pakostad under de senaste 15 dren med
bland annat nytt tak och renoverad fasad. Loft
ovanfér som anvants som héloft tills fér ca 10 ar
sen, behdver ses 6ver innan anvandning. Ny
solcellsanldggning klar i maj ar 2023 och i

samband med det forstarktes taket. Sammanlagd
effekt pa omkring 123 kW (308 st solpaneler).

Ullspinneriet

Byggnad i sten under tak av eternit/plat. Har har
det tidigare varit stenfabrik och grisstall.
Byggnaden anvands idag som ullspinneri och ar
uthyrd. Pannrum med oljepanna som varmer
byggnaden. Duschrum/WC fran slutet av 90-
talet. Vind ovanfor. Delvis ny trépanel/fonster
samt nymalade tradetaljer utvandigt.

Garage/lager/forrad

Trabyggnad under tak av eternit. Stor renovering
under ar 2022 med ny betongplatta, renovering
av fasad/portar. Elanslutning och forberett for
isolering. Tidigare magasinsbyggnad. 433 m?
enligt forsakringsbrev.

Padelbanor och pool

Intill restaurangen finns det tre fina och
pakostade padelbanor som togs i bruk ar 2021.
Riktiga proffsbanor. Aven ett fint poolomrade
med en pool om ca 18 x 6 m med tre olika
vattennivaer anpassat for hela familjen. Poolen
blev klar for omkring 15 ar sen och dven den &r
rejalt pdkostad i betong. Det finns dven ett
mindre utegym och gott om plats fér bade lek
och avkoppling. Nymalat poolhus/apparatrum
med kvalitetsutrustning fran Pahléns. Poolen
varms endast via solfangare och under



sommaren haller poolen ofta 24-26 grader.

Café/restaurang

Byggnad i trd under tak av plat/papp. Den gamla
kaffestugan har sitt ursprung fran 1600-talet da
byggnaden tjdnade som rattarbostad. Café och
restaurangdel godkéand fér 100 personer. Trevlig
uteservering pa baksidan. Lokalen &r
tillbyggd/renoverad under aren 2007-2009. K6k
med modern kéksutrustning. Tvd WC-rum i
kakel/klinker. Omkladningsrum. Till stor del ingar
inventarierna sa att driften kan fortsatta.
Kontakta maklaren for inventarielista och mera
information. Driften &r utarrenderad.

Butiksdel

Forséljningslokal dar det genom aren férekommit
olika typer av verksamheter/forséljning i den
tidigare magasinsbyggnaden. Sommaren 2023
har Leila Lindholm bedrivit en pop-up butik med

koksinriktning. Byggnad i trd under tak av eternit.

Tragolv och elanslutning. Tre vaningar. Nymalad
fasad samt uppdaterad el som numera &r jordad.

Stugor vandrarhemsdel
Vandrarhemsdel med atta langor dar det i varje
ldnga ryms tre fyrabdddsrum med pentry. Det
finns dven tre mindre uthyrningsstugor i
friggebodsstorlek. Tvd gemensamma servicehus
med dusch/WC samt atervinningshus. Totalt ca
100 baddplatser i denna STF-anlaggning.

Stugorna flyttades till garden for drygt 15 ar sen.
Stugorna ar renoverade och uppdaterade under
aren 2019-2022. Vattenanslutning i samtliga
boendedelar. Gar idag att boka via
"Gotlandsboenden”, ett samarbete som sannolikt
kan fortséatta.

Gaststuga

Stuga i tré under tak av plat. Omkring 24 m2
Sommarvatten samt elanslutning. Sovrum samt
trinettkok.

Master
Pa markerna finns det tva master med
arrendeavtal som generar arliga intakter.

Garage

Garagebyggnad med tre portar. | trd under tak av
plat samt betonggolv. Elanslutning. Utvandig
malning ar 2023. Ligger utmed véagen intill
butiken.

Ovriga byggnader
| hasthagarna finns det tva enklare
hus/vindskydd.

Vid "Lillire" finns det tva aldre och enklare
ekonomibyggnader som anvands till lammen.
En byggnad i sten under tak av plat och en
trabyggnad med plattak.



Fastighetsuppgifter

Akermark

Akermark om totalt ca 110,91 ha enligt SAM-
ansOkan och arrendekontrakt. 71,26 ha ar
utarrenderat och resten brukas av garden. Den
egna odlingen ar KRAV-certifierad. Varierande
jordarter med bleke, olika lerjordar och sand.
Avvikelse fran taxeringsuppgifterna som sager
120 ha. Arrendeavtalet ar 5-arigt och I6per till och
med 2028-12-31. Avtalet ar inte uppsagt. Mera
uppgifter finns att tillgd av méaklaren.

Betesmark

Betesmark om totalt 59,54 ha med EU-stdd i olika
former. 53,36 ha ger gardsstod. Utéver det har
25,79 ha allmanna varden (1850 kr/extra per ha
utdver gardsstodet) och 27,57 ha sérskilda

varden (3950 kr/extra per ha utéver gardsstodet).

Aven 2,63 ha alvarbete (ger 1400 kr/ha men inget
gardsstdd) samt 3,55 ha skogsbete (ger 3500
kr/ha men inget gardsstod). Uppgifterna ar
utifrdn SAM-ansokan for ar 2023.

Skogsuppgifter

Produktiv skogsmark om 70,9 ha enligt
nyupprattad skogsbruksplan frdn Mellanskog.
Virkesforradet uppskattades till ca 6 000 m3sk
och ett medeltal om 84 m3sk/ha. Medelbonitet
om 2,4 m3sk/ha och &r. Overlag svagare

skogsmarker med glesare skog men det finns
dven flertalet avdelningar med bade T20 och
T22. Overvagande tall med hela 96 %. Markerna
l[&mpar sig val for kombinerat bruk med bete.

6 ha impediment i form av myr/vat. Det finns
dven narmarare 100 ha 6vrig mark dar det mesta
ar mark med hdga naturvarden och sarskild
skotsel.

Skogsvard

Utoéver den produktiva skogsmarken finns det
alltsa stora omrdden med hdga naturvérden.
Avdelning 1i skogsbruksplanen omfattar 66 ha
med natura 2000-omrade. Tunt jordskikt med
mycket héll i dagen och stora inslag av enar.
Omradet omfattar de sydligaste delarna av
fastigheten. Avdelning 17 har inslag av
nyckelbiotop och bor fortsatt betas. Avdelning 24
om 19 ha &r naturreservat och ingar i Hall-
Hangvar naturreservat. Det ar de nordligaste
delarna av fastigheten som berérs av detta.

Den marken har dgaren fatt intrangsersattning
fér men marken kan disponeras for bete och jakt.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 &r. P4 brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal



kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50% regeln). Foér nybildade
fastigheter yngre &n tre ar galler sarskilda regler.
Som brukningsenhet raknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Avstyckning

Det pagar en lantmateriforrattning dar dgaren
planerar att stycka av en tomt om ca 2000 m2.
Den tomten behalls av dgaren och ingar saledes
inte i forsaljningen.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
l&ngtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom konsult fore kdpet
undersoka fastigheten och darigenom skaffa sig
kdnnedom om det skick vari den befinner sig.
Samtliga areauppgifter ar baserade pa séljarens
information samt officiell fastighetsinformation.
Dessa uppgifter kan av olika skal vara felaktiga.
Den kdpare som anser arean vara av betydelse
for kopet bor darfor vidta en uppmatning.

Besiktning av marken sker pa egen hand med
hansyn till vaxande grédor och djur.

Informationen i fastighetsbeskrivningen &r
baserad pa dgarens uppgifter samt annat
tillgangligt offentligt material.

Férvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs for fysisk person, férutom
fér den som sedan minst ett ar ar folkbokford
inom omradet.

Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.
Forvarvstillstdnd handlaggs av Lansstyrelsen och
fastighetsmaéklaren hjalper till med ansokan.
Ansokningsavgiften betalas av koparen. For
enskild person ar avgiften for narvarande

4600 kr.

Forn- och kulturldmning

Det finns 9 registrerade fornlamningar enligt
fastighetsutdrag fran Lantméteriet. Bland annat
olika fyndplatser, stensattningar, malstenar,
husgrunder och gravar. Vill man lasa mera kan
man ga in pa "fornsoék" via
Riksantikvariedmbetets hemsida:
http:/www.fmis.raa.se/cocoon/fornsok

Jakt

Jaktréatten ar tillgédnglig for koparen fran och med
2024-07-01. Befintligt nyttjanderattsavtal har
sagts upp av séljaren.



Forsakring

Agaren har en lantbruksférsakring hos
Lansférsakringar. Ovriga byggnader inom
vandrarhem och butik/café ar forsdkrat hos
Forsakringspartner Lonning AB.

Maskiner/inventarier

Det ar tankt att inga en hel del i férséljningen sa
som det mesta av kdksutrustningen i
restaurangdelen och maskinerna i ullspinneriet.
Detaljerna diskuteras med dgaren/méklaren vid
seriost intresse och ordnad finansiering. Det finns
idag manga jordbruksmaskiner till garden och
dessa kan med fordel kdpas vid intresse fran
koparen.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 8 545 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 401 000 SEK

Totalt taxeringsvarde ar: 10 946 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt. Taxeringsar: 2020

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 184 000 kr
Hyreshusbyggnad lokal: 144 000 kr
Industri: 522 000 kr

Lager Avkastning: 44 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 1380 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd.

Inteckningar
Totalt 12 inteckningar/pantbrev uttagna.
Summa inteckningar: 13 786 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Fornldmning, Fornldmning, Fornldmning,
Fornldmning, Fornldmning, Fornldmning,
Fornldmning, Fornldmning, Fornldmning,
Hall-hangvar, Naturreservat (Beslutsdatum: 1967-
08-15, Senast andrad: 2022-10-15),

Hall-hangvar, Natura 2000-omrade
(Beslutsdatum: 2004-04-00, Registreringsdatum:
2005-03-17),

Vagl § 47, Utdkat nybyggnadsférbud enligt
vaglagen (Status: avregistrerad, Beslutsdatum:
1972-10-20, Senast dndrad: 2023-02-01),
Ormhallar-bromyr, Natura 2000-omrade
(Beslutsdatum: 2015-08-31, Registreringsdatum:
2020-09-15).

Gemensamhetsanldaggning
GOTLAND HANGVAR GA:7. Andamal: vatten och
avlopp. 4 andelar.



Réttigheter, last

Officialservitut: VAG, Officialservitut: UTRYMME,
Officialservitut: RATT ATT FOR UTFART
ANVANDA VAGEN Y. - VAG, Officialservitut: VAG,
Avtalsservitut: BRUNN - SE BESKRIVNING,
Officialservitut: VAG, Avtalsservitut: Elledning -
se beskrivning, Officialservitut: VAG,
Officialservitut: VAG, Officialservitut: VAG,
Officialservitut: Utrymme for Hangvar Backs
ga:20 - Utrymme, Ledningsratt: RATT ATT FOR
ALL FRAMTID BIBEHALLA UNDERJORDISK
TELELEDNING (OPTOKABEL) MEDTILLBEHOR
SASOM DISTANSPALAR, SKARVBOXAR M M -
TELE, Officialservitut: VAG, Officialservitut:
VATTEN OCH AVLOPP, Officialservitut: VAG,
Officialservitut: VAG, Officialservitut: VAG,
Officialservitut: RATT TILL VAG - VAG,
Officialservitut: VAG, Officialservitut: VAG,
Officialservitut: VAG, Officialservitut: VAG,
Officialservitut: VAG | SAMFALLD VAGMARK,
Avtalsservitut: VATTENTAKT MM - SE
BESKRIVNING, Officialservitut: VAG,
Officialservitut: VAG, Officialservitut: VAG,
Avtalsservitut: Vattenledning, Brunn - se
beskrivning, Officialservitut: VAG, Officialservitut:
VAG, Officialservitut: VAG, Officialservitut:
UTRYMME, Ledningsratt: TELE, Officialservitut:
VAG, Officialservitut: VAG, Officialservitut: VAG,
Ledningsratt: TELELEDNING, Officialservitut:
VAG, Officialservitut: VATTENTAKT VAG,
Officialservitut: VAG, Avtalsservitut:
VATTENTAKT MM - SE BESKRIVNING,

Officialservitut: VAG, Officialservitut: VAG,
Officialservitut: VAG, Officialservitut: VAG,
Ledningsratt: VATTEN OCH
AVLOPPSLEDNINGAR, Officialservitut: VAG,
Officialservitut: VAG, Officialservitut: VAG.

Rattigheter, forman
Officialservitut: VAG, Officialservitut: RATT TILL
VAG - VAG.

Samfalligheter

GOTLAND HANGVAR S:14. Andamal: vdg 6 m
bred. Andel: 35,046 %.

GOTLAND HANGVAR S:34. Andamal: utmal kring
Elinghems 6dekyrka. Andel: 35,049 %.

Ovrig Belastning/férman

Avtalsservitut BRUNN, Avtalsservitut
VATTENTAKT MM, Avtalsservitut VATTENTAKT
MM, Avtalsservitut Vattenledning, Brunn,
Avtalsservitut Elledning, Avtalsnyttjanderatt
TELE.

Kostnader

Driftskostnad
Kontakta méaklaren for mera information.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att



uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Forsaljningen av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till ett utgangspris av 32 000 000
SEK. Fri prévningsratt forbehalles séljaren.

Det innebér att du som spekulant Idmnar ditt bud
till ansvarig fastighetsmaklare, som lI6pande
redovisar det hogsta budet till saljaren. Vid
kontraktsskrivningen |ldmnas budgivningslistan
med namn, telefonnummer, bud och tidpunkt till
kopare och séljare.

Séljaren har alltid fri prévningsrétt och behover
inte sélja till den som lagt det hogsta budet.
Innan képekontraktet ar undertecknat av bagge
parter har inget bindande avtal tréffats. Om
nagon spekulant lamnar ett bud efter avslutad
budgivning, men innan képekontraktet
undertecknats, &r maklaren skyldig att framféra
detta bud till séljaren, som tar stallning till om
budet skall beaktas.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Vagbeskrivning

Omkring 3 mil norr om Visby langs vag 149 ligger
Ihre gard nara kusten och underbara Ireviken
med den fina sandstranden.

Lagfaren agare
Johan Gate.
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 70,9 20,2
Impediment myr 6,0 1,7
Impediment berg 0,0 0
Inagomark 173,8 49,4
Linjer: vag/ledning/vatten 1,8 0,5
Ovrig areal 99,1 28,2
Summa landareal 351,6
Summa vatten 0,0
Virkesforrad m3sk %
Tall 5710 96
Totalt Gran 126 2
m3sk Lov 79 1
5972 Adellov 57 1
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
84
Bonitet och tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 2.4 tidpunkten uppskattad till cirka 175
Avverkningsforslag
Totalt under perioden m3sk
797
Varav gallring 94 m3sk och foryngringsavverkning 703 m3sk
Lan: Gotlands lan Kommun: Gotland Férsamling: Larbro-Hellvi 2023-10-18

Fastighet: Hangvar Ire 1:189

A‘ MELLANSKOG



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h o Totalt m3sk Tall Gran Lév % Adellév | Contorta
a ° m3sk /ha % % ov % %
Kalmark 0,0
-9ar 0,0
10 -19 0,0
20 - 29 0,0
30 -39 2,7 4 208 76 100
40 - 49 1,2 2 156 130 100
50 - 59 0,9 1 89 97 70 30
60 - 69 86| 12 1185 137 89 1
70 -79 154] 22 1047 68 100 <1
80 -89 2,3 3 310 135 97 3
90 - 99 6,8] 10 735 108 87 3
100 - 109 1,8 3 157 85 100
110 - 119 0,0
120 + 15,41 22 1641 107 100
Lagprodskog(E) 15,6] 22 445 28 100
Overst / Frotr [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 70,9] 100 5973 84 96 1
Arealfordelning
NO/NS
B rG/K
24
21
18
o\o ]_5 _.-
E 4
O |
< 12 -
9 -
6 -
3 -
0-"I""I""I""I"'
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
Aldersklasser
Lan: Gotlands lan Kommun: Gotland Férsamling: Larbro-Hellvi 2023-10-18

Fastighet: Hangvar Ire 1:189
A‘ MELLANSKOG



Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 0,0
K2 0,0
Rdjningsskog R1 0,0
R2 0,0
Gallringsskog G1 30,2] 43 2788 92 95 4 <1
G2 0,0
Foryngrings- S1 12,01 17 1015 85 88 2 5 6
avverknings- S2 3,2 4 640 202 98
skog S3 99| 14 1085 110 100
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 15,6] 22 445 28 100
Overst / Frétr OF [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 70,9 5973 84 9 2 1 1
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar S1 Slutavverkningsbar skog
Mark dar atgard (-er) beh6vs for att fa en Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
tillfredsstallande foryngring. avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
K2 Kalmark dar atervéxtatgarder ar utforda Normalt sker ingen foryngringsatgéard under
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt- planperioden.
atgarder men dar foryngringen inte sakerstallts. S2 Slutavverkningsmogen skog
Skog som ar mogen for féryngringsavverkning.
v Normalt sker en foryngringsatgard under
Rojningsskog planperioden.
R1 Yngre réjningsskog S3 Aldre skog som ej bér foryngringsavverkas

Ro6jningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhdojd.

R2

Aldre réjningsskog

Ro6jningsskog som ar hdgre an 1,3 m medelhojd.

Gallringsskog

G1 Gallringsskog

Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for

foryngringsavverkning.

G2

Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt lagsta alder for
foryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard

ar gallring.

Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
avverkning men som ej bor féryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

E3

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Gotlands lan

Fastighet: Hangvar Ire 1:189

Kommun: Gotland

Forsamling: Larbro-Hellvi

A‘ MELLANSKOG

2023-10-18



Avverkning och tillvaxt

Avverkning

Under gallring och féryngringsavverkning ingar alla I6vtradsarter i begreppet I6v. | redovisad avverkningsvolym

ingar tillvaxt fran det ar planen ar framskriven till och t.o.m. medelaret for féreslagen atgardstidpunkt.

Tillvaxt

Galiring Foryngringsavverkning
Aldersklass ha Barr Lov Totalt ha Barr Lov Totalt
m3sk m3sk m3sk m3sk m3sk m3sk
Kalmark
-9ar
10 -19
20 -29
30 -39 0,5 30 30
40 - 49 1,2 64 64
50 - 59
60 - 69
70 -79
80 -89 0,3 103 12 115
90 - 99 1,0 273 273
100 - 109
110 - 119
120 + 1,9 315 315
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt
Summa 1,7 94 94 3,2 691 12 703
Total avverkning
Hogre alt: 968 m3sk varav gallring 265 m3sk och féryngringsavverkning 703 m3sk
7971 Lagre alt: 482 m3sk varav gallring 94 m3sk och féryngringsavverkning 388 m3sk

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under kvarvarande planperioden samt areal och virkesférrad vid planperiodens
slut. Obs: Saval tillvaxt som areal och virkesforrad vid planperiodens slut forutsatter att foreslagna atgarder utfors.

Tillvaxt Areal och virkesforrad vid planperiodens slut
Aldersklass n?g;:( nl'n_:(;:k :?;::: ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
-9ar 3,2

10 -19

20 -29

30 -39

40 - 49 179 179 2,7 357 130

50 - 59 81 81 1,2 173 144

60 - 69 25 9 35 0,9 124 135

70 -79 361 6 367 8,6 1552 180

80 - 89 345 1 346 15,4 1393 90
90 - 99 52 1 53 2,0 248 127
100 - 109 122 15 137 5,8 599 103
110 - 119 36 36 1,8 193 104
120 + 226 226 13,5 1552 115
Lagprodskog(E) 249 249 15,6 694 44
Ovriga skikt
Summa 1677 32 1709 70,9 6 885 97
Lan: Gotlands lan Kommun: Gotland Forsamling: Larbro-Hellvi 2023-10-18

Fastighet: Hangvar Ire 1:189

A‘ MELLANSKOG



Avdelningsbeskrivning

Skifte: 1,
Areal | Lop
Avd | ha | A [Alder| Hkl | SI Virkesforrad | Mal- Trédslag Med | Med |Stam-| G-yta| Terrang Fukt Beskrivning A Uttag tillv
nr (- | g| ar | Skikt m3sk klass TGLAC diam | héjd | antal [ m2 VegTyp Atgard Alternativ n inkl tillvaxt | m3sk
[Skikt][ o ha avd cm m /ha GYL | Trp g % | m3sk | Perha
1 66(16 Natura 2000-omrade
2 11 1| 145| S3 |T12 110 1085|NO,s| 1000000 22 12 0 19 Olikaldrigt Ingen atgard 16
1.1
(-0)
3 71 1| 105 E3 |T12 25 121| PG 1000000 23 12 0 5 Ojamnt Ingen atgérd 08
21| 5 Olikaldrigt
(-0,1) Hagmarksskog
4 15,4 1 75| G1 | T14 65 981| PG 1000000 22 12 0 12 Ingen &tgard 2,2
-03)| L
5 25(1 85| G1 |T12 105 208( PG 1000000 22 1" 0 21 Ingen atgard 282
(-06)| L
6 2| 1] 125| S2 |T14 155 289| PG 1000000 25 15 0 23 Foéryngringsavverkning [29-33| 100 315 21
-0, L Markberedning (Féljd) |29-33
Plantering (Faljd) 29-33
Atervaxtkontroll (Félid) [29-33
Ingen atgard
(Alternativ )
7 111 90| S2 |T22 255 247| PG 1000000 28 19 0 30 Olikaldrigt Féryngringsavverkning |29-33| 100 273 3,9
(-0 L Markberedning (Féljd) [29-33
Lén: Gotlands l&n Kommun: Gotland Férsamling: Léarbro-Hellvi 2023-10-18 A‘
Fastighet: Hangvar Ire 1:189 MELLANSKOG
Avdelningsbeskrivning
Skifte: 1,
Areal | Lép
Avd ha | A |Alder| HkI Sl Virkesférrad | Mal- Tréadslag Med | Med |Stam- | G-yta Terréng Fukt Beskrivning A Uttag tillv
nr () |g| ar | Skikt m3sk klass TGLAC diam | héjd | antal [ m2 VegTyp Atgérd Alternativ n inkl tillvaxt [ m3sk
[Skikt]| o ha avd cm m /ha GYL | Trp g % | m3sk | Perha
Plantering (Féljd) 29-33
Atervaxtkontroll (F8ljd) |29-33
8 22| 1| 135 s1 [T14 55 117| PG 1000000 29 15 0 8 Ingen atgard 1
-0.nfL
9 15| 1| 130 S1 [T14 100 150 PG 1000000 20 15 0 15 Ingen atgérd 18
-0)| L
10 1,9] 1 65| G1 |T22 120 218| PG 905500 25 16 0 17 Ingen atgard 3,8
(0| L
" 1,21 401 G1 |T22 130 156| PG 1000000 14 12 0 24 Gallring 29-33| 30 64 6,9
12 221 35| G1 |T20 65 143| PG 1000000 1 9 0 16 Ingen atgéard 58
13 | 168,6| 5 Aker/bete
Fornminne
14 111 95| S1 |T12 65 64| PG 950500 22 10 0 14 Ingen &tgard 17
-oNnfL
15 05[16 Vag
16 391 60| E3 [T12 30 91| PG 1000000 12 9 0 8 Olikaldrigt Ingen &tgard 21
Lén: Gotlands l&n Kommun: Gotland Foérsamling: Larbro-Hellvi 2023-10-18
A‘ MELLANSKOG

Fastighet: Hangvar Ire 1:189



Avdelningsbeskrivning

Skifte: 1,
Areal | Lop
Avd | ha | A [Alder| Hkl | SI Virkesforrad | Mal- Trédslag Med | Med |Stam-| G-yta| Terrang Fukt Beskrivning A Uttag tillv
nr (- | g| ar | Skikt m3sk klass TGLAC diam | héjd | antal [ m2 VegTyp Atgard Alternativ n inkl tillvaxt | m3sk
[Skikt][ o ha avd cm m /ha GYL | Trp g % | m3sk | Perha
(-0,6)| 5 Hagmarksskog
(-03)
17 93| 1 60| E3 [T12 30 233|NS,b| 1000000 12 9 0 7 Olikaldrigt Ingen atgérd 1,9
-1,4)| 5 Ojamnt
(-0,1)| L Nyckelbiotop
Hagmarksskog
Naturvard
18 1,111 60| G1 |T20 110 121| PG 8510500 20 13 0 19 Ingen atgérd 4,2
-0)| L
19 10,7| 16 Bete
20 3,8] 1 90| S1 |T14 95 360( PG 905500 20 12 0 18 Fornminne Ingen atgard 27
21 6| 6 Vat
22 43| 1 65| G1 | T20 165 713| PG 9010000 23 16 0 23 Olikaldrigt Ingen atgard 47
Sista gallring
(Alternativ ) 2033 20 R
23 05[] 1 30| G1 |T22 120 65| PG 1000000 1 10 0 27 Gallring 29-33( 30 30 92
24 19(16 Naturreservat
Lén: Gotlands l&n Kommun: Gotland Férsamling: Léarbro-Hellvi 2023-10-18 A‘
Fastighet: Hangvar Ire 1:189 MELLANSKOG
Avdelningsbeskrivning
Skifte: 1,
Areal | Lép
Avd ha | A |Alder| HkI Sl Virkesférrad | Mal- Tréadslag Med | Med |Stam- | G-yta Terréng Fukt Beskrivning A Uttag tillv
nr () |g| ar | Skikt m3sk klass TGLAC diam | héjd | antal [ m2 VegTyp Atgérd Alternativ n inkl tillvaxt [ m3sk
[Skikt]| o ha avd cm m /ha GYL | Trp g % | m3sk | Perha
Natura 2000-omrade
25 18| 1| 100 S1 [T12 85 1567| PG 1000000 22 1 0 17 Ojamnt Ingen atgard 2
26 041 701 S1 |T22 185 66| PG 950500 24 17 0 24 Ingen atgard 4,5
27 14| 1 65| G1 |T18 95 133| PG 9010000 16 12 0 18 Olikaldrigt Ingen &tgérd 3.7
(O)f L
28 04[16 Stugby
29 1,816 Gard
Fornminne
30 111 95| S1 |E20 60 64| PG 1000900 35 18 0 8 Adelldv enligt lag Ingen atgard 12
(-0)| L Bete
Framtida |6vdominans
31 06| 1 55| G1 |T22 920 53| PG 9001000 19 14 0 14 Olikaldrigt Ingen atgard 39
-0 L Delvis fuktigt
32 0,716 Ovrig mark
Lén: Gotlands l&n Kommun: Gotland Foérsamling: Larbro-Hellvi 2023-10-18
A‘ MELLANSKOG

Fastighet: Hangvar Ire 1:189



Avdelningsbeskrivning

Skifte: 2,
Areal | Lop
Avd | ha | A [Alder| Hkl | SI Virkesforrad | Mal- Trédslag Med | Med |Stam-| G-yta| Terrang Fukt Beskrivning A Uttag tillv
nr (- | g| ar | Skikt m3sk klass TGLAC diam | héjd | antal [ m2 VegTyp Atgard Alternativ n inkl tillvaxt | m3sk
[Skikt][ o ha avd cm m /ha GYL | Trp g % | m3sk | Perha
33 0|16 Ovrig mark
Lén: Gotlands l&n Kommun: Gotland Férsamling: Léarbro-Hellvi 2023-10-18 A‘
Fastighet: Hangvar Ire 1:189 MELLANSKOG
Avdelningsbeskrivning
Skifte: 3,
Areal | Lép
Avd ha | A |Alder| HkI Sl Virkesférrad | Mal- Tréadslag Med | Med |Stam- | G-yta Terréng Fukt Beskrivning A Uttag tillv
nr () |g| ar | Skikt m3sk klass TGLAC diam | héjd | antal [ m2 VegTyp Atgérd Alternativ n inkl tillvaxt [ m3sk
[Skikt]| o ha avd cm m /ha GYL | Trp g % | m3sk | Perha
34 03| 1 55| S1 |B18 110 36| PG 4006000 17 15 0 16 3 Ingen &tgard 37
35 03| 1 85| S2 |T24 310 104| PG 9001000 26 21 0 33 2 Féryngringsavverkning |29-33| 100 115 4,5
Markberedning (Féljd) [29-33
Plantering (Féljd) 29-33
Atervaxtkontroll (F8lid) |29-33
Lén: Gotlands l&n Kommun: Gotland Férsamling: Larbro-Hellvi 2023-10-18

Fastighet: Hangvar Ire 1:189

A‘ MELLANSKOG




Skogskarta 6ver

Hangvar Ire 1:189
Forsa forsamling

Gotland kommun
Gotlands lan

Planen avser 2023 - 2032

Utskriftsdatum 2023-10-18

Skarphagen

Natura 2000-omrade

Irevik

Huggningsklass

Gallringsskog

Foryngr.avv-skog

Lagproduktiv skog
Agoslag

Myr

Indgomark

Ovrig landareal

-
\‘,

Skifte 1

|

1:20000

1 km




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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