Igelosa Gard, Kalmar 55 ha
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Igel6sa Gard, Kalmar 55 ha

Igel6sa ar en vacker lantegendom med 55 ha mark beldgen 2 mil séder om Kalmar. Egen
strandlinje med sjobod vid Kalmarsund samt flera tillhérande 6ar. Via allén nar man den
representativa huvudbyggnaden och flyglar med utsikt 6ver tillhérande park och marker.

Utgangspris: 13 000 000 SEK.
Bud senast: 2024-06-20 kl. 16:00.

Anders Bernhardsson Fanny Johansson
Fastighetsmaklare Assistent

0703231785 0480-421858
anders.bernhardsson@ fanny.johansson@ludvigfast.se

ludvigfast.se

©

Kalmar
Trangsundsvagen 20
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Skogsmark 19,3 ha

Aermark  16ha

Betesmark 14 ha Gardscentrum med
Ovrigmerk 57 he representativ
huvudbyggnad med
tillhorande
flygelbyggnader.
Fastighetsbeteckning:  KALMARIGELOSA21 55 ha mark.

Adress: Igelésa 120, 38896 Hagby

Vatten 79 ha

Total areal 62,9 ha

Virkesforrad: 3965 m3sk



Beskrivning

Igelésa Gard

Valkommen till Igelésa gard! Nu erbjuds en
mojlighet att férvarva en fin gard nara Kalmar.
Gardscentrum med huvudbyggnad,
flygelbyggnader med utsikt 6ver parken med
ekar och frukttradgard. Egen strand med
badplatser, sjobod och 6ar.

Huvudbyggnad

Huvudbyggnad i 2 plan med nybyggnadsar
under senare del av 1800- tal.

Taxerad boyta om 300 kvm.

Fin entré med takpelare. Valmat tak.

Rumsférdelningen innehaller foljande:

1:a vaning:

Storre hall med dubbel takh6jd samt 6ppen spis,
kladférvaring, toalettrum och trappa. Stor salong,
matsal med plats for storre séllskap, kok med
rymlig serveringsgang och kontor. Samtliga rum
har genomgaende vackra parkettgolv.

2:a vaning:

Hallutrymme med utgang till balkong.
5 rum varav fyra anvands som sovrum.
Kakelugn finns i det stora sovrummet.
Forvaringsutrymmen och badrum.

Ovrigt

Kommunalt vatten och avlopp.

Uppvarmning genom el, ved och luftvarmepump.
Fiberkabel for bredband installerat.

Notera att det ankommer kdparen att sjalv bilda
sig en uppfattning om verklig boyta.

Vind och kéllare som anvands till férrad,
vinkéllare m.m.

Taket ar bytt 2017, och byggnaden ar
tillaggsisolerad pa 70-talet.

Flygelbyggnader

| anslutning till huvudbyggnaden finns tva
flygelbyggnader bada med majlighet fér boende.
Har varit uthyrda for bostadsdndamal. Lépande
underhall har utférts under senare ar.
Kommunalt vatten och avlopp, fiber finns.




Ekonomibyggnader

Flera byggnader samt magasin som under
senare ar anvants som forrad, garage, verkstad
med mera. Stallbyggnad med mojlighet for
hasthallning. Byggnaderna har varierande skick
och anvandning.

Driftskostnader

Beraknat.

Kommunal fastighetsavgift: 13 500 SEK/ar
Vatten och avlopp: 10 850 SEK/ar
Forsakring: 14 000 SEK/ar

Renhalining: 2 800 SEK/ar

Bredband: 5 700 SEK/ar

El: 68 000 SEK/ar

beraknat p3, 35 000 kWh.

Vissa delar i huvudbyggnaden har varit
uppvarmda med en lagre temperatur.

Noteras bor att driftskostnader for
huvudbyggnadens energianvdandning kommer att
skilja sig om andrat varmesystem
atgérdas/installeras.

Energideklaration
Energideklaration finns via boverkets hemsida.

Besiktningsprotokoll
Kan erhallas i samband med visning.

Fastighetsuppgifter

Aker- /betesmark

30 ha, arealen &r tillganglig for ny dgare 2025.
Jordbruksmarken &r utarrenderad vaxtsdsongen
2024. Akermarken ligger val samlad och &r for
narvarande brukad som vall och spannmal.

EU

Cirka 31 ha som for narvarande omfattar anstkan
om stdd. Fordelning enligt féljande - 16 ha aker
och 15 ha bete. Totala EU stodet omfattar

cirka 107 000 SEK, 2024.

Skogsuppgifter

Gardens skogstillstdnd redovisas i bifogad plan
dar faltinventering ar gjord varen 2024

och avser tiden frdn 2024-03-01 och framat.
Skogsarealen till Igelésa omfattar cirka 20 ha.
Virkesforradet ar berdknat till 4 000 ms3sk vilket
motsvarar 200 m3sk/ha. Skogsinnehallet finns i
huggningsklasserna G1och S1, i huvudsak
tallskogar.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.



Vatten/Kalmarsund/ Fiske

Igelésa har egen strandlinje till Kalmarsund/
Ostersjon. Enklare stuga finns vid strandlinjen i
avdelning 18 enligt skogskartan.

Fastigheten innehar cirka 8 ha egen vattenareal,
se bifogade kartor. Flera dar ingar.

Dessa Oar ar klassade som 6vrig mark i
skogsbruksplanen. Fiskeratt/mojligheter foljer
fastigheten, samfallt fiske.

Jakt

Goda mojligheter till jakt pa smavilt och sjéfagel.
Jakten ér tillganglig for ny dgare fran
tilltrédesdagen.

Historik

Igelésa gard koptes av familjen Elfverson ar 1965,
da bestod verksamheten av jordbruksdrift samt
faravel. Vissa av gardens byggnader ar uppfoérda
under 1700/1800-tal. Under 70-talet fram till
2010- tal bestod driften dven av grisproduktion.
Storre del av akermarken beldget vaster om
gamla E22 saldes 2018.

Forn- och kulturldmning

Forn- och kulturldmningar finns pa fastigheten sa
som odlingsrésen och stensattning.

Fastighetsbildning

Lagfartskostnader, lantméterikostnader och
fastighetsbildningskostnader betalas av koparen.
Koéparen skall tdla mindre jdmkningar i frdga om
omradets granser, areal

eller dylikt.

Besiktnings och undersékningsplikt

Koparen har fore kopet tagit del av en
objektbeskrivning rérande fastighetens
egenskaper. Képaren har informerats om vad det
innebar att hen enligt 4 kap 19 § 2 stycket
jordabalken har undersékningsplikt.

Koparen har beretts mojlighet att besiktiga
fastigheten och godtar harmed fastighetens
skick. Kbparen avstar med bindande verkan fran
alla ansprak mot séljaren pa grund av fel och
brister i fastigheten.

Visning

Valkommen att boka tid till visning av gardens
byggnader pa féljande e-postadress,
fanny.johansson@ludvigfast.se

Bankreferens ldmnas infor visning.

Vianligen respektera siljarens onskemal om att
visning av gardscentrum enbart sker genom
fastighetsmaéaklarens forsorg.



Som kartstéd vid besiktning av fastigheten kan
man anvénda sig av gardskartan som finns pa var
hemsida.

Spekulanter har mojlighet att fritt besoka
fastigheten for besiktning av skog och
jordbruksmark.

Sedvanlig hansyn till skog och jordbruk.

Taxeringsvarde
Taxeringsvardet ar berdknat enligt AFT 2023.
| detta ingar foljande taxeringsvarden:

Akermark: 1104 000 SEK

Betesmark: 1033 000 SEK

Skogsmark: 1021000 SEK
Ekonomibyggnad: 666 000 SEK
Smahusbyggnader och tomt: 3101 000 SEK

Totalt cirka: 7 000 000 SEK.

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd.

Areal

Arealer enligt Skogsbruksplan.

Viss avvikelse finns mellan Lantmateriets areal,
taxerad areal och arealen i skogsbruksplanen
samt areal enligt EU/blockkartor.

Inteckningar
Summa inteckningar/pantbrev: 2 264 000 SEK.

Rattigheter och belastningar m.m.
Hanteras i samband med férsaljningen.

Samfaélligheter

Kalmar Igel6sa S:3, Kalmar Igelésa S:6,
Kalmar Igel6sa S:4, Kalmar Bjursnas S:1,
Kalmar Bjursnés S:3, Kalmar Igeldsa S:5,
Kalmar Igel6sa S:7, Kalmar Bjursnas S:2,
Kalmar Igel6sa S:1, Kalmar Igelésa S:8.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kopekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmojligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.



Forsaljningssatt

Bud oss tillhanda senast 2024-06-20 kl 16:00.
Forséljning av fastigheten sker via skriftlig
budgivning. Séljaren férbehaller sig ratten att fritt
anta inkommet skriftligt bud eller att halla en
efterféljande férhandling/auktion mellan
budgivarna.

Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Nuvarande agare
Bertil Elfversons, doédsbo.
Stina Elfverson, Lomma.
Mi Elfverson, England.
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer
hektar %
Produktiv skogsmark 19,3 35
Myr/karr/mosse 0,0 <1
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inaga/aker 29,5 55
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,8 1
Annat 4,9 9
Summa landareal 54,5 | den produktiva arealen ingar:
Vatten 7.9 - adelldvskog med 1,7 ha

Virkesforrad

m3sk % ha
] Gran 190 5 1,2
Lov 248 6 2,6
3965 Bok 53 1 04
Ek 400 10 1,9
Medeltal
m3sk per hektar
205
Bonitet Tillvaxt
Fasbtig_hftegst _Wedelbonitet mask per ha Tillvaxt for perioden 2024-02-01 +  magy per &
ar beraknad ti 58 10 &r beraknad med hansyn till i
' foreslagna atgarder
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
. . . sasongen 117
Foryngringsavverkning 0
Gallring 83 m3sk per ha
6,1
Totalt under perioden 83
pcSKOG Plan Utskriven: 2024-02-23

Lan: Kalmar lan Kommun: Kalmar Fdrsamling: Halltorp-Voxtorp

Kalmar Igelésa 2:1 1d: 88011844 I_U DV I G & co



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h o Totalt m3sk Tall% | Ek% | Lév % |Gran % Bok %
a %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ér

10- 19

20- 29 2,0 10 200 100 100

30- 39

40 - 49

50 - 59 7,3 38 1988 272 100

60 - 69

70- 79 0,6 3 30 50 30 70

80 - 89 1,7 9 272 160 20 10 70

90 - 99 6,0 31 1084 181 95 5
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E) 1,7 9 391 230 100
OF/Skikt
Summa/Medel 19,3 100 3965 205 78 10 6 5 1

Arealférdelning, aktuell

35 B Produktionsmal
B Naturvardsmal
30
g %] Virkesforrad:
‘s 207 3965 ms3sk
< 154
10
5_ - -
O I I I I I I I I I
Kalmark 5 15 25 3 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
35 B Produktionsmal
B Naturvardsmal
30
e 257 Virkesforrad:
T 204 5069 mssk
’<h 15_
10
5_ -
O I I I I I I I
Kalmark 5 15 25 3 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
pcSKOG Plan Utskriven: 2024-02-23

Lan: Kalmar lan Kommun: Kalmar Fdrsamling: Halltorp-Voxtorp

Kalmar Igelésa 2:1 1d: 88011844 I_U DV I G & co



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk | Tall% | Ek% | Lov % |Gran %|Bok %
m3sk /ha
Kalmark K1
K2
Rojningsskog R1
R2
Gallringsskog G1 9,3 48 2188 235 91 9
G2
Foryngrings- S1 8,3 43 1386 167 78 1 3 14 4
avverknings- S2
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3 1,7 9 391 230 100
Overstand/Skikt
Summa/Medel 19,3 100 3965 205 78 10 6 5 1
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

dar féryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Roéjningsskog

R1 Plantskog Lagproducerande skog
Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit p&
Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktéar.

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

45
40
354
30
25
20
15
10

5_ —
0 I I

Gl S1 E3

PCSKOG Plan Utskriven: 2024-02-23
Lan: Kalmar lan Kommun: Kalmar Fdrsamling: Halltorp-Voxtorp

Kalmar Igelésa 2:1 1d: 88011844 I_U DV I G & co




Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 r, 3 = Inom 5-10 &r, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

4 =1nom 10 - 20 &r, FF = Forfallen

iii = atgardskommentar, iv = speciella varden *

Skifte: 0
Areal HkI Virkesforrad 2 Trad- Med N Uttag Arlig
Avd ha Alder (SKkiko St | Virkestorra k:v'a' slag | diam Beskrivning Atgard a | inki tillvaxt | tillvaxt |Not*
n ("?\S'kirﬁ?) ar ha | avd ass cm Alternativ r | o | m3sk |msdsk/ha
1 1,7 150 | E3 | E24 | 230 391|NO,b| Ek 100| 80 | Adellov enligt lag Ingen atgard 5,2 | i,iv
Grov dimension
Hagmarksskog
Bete
Frisk (2)
2 1,2 Tomtmark
(-0,1)L
3 1,0 Betesmark
(-0,1)L
4 1,7 Akermark
(-0,1)L
5 0,9 Vég
(-0,4)L
6 3,3 Betesmark
Enstaka of
7 2,0 20| G1 B24 | 100 200| PG | Lov 100| 16 | Bete Gallring 2|30 83 73| v
Hagmarksskog
Frisk (2)
8 1,7 55| G1 |T26 | 280 476| PG | Tall 100| 34 | Frisk (2) Ingen atgard 8,4
9 1,3 Betesmark/akermark
Fornlamningar
PcSKOG Plan Utskriven: 2024-02-23

Lan: Kalmar lan Kommun: Kalmar Forsamling: Halltorp-Voxtorp

Kalmar Igelosa 2:1 Id: 88011844

Avdelningsbeskrivning

LUDVIG & CO

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 &r, 3 = Inom 5-10 &r, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

4 =1nom 10 - 20 r, FF = Forfallen

iii = tgardskommentar, iv = speciella varden *

Skifte: 0
Areal HkI Virkesforrad 2 Trad- Med N Uttag Arlig
Avd ha Alder (SKkiko St | Virkestorra k:v'a' slag | diam Beskrivning Atgard a | inkl tilivaxt | tillvaxt [Not*
n ("?\S'kirﬁ?) ar ha | avd ass cm Alternativ r | o | m3sk |ms3sk/ha
10 0,7 75| S1 |B22| 50 30| PG | Lov 70| 27 | Blandat I6v Ingen atgard 1,4 | iv
(-0,1)L Ek 30 Olik&ldrigt
Frisk (2)
11 8,6 Akermark
12 5,8 Betesmark
Fornminne
Fornlamningar
Enstaka of
13 5,3 Akermark
14 2,7 Betesmark
Enstaka 6f
15 1,7 85| S1 G24 | 160 272| PG | Tall 20| 33 | Bete Ingen atgard 4,7
Gran 70 Hagmarksskog Foryng avv (A) 2 |95 295
Lov 10 Frisk (2)
16 5,6 50| G1 |T24 | 270 1512| PG | Tall 100| 27 | Fornlamningar Ingen atgard 84| Iv
Frisk (2)
17 1,9 90| S1 | T24 | 290 551| PG | Tall 100| 38 | Fornminne Ingen atgard 6,0
Kulturlamningar Foryng avv, frotrad (A) 3|70 425
Frisk (2)
18 4.6 90| S1 |[T22 | 130 533| PG | Tall 90| 35 | Fornlamningar Ingen atgard 34| iv
(-0,5)5 Bok 10 Kulturlamningar
Strand
Torr (1)
Avdrag: évrig landareal
PcSKOG Plan Utskriven: 2024-02-23

Lan: Kalmar lan Kommun: Kalmar Forsamling: Halltorp-Voxtorp

Kalmar lgeldsa 2:1 Id: 88011844

LUDVIG & CO




AVd el n | n g S b eS kr | V n | n g Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 &r, 3 = Inom 5-10 r, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

Skifte: 0 4 =1nom 10 - 20 &r, FF = Forfallen iii = atgardskommentar, iv = speciella varden *
Areal ; 5rra s Trad- Med Utta Arli

Avd Ald HkI S| | Virkesforrdd | Mal N g rlig

v ha aer (Skiko) " a slag diam Beskrivning Atgard & | inkltillvaxt | tillvaxt |Not*
" (-BE\s/kirlft]Q) ! ha | avd |9 cm Alternativ r [ o | msk | ma3skiha

19 2,8 §6dra Mannéren

Oar
20 79 Vattenareal
pcSKOG Plan Utskriven: 2024-02-23

Lan: Kalmar lan Kommun: Kalmar Forsamling: Halltorp-Voxtorp

Kalmar Igelosa 2:1 Id: 88011844 LU Dv I G & c o




SKOGSKARTA

Plan
Forsamling
Kommun

Lan

Planen avser
Planlaggare
Utskriftsdatum

Kalmar Igeltsa 2:1
Halltorp-Voxtorp
Kalmar

Kalmar lan

2024 - 2033
Mattias Johansson
2024-02-23

LUDVIG & CO

Symboler

\%

>
R

Huggningsklass

Agoslag

Inaga
Sumptecken
Sammanbockning
Fornldmning

Gallringsskog
Féryngr.avv-skog
Lagproduktiv skod

Indgomark
Ovrig landareal
Vatten

Masabacken

1:10000

0,5 km




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.



Bikund LUDVIG & CO

ill Ludvig Skog!

Lagg till ett nytt foretag nom att klicka pa kugghjulet

Ludvig Skog - ekonomitjansten
for dig som skogsagare

Med Ludvig Skog kan du som skogségare foku-
sera helt pa din skog. Vi skoter ekonomin!

Du far hjilp med bokforing, bokslut, deklaration
& radgivning i samma tjéanst till fast pris. Allt
for att det ska vara enkelt och tryggt att vara
skogségare.

Sa smidigt ar det

Via var skraddarsydda app har vi samlat allt som
rér din ekonomi. Du skickar enkelt in dina under-
lag. Du far din manadsrapport. Vart specialist-
team gor sedan [6pande bokféring, bokslut och
preliminar deklaration.

Egen personlig radgivare

Har du fradgor kan du alltid kontakta din rddgiva-
re, antingen via mejl eller telefon. Du far ocksa
personlig radgivning vid deklarationsplanering
digitalt. Det gor att din ekonomihantering och
redovisning for din skogsverksamhet &r i trygga
hander.

Vilj paket och registrera dig pa hemsidan

Du viéljer paket utifran storleken pa ditt féretag
och antal verifikationer per ar. | Ludvig Skog kan
du hantera upp till 150 verifikationer per ar. Nar
du har registrerat dig for tjansten pa var hemsi-
da sa skickar vi ett digitalt avtal till dig som du
signerar sd ar du igdng. Det &r lika enkelt, smidigt
som det later!

Las mer om tjdnsten och de olika paketen
ludvig.se/ludvig-skog eller ring oss sa
beréattar vi mer 0771-27 27 27

LUDVIG & CO

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.



Anteckningar

LUDVIGACO




Féljande bud ldmnas av undertecknad avseende KALMAR IGELOSA 2:1.

Jag har tagit del av upprattad fastighetsbeskrivning, férsaljningsvillkor, lagen om penningtvatt och/eller
utsant informationsmaterial. De personuppgifter jag ldmnar nedan kommer att behandlas enligt Ludvig &
Co Fastighetsférmedlings dataskyddspolicy, for mer information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy.

Jag lamnar mot bakgrund av detta féljande bud pa fastigheten.

Uppge bud i svenska kronor

Bokstaver Siffror

Budgivare

Namn

Gatuadress, postnummer och ort

Telefon E-postadress

Finansiering
| och med inldmnade av dessa uppgifter bekréftas att finansiering finns foér att kunna genomféra kopet till
ovan angivit belopp. Uppgifter om bank och kontaktperson ldmnas pa begéran.

Eventuella villkor eller 6vrig information

Underskrift

Ort, datum och underskrift

Sista datum for bud samt adress

Budet skall vara Anders Bernhardsson, Ludvig & Co Fastighetsformedling tillhanda senast torsdag 20 juni
2024 kl 16:00 inséndes via e-post anders.bernhardsson@ludvigfast.se eller per post Trangsundsvagen 20,
393 56 Kalmar

LUDVIGACO
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